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1 AUFGABE

Im Jahr 2011 hat die Stadt Baden-Baden fir das landlich gepragte Rebland mit den Ortstei-
len Neuweier, Steinbach mit Umweg und Varnhalt ein Entwicklungskonzept erarbeiten las-
sen. Dieses war damals Grundlage fir eine Antragstellung zur Aufnahme in das Entwick-
lungsprogramm Landlicher Raum (ELR).

Die Programmaufnahme war erfolgreich und so konnten in den letzten 5 Jahren mit Hilfe
von ELR-Férdermitteln viele offentliche und private MalRnahmen umgesetzt werden, die zur
positiven stadtebaulichen Entwicklung des Reblands beigetragen haben. Das Entwick-
lungskonzept war dabei die Entscheidungsgrundlage und oft auch der Anstol3 zu durchge-
fuhrten Mal3nahmen mit und ohne Mitteln aus dem Programm.

Seit der Erstellung des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts sind 5 Jahre vergangen und
die Stadt Baden-Baden hat das Biro Gerhardt.stadtplaner.architekten zur Evaluierung und
Fortschreibung des Entwicklungskonzepts beauftragt.

Der Blick auf schon umgesetzte Mal3nahmen soll einen neuen Anstol3 fir weitere wichtige
Projekte im Rebland geben und gleichzeitig Uberprifen, ob die gesetzten Ziele noch der
gesamtstadtischen Konzeption entsprechen oder ob es neue Herausforderungen fur die
Zukunft gibt, die mit Hilfe des Konzepts angegangen werden sollen.

Die Fortschreibung des Entwicklungskonzepts wurde um wichtige soziale und strukturelle
Themenbereiche erweitert, um einen umfassenden Ansatz fur die zukinftige Entwicklung
des Reblandes zu erhalten. Gemeinsam mit Burgern, Ortschaftsrat und Verwaltung wurden
Ziele, Malinahmen und Prioritaten zu den Themen

- Landschaft/ Gewasser/ Klimaschutz/ Okologie

- Wohnen/Stadtebau/ Technische Infrastruktur

- Soziale Infrastruktur

- Tourismus/ Naherholung/ Sport/ Kulturelles Angebot

- Gewerbe/ Handel/ Dienstleistung/ Agrarstruktur

- Mobilitat

erarbeitet, die in den kommenden Jahren umgesetzt werden sollen. Das Konzept wurde

durch interdisziplindre Verknipfungen und ein Zusammenspiel verschiedener Teilnehmer
prozesshaft entwickelt.
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Um ein zukunftsgerichtetes Konzept zu erhalten wurde das Thema ,Smart-Rebland® bei al-
len Prozessschritten mitgedacht. Wie wird das Rebland ,smart®, welche Innovationen kén-
nen fur das Rebland in Zukunft hilfreich sein, was macht das Leben in Zukunft einfacher
und wie koénnen die Birger von den technischen, wirtschaftlichen und gesellschaftlichen
Entwicklungen profitieren, ohne dass der Charakter des Reblandes verloren geht.

- Baustruktur

Verkehr/ Mobilitat . .
Parken bundeln W"-_Gefuhl Umwe_ltf_rg_undhche Architektur

} Materialitat
E-Bus, E-Bikes

i Kompakt
Carsharing
. Smarte Fassade
Strallenraum-Sozialer Raum .
Dammung

Sicherheit-Beleuchtung Tageslichtnutzun
Verkehrssteuerung g g

Multi-Energiestation Heli matg efuhl Dachnutzung

Multifunktionalitat
Smart-House

Miteinander gut Leben soamutzung

Neue Wohnformen

Nutzung

Nutzungsverteilung B H ; : :
Stadt der kurzen Wege Okologie EInZIQartlgkelt
Kurze Beine, kurze Wege Regionaler Anbau

Bring-Holservice — Tauschen/ Sharen Urban Gardening

Amter — Smart Government Klima

Flexible KiTas Durchluftung

LWL-Technik — schnelles Internet Regenwasser

Sozial inklusiv Vermeidung von Verkehr

Nachwachsende Rohstoffe

Das ,Smart-Rebland® kann auf verschiedene Bereiche wie Mobilitdt, Baustruktur, Nutzung,
Okologie angewendet werden. Uber allem sollten aber die MaRstébe fur Miteinander gut le-
ben, Heimatgefuhl und Einzigartigkeit stehen.

Im gesamten Prozess wurden Ubergeordnete Fragen gestellt, die vom Naturgefthl Gber
Nahversorgung, Freizeit, Tourismus bis zu ,warum im Rebland bleiben® reichten. Es sollte
eine Vision entwickelt werden, wie das Rebland in 10 Jahren aussehen soll. Dabei wurden
die Ideen und Winsche der Birger gehort und in das Konzept miteingebracht, um ein Ge-
samtbild vom Rebland in der Zukunft zu zeichnen.

Das Entwicklungskonzept Rebland ist durch die gelungene Zusammenarbeit mit Burgern,
Vertretern der Birgerschaft, Ortschaftsraten, Verwaltung und Planern ein integriertes Hand-
lungskonzept geworden und soll bei Bedarf gemeinsam fortgeschrieben und weiterentwi-
ckelt werden.
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STRUKTURELLE AUSGANGSLAGE
LAGE IM RAUM

Baden-Baden liegt am westlichen Rand des Nordschwarzwaldes im Tal der Oos. Die grof3-
te Ost-West-Ausdehnung betrégt ca.16 km, die grof3te Nord-Sud-Ausdehnung ca. 20 km.
Hochster Punkt ist die Badener Hohe mit 1.003 m u. NN, tiefster Punkt das Naturschutzge-
biet Geggenau (112 m 4. NN.).

Der Stadtkreis Baden-Baden umfasst eine Flache von 14.021 ha. Davon sind tber 8.600 ha
Waldflache, ca. 3.200 ha landwirtschaftlich genutzte Fléache und ber 300 ha Rebflache.
Die Rheinebene wird mit ihren fruchtbaren Boéden fiur landwirtschaftliche Zwecke genutzt.
Ackerbau wird im Bereich der Schwemmféacher und auf der Niederterrasse betrieben. Obst-
und Weinanbau ist in den Hanglagen der Vorbergzone verbreitet.

Die raumliche Gliederung Baden-Badens und seine Siedlungsstruktur wird wesentlich
durch die topografische Lage bestimmt: Die Kernstadt mit ihren Stadtteilen Oos, Weststadt,
Innenstadt, Lichtental und Geroldsau zieht sich als schmales Band entlang der Oos und
weiter dstlich entlang des Grobbachs. Die Stadtteile Ebersteinburg und Balg liegen in Hang-
bzw. Halbhthenlage. In der Rheinebene liegt der Stadtteil Sandweier und in Randlage zur
Vorbergzone der Stadtteil Haueneberstein. In der nach Westen ausgerichteten VVorbergzo-
ne des Schwarzwalds befindet sich das Rebland mit seinen Teilorten Neuweier, Steinbach
und Varnhalt.

Das Baden-Badener Rebland liegt zwischen Schwarzwald und Rheinebene. Mit seinen
pragenden Weinbergen, Wéldern und Wiesen, den Hangen der Vorbergzone, den histori-
schen Bauwerken, mit seinen zahlreichen Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben, den in-
takten dorflichen Strukturen und den vielfachen Naherholungsmdglichkeiten ist das Reb-
land ein idealer Platz zum Leben und Wohlfihlen fir Bewohner sowie Besucher.

Durch Steinbach und Neuweier flie3t der Steinbach, der oberhalb von Neuweier am Véller-
stein entspringt und bei Weitenung in den Sandbach miindet. Das Wahrzeichen des Reb-
lands ist die nahe gelegene Yburg.

Mit ca. 325 ha bebauten Rebflachen gehort das Rebland zu den gréRten geschlossenen
Weinanbaugebieten Deutschlands. Uberregional bekannt ist u.a. auch der hier angebaute
Riesling "Stich den Buben", der in Bocksbeutelflaschen abgefullt wird.

-

Blick von der Yburg uber das Rebland


http://www.schwarzwald-informationen.de/de/yburg-baden-baden-rebland.htm
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2.2

2.3

VERWALTUNGSSTRUKTUR

1972 wurden die drei Orte Neuweier, Steinbach mit Umweg und Varnhalt in die Stadt Ba-
den-Baden eingemeindet. Die Ortsteile sind in den vergangenen Jahren als Rebland zu-
sammengewachsen. Seit 2004 wird dem auch mit einer Anderung der Verwaltungsstruktur
Rechnung getragen: Einvernehmlich schloss man sich innerhalb Baden-Badens zur Ort-
schaft ,Rebland“ mit nur noch einem Ortschaftsrat und einer Ortsverwaltung zusammen.
Bei aller durch Topographie, Verkehrsanbindung und stadtebaulicher Entwicklung beding-
ten individuellen Unterschiedlichkeit, kénnen die drei Reblandgemeinden deshalb als Ein-
heit gesehen werden.

Vamhalt

Steinbach

Ubersichtskarte

GESCHICHTE UND STADTEBAULICHE STRUKTUR

Erste Hinweise auf drtliche Niederlassungen geben Nachrichten von Kirchengriindungen,
deren friheste in Steinbach (8.Jhd.) angenommen wird. Konkretere Siedlungsvorgange
gab es im Verlauf des Hochmittelalters (11./12. Jhd.), als sich die Arrondierung von Herr-
schaftsgebieten und deren Sicherung durch Burgen abzuzeichnen begann. Fir die Sied-
lungsgeschichte des Umlandes waren vor allem drei Burgen ausschlaggebend: die Burg Al-
teberstein, Schloss Hohenbaden auf dem Battert und die Feste Yburg auf dem Iberg. Letz-
tere thront gut sichtbar Uber dem gesamten Rebland und ist ein wichtiges landschaftspra-
gendes Element. Uberliefert sind zudem zwei kleinere Ministerialenburgen bei Neuweier,
von denen sich die untere, das sog. Schloss Neuweier, am westlichen Ortseingang gele-
gen, in seiner aus dem mittleren 16. und 19. Jahrhunderts stammenden Fassung erhalten
hat. Die meisten dorflichen Ortskerne des Stadtgebiets sind siedlungsgeschichtlich nicht
vor Beginn des Spéatmittelalters greifbar. Mit Ausnahme von Steinbach, das namentlich
schon im 11. Jhd. erscheint, taucht die Mehrzahl der verzeichneten Ortsnamen erst im 13.
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2.4

Jhd. auf, was eine frihere Grindung der Siedlungsanlagen jedoch nicht ausschlief3t. Zwi-
schen 1263 und 1297 erscheint der Name Neuweier, wahrend Varnhalt als Ort erst im
14./15.Jhd. genannt wird.

Neuweier und Steinbach sind mit ihrem durch einen Bachlauf bestimmten Kernbereich zu
den Bachzeilensiedlungen zu zdhlen, Steinbach (Stadtrecht seit 1258) besitzt auch noch
einen eigens umwehrten Kern. Varnhalt ist als Stralendorf entstanden, das sich in seiner
Form den jeweiligen topografischen Vorgaben angepasst hat. Die drei Ortschaften, die zu-
sammen das Rebland bilden, wuchsen im Laufe der Zeit baulich zusammen.

Quelle: Ortkernatlas Baden-Wirttemberg, Stadt Baden-Baden, Stadtkreis Baden-Baden, Landesdenkmalamt
Baden-Wirttemberg, Landesvermessungsamt Baden-Wrttemberg

LANDSCHAFT UND AGRARSTRUKTUR

Pragend fiir das Landschaftshild des Reblandes ist der Weinbau. Die erste geschichtliche
Erwahnung des Weinbaus im Rebland stammt aus dem Jahr 1070, der Beginn der Wein-
kultur begann aber schon weitaus friilher mit den Rémern, die ihre Rebstdcke mitbrachten
und kultivierten. Im Mittelalter waren es dann die Kléster, die sich um den Weinbau kim-
merten. Heute sind die meisten Winzer in Winzergenossenschaften zusammengeschlos-
sen.

Der allgemeine landwirtschaftliche Strukturwandel ist auch im Stadtkreis Baden-Baden ab-
lesbar. In den letzten 20 Jahren haben vor allem landwirtschaftliche Kleinbetriebe mit Griin-
landwirtschaft und Tierhaltung in den fiir die Landwirtschaft unglinstigen Lagen aufgege-
ben. In einigen Bereichen gelang es, die freiwerdenden Griinlandflachen durch extensive
Beweidung (Rinder, Schafe, Ziegen) offen zu halten. Die Abnahme der landwirtschaftlichen
Flache zugunsten von Waldflachen verdeutlicht den Prozess des Strukturwandels.

Aufgrund der friheren Realteilung sind vielfach zersplitterte Parzellenstrukturen entstan-
den. Fur eine wirtschaftliche Nutzung ist diese Struktur zwar auf3erst ungiinstig, auf der an-
deren Seite hat sie aber die Ausbildung 6kologisch aufRerst hochwertiger Landschaften er-
maglicht. In Teilbereichen der Rheinebene, vor allem bei Steinbach, wurden in den vergan-
genen 20 Jahren Flurbereinigungsverfahren durchgefiihrt, mit dem Ergebnis einer erhebli-
chen Verbesserung der Bewirtschaftungsbedingungen. Durch den geringeren Nutzungs-
druck auf landwirtschaftliche Flachen haben sich in den vergangenen Jahren neue Optio-
nen er¢ffnet. Es wurden Konzepte zur Landschaftsentwicklung erstellt, die teilweise bereits
umgesetzt wurden (zum Beispiel Biotopvernetzungskonzeption, Landschaftspflegepro-
gramm ,Naturnahe Grinlandwirtschaft®).

Quelle: Strategischer Entwicklungsplan Baden-Baden 2020, Stadt Baden-Baden, 2011

hie Aty [

‘ Mll"l\ }[|

Rebflachen unter Josefskapelle in Varnhalt
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2.5

2.6

2.7

2.8

28.1

VERKEHRSANSCHLUSS

Das Rebland wird von der Bundesstrae B3 erschlossen, die durch Steinbacher und Varn-
halter Gemarkung fuhrt und weiter nach Sinzheim und Bihl verbindet. Die K 9616 fuhrt von
Steinbach nach Neuweier, von wo aus die L84 die Verbindung zur Schwarzwaldhochstral3e
(B500) herstellt. Durch Varnhalt fuhrt die L 84a, die das Rebland direkt mit der Innenstadt
von Baden-Baden verbindet.

Das Rebland ist durch die Baden-Baden-Linie Mitglied im Karlsruher-Verkehrs-Verbund, mit
der Stadtbahnhaltestelle im Gewerbegebiet Steinbach und einem Busnetz in die weiteren
Reblandgemeinden sowie nach Baden-Baden an den OPNV angebunden.

REGIONALPLANUNG

Baden-Baden liegt in der Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe/ Pforzheim, in der
Region Mittlerer Oberrhein, an der Entwicklungsachse Karlsruhe - Rastatt - Baden-Baden -
Buhl (- Achern). Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt als Mittelzentrum ausgewiesen.
Dem Mittelbereich sind neben der Stadt selbst die Gemeinden Hiigelsheim und Sinzheim
zugeordnet, wobei darauf hingewiesen wird, dass grenziiberschreitende Verflechtungen mit
dem Nord-Elsass zu berlcksichtigen sind. Im Mittelbereich leben knapp 30% mehr Ein-
wohner als in der Stadt Baden-Baden. Das Mittelzentrum Baden-Baden nimmt daruber hin-
aus oberzentrale Teilfunktionen in den Bereichen Tourismus (Kur- und Baderwesen), Kul-
tur, Kongresse und Medien wahr, wobei eine enge Abstimmung mit dem Oberzentrum
Karlsruhe und benachbarten Mittelzentren erfolgen soll.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan 2025 vom 12.04.2014 stellt die flachenbezogene Ent-
wicklung des gesamten Stadtkreises Baden-Baden fur einen Zeitraum von ca.15 Jahren
dar. Als vorbereitender Bauleitplan wurde er von der Stadt in eigener Verantwortung erar-
beitet. Er bietet die Grundlage einer geordneten raumlichen Entwicklung, in dem er stadte-
bauliche, soziale, 6kologische und 6konomische Perspektiven fur die kommenden Jahre
aufzeigt. Das darin dargestellte Bauflachenpotenzial fir das Rebland wurde mit in das Kon-
zept aufgenommen.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN FUR DAS ENTWICKLUNGSKONZEPT

Die nachfolgenden Untersuchungen und Planungen haben Einfluss auf das Entwicklungs-
konzept Rebland 2025 genommen und werden zusammenfassend dargestellt:

STRATEGISCHER ENTWICKLUNGSPLAN 2020

Der Strategische Entwicklungsplan Baden-Baden 2020 wurde am 04.07.2011 vom Ge-
meinderat als Grundlage fur das kommunalpolitische Handeln verabschiedet, eine Evaluie-
rung hat im Jahr 2015 stattgefunden. Im Entwicklungsplan wurden neben den grundlegen-
den kommunalen Handlungsfeldern wie z.B. Siedlungsentwicklung, Landschaft, Verkehr,
Soziales Leben, Wirtschaft und Gewerbe insbesondere auch die Stadtteilentwicklung ver-
ankert. Das Entwicklungskonzept Rebland dient zur Umsetzung der gesetzten strategi-
schen Ziele: die Stadtteile als Lebensmittelpunkte bewahren, die Entwicklungspotenziale
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der Stadtteile aktivieren und die Infrastruktur sichern, den unverwechselbaren stadtebauli-
chen Charakter der Stadtteile erhalten und weiterentwickeln.

Der Strategische Entwicklungsplan Baden-Baden 2020 macht folgende Aussagen fur das
Rebland, die sich im Entwicklungskonzept Rebland wiederfinden:

Das Rebland als Lebensmittelpunkt bewahren

Die Stadtteile sind zentrale Lebensmittelpunkte fr ihre Birger/ -innen. Auch vor dem Hin-
tergrund des demografischen Wandels und der verénderten wirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen sollen die Stadtteile fur ihre Bewohner/-innen Lebensqualitét vermitteln und so-
mit attraktiv bleiben.

Die Entwicklungspotenziale des Reblandes aktivieren und die Infrastruktur sichern

Die Stadteile bilden in kleinem Maf3stab nahezu alle Funktionen des stéadtischen Lebens ab
— Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Soziales, Bildung, Kultur und Freizeit. Den Stadtteilen wer-
den angemessene bauliche Entwicklungsmadglichkeiten zum Beispiel durch eine verstarkte
Innenentwicklung und Arrondierungen im AufRRenbereich eingerdumt, um infrastrukturelle
Einrichtungen auch langfristig sichern zu kénnen. Das Ziel sind lebendige Stadtteile mit ei-
ner moglichst groRen Vielfalt an 6ffentlichen und privaten Einrichtungen, kulturellen Ange-
boten und Freizeitangeboten. Dazu werden private Initiativen und die Vereine weiterhin un-
tersttzt. Die Grundversorgung mit 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen und Angebo-
ten wird gewahrleistet. Zugleich ist darauf zu achten, dass der Zusammenhalt zwischen den
Stadtteilen gestéarkt wird.

Den unverwechselbaren stadtebaulichen Charakter des Reblandes erhalten und weiterentwi-
ckeln

Jeder Stadtteil hat seine besondere Identitat. Es kommt deshalb darauf an, den unver-
wechselbaren Charakter der Stadtteile zu erhalten und behutsam weiter zu entwickeln. Da-
zu werden insbesondere die Ortskerne als Orte der Begegnung und des o6ffentlichen Le-
bens gestarkt. Infrastrukturangebote (u.a. auch Generationeniibergreifende Wohnformen,
altengerechte Wohnformen) werden soweit als mdglich auf die Ortskerne gelenkt und der
offentliche Raum (Straf3en, Platze etc.) wird als attraktiver Begegnungsraum gestaltet. Da-
bei werden die ortlichen Gestaltungsmerkmale beachtet.

Ubergeordnete Ziele fiir das Rebland aus dem strategischen Entwicklungsplan:

Die Ziele des Strategischen Entwicklungsplans Baden-Baden 2020 finden sich auch in den
Zielen und MaflRnahmenvorschlagen fir das Rebland in angepasster Form wieder. Wichtige
Themen aus der Planung fur das Rebland sind:

Ein moderates Bevdélkerungswachstum férdern

Die Stadt Baden-Baden stellt sich auf ein moderates Wachstum der Bevolkerung von heute
rund 54.500 Einwohner/-innen auf rund 56.300 Personen im Jahr 2020 ein. Dabei sollen die
flachendeckenden Infrastrukturen gesichert, die Stadtteile gestarkt sowie der Altersdurch-
schnitt der Bevdlkerung durch Zuzug von jungen Familien gesenkt werden.

Bauflachen im Innenbereich unter Beriicksichtigung schiitzenswerter Freirdume mobilisieren

Zum Schutz der Natur- und Kulturlandschaft soll der Wohnbauflachenbedarf bis zum Jahr
2020 vorrangig im Innenbereich abgedeckt werden. Weitere Flachenpotenziale (Baullicken,
Brachen, Flachen, auf denen eine Nachverdichtung erfolgen kann) werden durch eine akti-
ve Flachenpolitik mobilisiert. In den historischen Lagen in der Kernstadt mit ihren stadtbild-
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2.8.2

pragenden Villengebieten in Hanglagen sowie in den touristisch ausgerichteten Stadtteilen
im Rebland ist hingegen nur eine behutsame Nachverdichtung zum Schutz des Stadtbildes
moglich.

Die Eigenentwicklung der Stadtteile durch gezielte Flachenpolitik starken

Die Identifikation und Wohnzufriedenheit der Bevolkerung mit ihrem Stadtteil wird sehr
stark von der Qualitat der sozialen und technischen Infrastruktur, der drtlichen Nahversor-
gung, der baulichen Charakteristik sowie durch die soziale Einbindung in die Gemeinschaft
bestimmt. Familidre Entwicklungsspielrdume sollen durch Bereitstellung von neuen Wohn-
bauflachen gewahrleistet werden.

Den Tourismus im Rebland starken

Im Rebland sind Einrichtungen zu schaffen, die das vorhandene Angebot ergdnzen, um
sowohl Ubernachtungsgéaste als auch kulinarisch orientierte Gaste vermehrt fur das Reb-
land zu gewinnen.

Die Anerkennung von Neuweier als staatlich anerkannter Erholungsort ist ein wichtiger An-
satz, um den Tourismus im Rebland voranzubringen. Die Pradikatisierung von Neuweier
zeigt daruber hinaus, dass das Rebland Potenziale besitzt, die noch konsequenter — auch
im Rahmen der Marketingstrategie — fur die Gesamtstadt zu erschlief3en sind.

Managementplan zum Landschaftsplan

Die Umsetzung der Inhalte des Landschaftsplanes erfolgt sukzessive anhand eines Hand-
lungskataloges. Instrumente sind zum Beispiel eine Infobdrse ,Rebflachen im Rebland®,
Patenschaften von Birger/-innen zum Schutz der Kulturlandschaft, begleitende Maf3nah-
men zur Verbesserung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung von Flachen, die Flurbe-
reinigung, der Grunderwerb, die Anpachtung, eine Grundstiicksbérse oder die Weiterfiih-
rung der finanziellen Forderung von landwirtschaftlichen Betrieben in Grenzertragslagen.

WIRTSCHAFTSFORDERUNGSKONZEPT

Mit dem Wirtschaftsférderungskonzept wird einer wesentlichen Forderung der Strategiepla-
nung im Bereich der Wirtschaftsforderung entsprochen. Mit diesem Konzept soll sicherge-
stellt werden, dass die vorhandenen Gewerbeflachenpotenziale zielgerichtet, nachhaltig
und mit einer hohen stadtebaulichen Qualitat entwickelt werden kénnen.

Mit der Fortschreibung des derzeit giltigen Flachennutzungsplanes wird die weitere wirt-
schaftliche Entwicklung bauleitplanerisch abgesichert. Dabei wird auch das Ziel verfolgt,
durch einen sinnvollen Flachentausch standortbegiinstigte Lagen zu starken und auszu-
bauen. Trotzdem ist absehbar, dass auch im Stadtkreis Baden-Baden die Ausweisung
neuer Gewerbeflachen kunftig an ihre Grenzen stoRen wird. Dies verpflichtet zu einem
nachhaltigen, verantwortungsvollen und einem dem Gemeinwohl dienenden Umgang mit
dieser sich verknappenden Ressource. Die Revitalisierung von Brachflachen wird deshalb
noch mehr ins Blickfeld der Wirtschaftsforderung und der Stadtentwicklung riicken mussen.
Somit wird kinftig auch weniger die Ansiedlung neuer Betriebe, sondern vielmehr die Ver-
netzung von Unternehmen, Wissenschaft und Forschung sowie die Betreuung von Unter-
nehmen und Clustern im Vordergrund der Wirtschaftsférderung stehen missen.
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2.8.3

2.8.4

Kinftige Aufgabe der Wirtschaftsforderung in Baden-Baden wird es sein, die vorhandenen
Potenziale zum Wohle der gesamtstadtischen Entwicklung und unter Beachtung der Nach-
haltigkeitsziele zu nutzen.

WOHNRAUMFORDERUNG IN BADEN-BADEN 2015

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt Baden-
Baden aus dem Strategischen Entwicklungsplan 2020 verschiedene Strategieziele im
Handlungsfeld Siedlungsentwicklung und Wohnen weiterentwickelt. Gestutzt durch die Er-
gebnisse der Wohnbedarfsprognose von 2014/ INWIS soll ein:

* moderates Bevolkerungswachstum gefordert werden,

» die Mobilisierung von Bauflachen im Innenbereich unter Berlicksichtigung schiitzenswer-
ter Freirdume erfolgen und das Stadtbild durch behutsame Nachverdichtung geschitzt
werden,

» die Eigenentwicklung der Stadtteile durch eine gezielte Flachenpolitik gestarkt werden,

* insbesondere sollen die westlichen Stadtteile (Haueneberstein, Sandweier, Steinbach/
Rebland) als Siedlungsschwerpunkte entwickelt und

* neue Siedlungsflachen im AuRenbereich bedarfsgerecht, umweltschonend und land-
schaftsvertraglich entwickelt werden,

» altersgerechte Wohnformen sollen gefordert und bei der Umsetzung stadtebaulicher Pla-
nung beriicksichtigt sowie

+ die Wohneigentumsbildung gefordert werden.

Dies soll auch Berucksichtigung im Entwicklungskonzept Rebland finden.

STADTKLIMAANALYSE 2009

Die Stadt Baden-Baden hat in 2009 eine Stadtklimaanalyse vom Ingenieurbiiro Lohmeyer
durchfihren lassen. Fur das Rebland wurden Aussagen zu Durchliftungsverhéltnissen,
Klimatopen und zukinftigen Planungen getroffen:

Durchliftungsverhéltnisse: Die mittlere jahrliche Windgeschwindigkeit und damit die mittle-
re Durchluftungsfahigkeit der Atmosphére ist ein geeignetes Kriterium, um Ausgleichspo-
tenziale fur sommerliche Warmebelastungen zu ermitteln. Mit zunehmender Windge-
schwindigkeit am Ortsrand verbessert sich bei sonst gleichen Bedingungen die Durchlif-
tungsfahigkeit einer Siedlung, da der Abtransport warmebelasteter und luftschadstoffbelas-
teter Luftmassen mit erhohter anliegender Windgeschwindigkeit (und damit erhdhter Luft-
austauschrate) verbessert wird. Die Ortsteile im Rebland werden Uberwiegend durch ein-
geschrankte Durchliftungsverhaltnisse gepragt. Ausnahmen bilden die mafig durchlifteten
Bereiche im Westen von Steinbach und zwischen den Ortsteilen Varnhalt und Steinbach.
Zwischen dem Gewerbegebiet und dem Wohnbereich von Steinbach sind die Durchlif-
tungsverhéltnisse als gut anzusehen. Dort befindet sich eine Luftleitbahn.

Klimatope: Klimatope beschreiben Gebiete mit &hnlichen mikroklimatischen Auspragungen.
Diese unterscheiden sich vornehmlich nach dem thermischen Tagesgang, der vertikalen
Rauigkeit (Windfeldstérung), der topographischen Lage beziehungsweise Exposition und
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vor allem nach der Art der realen Flachennutzung. Auch Schadstoffemissionen spielen
hierbei eine Rolle. Da in besiedelten Rdumen die mikroklimatischen Auspragungen im We-
sentlichen durch die reale Flachennutzung und insbesondere durch die Art der Bebauung
bestimmt werden, sind die Klimatope nach den dominanten Flachennutzungsarten benannt.
Entlang des Bebauungsbandes im Oostal und im Grobbachtal sowie in den bebauten Be-
reichen der Rheinebene und des Reblandes dominieren aufgrund der dortigen Bebauung
die siedlungsbezogenen Klimatope. Die Beurteilung der Wohnbereiche in Bezug auf ihre
thermische und lufthygienische Belastung fallt von Ortsteil zu Ortsteil unterschiedlich aus.
Die Wohnbereiche im Rebland (Varnhalt, Steinbach, Neuweier) stellen Giberwiegend Gar-
tenstadtbereiche dar. Dort werden nur leichte Modifizierungen aller Klimaelemente auftre-
ten. Kleinere dichter bebaute Teilbereiche werden als Stadtrand-Klimatop klassifiziert.

Klimakarte Baden-Baden/ Planungshinweiskarte Rebland

Freiflachen: Dunkelgrin dargestellt sind Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat, diese
haben eine hohe Empfindlichkeit gegenuber Nutzungséanderungen. Die helleren Bereiche
haben eine weniger bedeutende Klimaaktivitat, was eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
nutzungséndernden Eingriffen bedeutet und somit eine maf3volle ortsiibliche Bebauung aus
klimatischen Griinden mdglich macht.

Siedlungsflachen: Hier sind Bereiche mit klimarelevanter Funktion (orange) dargestellt.
Diese haben eine geringe Empfindlichkeit gegentiber nutzungséndernden Eingriffen, malf3-
volle ortstibliche Bebauung ist hier méglich. In Rot dargestellt sind bebaute Gebiete mit be-
deutender klimarelevanter Funktion. Hier herrscht eine erhebliche klimatisch-
lufthygienische Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung.

Belastung durch Verkehrsemissionen: Durch Steinbach und Varnhalt fiihrt eine Straf3e mit
sehr hoher Verkehrsbelastung, was zu einer sehr hohen Luft-/Larmbelastung fihrt.
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2.9

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND PROGNOSE

Die Daten zur Bevolkerungsentwicklung und zur Bevdlkerungsprognose sind eine der
Grundlagen fir die Abschatzung des kunftigen Entwicklungs- bzw. Bauflachenbedarfs unter
Wertung des innerértlich ermittelten Potenzials.

Die Einwohnerzahl in Baden-Baden betrug im Juli 2016 55.241 Einwohner. Fast ein Drittel
der Bevolkerung lebt in den eingemeindeten Stadtteilen. Davon leben im Rebland 8.071
Personen, wovon knapp die Halfte in Steinbach ihren Wohnsitz hat, die andere Hélfte ver-
teilt sich zu fast gleichen Teilen auf Varnhalt und Neuweier.

Bei einem Ruckblick auf die vergangenen Jahre ist zu sehen, dass die Bevolkerungsent-
wicklung in allen 3 Stadtteilen des Reblandes die letzten 10 Jahre stabil geblieben ist.

In den letzten Jahren hat es in Steinbach riicklaufige Tendenzen gegeben, diese kénnen
voraussichtlich durch die Ausweisung neuer Bauflachen im Innenbereich ausgeglichen
werden.

Steinbach Neuweier Varnhalt
2004 3.971 2.142 1.998
2005 3.993 2.130 1.999
2006 4.035 2119 2.007
2007 4.054 2.098 2.003
2008 4.064 2.080 2.018
2009 4.027 2.083 1.975
2010 4.025 2.109 1.943
2011 3.999 2.105 1.965
2012 4.011 2.075 1.951
2013 4.011 2.059 1.965
2014 3.970 2.087 1.951
2015 3.979 2.108 1.984

Quelle: Baden-Baden, Fachbereich Burgerdienste, Sicherheit und Umwelt, Fachgebiet &ffentliche Ordnung,

Fir die Gesamtstadt Baden-Baden ergeben sich entsprechend einer Modellrechnung des
Statistischen Landesamtes Baden-Wiurttemberg folgende Prognosewerte bis 2035 (mit
Wanderungen):

Jahr insgesamt  unter 20 20 - 40 40 - 60 60 - 85 85 und mehr
2016 54.078 8.650 11.433 16.114 15.761 2.120
2020 54.010 8.608 11.053 15.784 16.428 2.137
2025 53.388 8.562 10.327 14.523 17.226 2.750
2030 53.002 8.521 9.914 13.394 18.403 2.770

2035 52.898 8.387 9.760 13.153 18.669 2.929
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Die Gesamtbevdlkerung von Baden-Baden wéchst bei der Vorausrechnung die nédchsten 5
Jahre noch moderat und sinkt dann bis 2035 bis auf unter 53.000 Einwohner ab. Hierbei ist
anzumerken, dass die tatsachliche Bevolkerungszahl 2016 lber der Prognose des Statisti-
schen Landesamtes liegt.

Demografische Entwicklung

Wenn man die Entwicklung der Altersstruktur im gesamten Rebland betrachtet ist zu er-
kennen, dass die Gruppe der unter 18-Jahrigen von 2007 bis 2014 kontinuierlich abge-
nommen, die Gruppen der 45-65-Jahrigen und 65-Jahrigen und Alteren dagegen in der
Gesamtsicht zugenommen hat. Diese Entwicklung lasst sich nicht umkehren, deshalb ist
durch stadtebauliche MaRnahmen und die entsprechende Infrastruktur auf diese Entwick-
lungen einzugehen (Moderate Neubauausweisungen, Barrierefreie Wohnungen, etc.). Mit
Stand 2015 gibt es wieder eine leichte Zunahme der 0-18 Jahrigen, auch die Zahlen der 18-
30-Jahrigen bleibt stabil mit leichten Zuwéachsen.

Rebland
3000
2500 e
2000
1500 m EE TR e NER . mER
1000
0
2010 2011 2012 2013 2014
— 0-18 e 12-30 30-45 —— 45-65
B 65 u dlter eeeeeeens Linear (0-18)  «eseeeese Linear (45-65)  seeeeeeee Linear (65 u &lter)

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W rttemberg, 2016

BESCHAFTIGTENENTWICKLUNG BADEN-BADEN

Im Bundesvergleich verzeichnet Baden-Wirttemberg eine Uberdurchschnittlich gute Be-
schaftigtenentwicklung, wenngleich die konjunkturellen Impulse mittlerweile schwécher ge-
worden sind. Anders verhélt es sich in Baden-Baden. Die Zahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigten ist vor allem in 2010 und 2012 deutlich angewachsen.
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Entwicklung der Sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in Baden-Baden bis 2013:
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, INWIS

Der enorme Rickgang in 2013 (s. Tabelle) ist lediglich eine Bereinigung der Statistik um
die Zahl der Beschaftigten zuriickzufhren, die in den vergangenen 27 Jahren — seit der
letzten Volkszéhlung — zu hoch fortgeschrieben wurde.

Abgesehen von Pforzheim, Stuttgart und Mannheim sind es die kreisfreien Stadte Baden-
Wirttembergs, die in den vergangenen Jahren die starksten Stellenzuwachse im sozialver-
sicherungspflichtigen Sektor aufwiesen. Baden-Baden reiht sich in die Gruppe der Stadte
und Kreise mit leicht Uberdurchschnittlichem Wachstum ein.

Mit Stand 2011 verteilen sich die Beschaftigten folgendermafien auf die vorhandenen Be-
rufssparten:

Beschaftigtenstrukturen

Erwerbstatige Personen ca. 41.600
Sozialversicherungspflichtige Arbeithnehmer ca. 30.668
Davon im produzierenden Gewerbe ca. 22%
lDavon im Handel, Verkehr, Gastgewerbe ca. 20%

Davon im Bereich sonstiger Dienstleistungen ca. 58 %

Quelle: INWIS und Stadt Baden-Baden

WOHNBEDARFSPROGNOSE UNTERSUCHUNG JANUAR 2015/ INWIS

Laut der Studie von INWIS zur Wohnbedarfsprognose Baden-Badens wird die demogra-
phische Entwicklung die absolute Zahl der Einwohner Baden-Badens in den kommenden
17 Jahren nicht wesentlich verandern. Jedoch wird es zu deutlichen Veranderungen der Al-
tersstruktur und damit zu Veréanderungen in der Zusammensetzung der wichtigsten woh-
nungswirtschaftlichen Zielgruppen kommen:
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Veranderung der Altersgruppen in Baden-Baden 2013-2030

80 Jahre und alter 702 (+17,6%)
65 bis unter 80 Jahre -75(-0,8%)
50 bis unter 65 Jahre (-11,0%)
30 bis unter 50 Jahre 348 (+2,6 %)

25 bis unter 30 Jahre 205 (4 7,6%)
20 bis unter 25 Jahre -185(47,3%)
5bis unter 20 Jahre 353 (+5,3%)

unter 5 Jahre 425(+22.4%)

-1500 -1000 -500 0 500 1000 1500

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, INWIS

Stark wachsende Zielgruppen sind...

* hochaltrige Seniorinnen und Senioren, die zum Teil schon Einschrankungen in der All-
tagsbewaltigung erfahren und Unterstiitzungsbedarfe im Wohnen aufweisen.

* junge Familien und allein Erziehende in der Familienbildungs- und Haushaltsexpansions-
phase zwischen 25 und 29 Jahren oder etwas alter, deren Kinder im Vorschulalter sind.
Sie suchen familiengerechte Wohnungen, die ggf. auch Mdoglichkeiten fur ein zweites Kin-
derzimmer bieten, sowohl zur Miete als auch — als Paare - fiir den Einstieg in das preis-
glnstige Wohneigentum.

Leicht wachsende Zielgruppen sind ...

* Berufseinsteiger, d. h. Personen im Alter von 25 bis 29 Jahren, die teilweise auch junge
Familien grinden,

» Familien und Alleinerziehende, deren Kinder im schulféahigen Alter sind, und die ihre
Grundungsphase hinter sich gelassen haben,

+ Singles und Paare mittleren Alters, also zwischen 30 bis 49 Jahren,
Stabile Zielgruppen sind ...

* junge, mobile Seniorinnen und Senioren im Alter von 65 bis 79 Jahren,
Schrumpfende Zielgruppen sind...

« Starterhaushalte, d. h. die jungen Erwachsenen im Alter von 18 bis 25 Jahren, die am
Wohnungsmarkt als Haushaltsgrinder auftreten,

« die so genannten ,best ager‘, zumeist Zweipersonenhaushalte mit Personen im Alter von
50 bis 64 Jahren, z.T. auch ehemalige Familien, deren Kinder das Elternhaus verlassen
haben.
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In der Konsequenz bedeuten diese Veranderungen, dass der Nachfragedruck auf kleine
Wohnungen, vor allem mit barrierearmer bzw. seniorengerechter Wohnungsausstattung,
noch steigen wird. Dies gilt in besonderer Weise auch fir betreute Wohnformen und wohn-
begleitende Dienstleistungen, die einer wachsenden &lteren Bevolkerung mit Unterstit-
zungsbedarf in der Alltagsbewaéltigung entgegen kommen.

Aber auch familienfreundliche Wohnangebote zur Miete oder in der Eigentumsbildung wer-
den zukunftig starker nachgefragt als bisher. Die Familienorientierung bezieht sich dabei
sowohl auf die WohnungsgrofRen (Kinderzimmer, ggf. auch zuséatzliches Arbeitszimmer),
als auch auf das Wohnumfeld (Barrierearmut im Eingangsbereich, Spielmdglichkeiten im
Nahbereich) und auf infrastrukturell gut angebundene Angebote fiir Alleinerziehende.

Durch die anhaltende Haushaltsverkleinerung (immer weniger Personen bewohnen eine
Wohnung) ist davon auszugehen, dass die Zahl der privaten Haushalte und damit auch die
potenzielle Wohnungsnachfrage im Zeitraum 2013 bis 2030 um 1.600 Haushalte bzw. rund
6 Prozent wéchst.

FORDERKULISSE LEADER MITTELBADEN

Anfang 2015 wurde die Region Mittelbaden fur die Forderperiode 2014-2020 in die
LEADER-Kulisse aufgenommen. LEADER wird in Baden-Wiirttemberg seit Anfang der
neunziger Jahre umgesetzt. Im Mittelpunkt der aktuellen Forderperiorde stehen vor allem
nachhaltige Projekte und Prozesse, die die landlichen Raume zukunftsfahig machen. Dabei
sollen unter anderem die Innovations- und Wirtschaftskraft in den Regionen, die interkom-
munale Zusammenarbeit und der Tourismus gestarkt werden. Dartiber hinaus sollen Ant-
worten auf die drangenden Herausforderungen, wie den demografischen Wandel, Klima-
wandel oder Ressourcenschutz entwickelt werden.

Mit dem Landkreis Rastatt, dem Stadtkreis Baden-Baden und dem Ortenaukreis sind drei
Landkreise, sowie zehn Stadte und Gemeinden in der Forderkulisse. Die Férdersumme von
vier Millionen Euro wird eine Gesamtinvestition von acht Millionen Euro generieren. Dass
die Bewerbung aus Mittelbaden zum Zug gekommen ist, ist auch ein Verdienst der vorbild-
lichen Burgerbeteiligung. Uber 200 Menschen, darunter viele Jugendliche, haben in einer
beispielhaften, vom Landratsamt koordinierten Aktion zukunftsféahige Ideen entwickelt und
in Werkstéatten mehr als 60 Projektideen zusammengetragen. Das daraus entstandene
rund 100 Seiten umfassende regionale Konzept hat zusammen mit 18 weiteren Bewerbern
die strengen Kriterien erfillt.

Das LEADER-Gebiet Mittelbaden/Schwarzwaldhochstral3e liegt im westlichen Teil von Ba-
den-Wirttemberg zwischen den Oberzentren Karlsruhe, Strasbourg und Freiburg. Zentra-
les Herzstlick des Uberschaubaren und kompakt gewéahlten Aktionsgebiets mit einer voll-
standig geschlossenen Gebietskulisse, bildet die international bekannte Panoramastralie
SchwarzwaldhochstralRe (touristische Entwicklungsachse). Die beiden angrenzenden Ent-
wicklungsachsen Murgtal (Kaltenbronn, Schwarzwaldtélerstral3e) und das Rebland (Badi-
sche Weinstralle) mit den Rheinauenauslaufern flankieren und ergénzen diese Achse
raumlich und thematisch. Das in Blrgerwerkstétten entwickelte Logo mit dem Schmetter-
ling als Symbol fir die Leader-Kulisse greift diese Struktur des Raumes entsprechend auf.
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Mittelbaden

SchwarzwaldhochstraBe

Logo Leaderkulisse Mittelbaden

Die klimatische, landschaftliche und kulturelle Vielfalt ist ein Markenzeichen der Region.
Drei Klimazonen auf engstem Raum, groRe Hohenunterschiede von der Rheinebene bis in
die Schwarzwaldhdhen, ein entsprechender Wechsel der Flachennutzung, umfangreiche
ausgewiesene Schutzgebiete (58 % der Gebietskulisse), eine hohe Artenvielfalt und die
zahlreichen kulturellen Sehenswirdigkeiten pragen die Kulisse. Perspektiven fir die
LEADER-Region insbesondere in den Bereichen Tourismus, Naturschutz und Mobilitat bie-
tet der Nationalpark Schwarzwald, dessen nordlicher Teil vollstandig in der Kulisse liegt.

Die Grundidee von LEADER ist der sogenannte ,Bottom-Up-Ansatz*: Die Menschen vor Ort
sollen die Region, in der sie leben, selbst mitgestalten und den regionalen Entwicklungs-
prozess mit seinen Zielen, Projekten und Entscheidungen erarbeiten.

Dazu wurde die LEADER-Aktionsgruppe Mittelbaden gegriindet und ein regionales Ent-
wicklungskonzept erstellt.

Quelle: Leaderkulisse Mittelbaden
Synergien oder erganzende Wirkungen LEADER und ELR:

Fur die Erarbeitung des Regionalen Entwicklungskonzepts (REK) der LEADER-Region Mit-
telbaden wurden Birgerworkshops und Themenworkshops durchgefiihrt, in denen eine
Fulle von Anregungen und Ideen aus Verwaltung und Blrgerschaft gesammelt wurden, die
dann auch Eingang in das REK fanden. Hierbei gibt es einige inhaltliche Uberlagerungen zu
Themen, die im Rahmen des ELR aufgegriffen oder weiter verfolgt werden kénnen. Dies
macht eine enge Abstimmung zwischen den stadtischen Stellen, die die Projekte betreuen,
erforderlich, damit einerseits Synergien genutzt, andererseits Doppelarbeit vermieden wird.
Die Handlungsfelder Wald, Naturschutz, Nachhaltige Freizeit- und Tourismusnutzung, Kli-
maschutz und Lebensqualitat im Dorf/ Dorferneuerung sind in die Fortschreibung des Ent-
wicklungskonzepts Rebland miteingeflossen.
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3 EVALUATION ENTWICKLUNGSKONZEPT 2011

Die prozessbegleitende Evaluation hatte zum Ziel, das Konzept von 2011 zu prifen und wei-
terzuentwickeln. Gegenstand der Evaluierung waren die gesetzten Ziele und MalRhahmen-
schwerpunkte und EinzelmaRnahme seit 2011. Die Evaluierung fuhrt Starken und Schwé-
chen vor Augen und hilft, den Arbeitserfolg realistisch einzuschétzen. Die Ergebnisse aus der
Evaluierung sind im folgenden Kapitel — unterteilt nach dem Gesamtprozess sowie den er-
reichten Zielen und MalRhahmen — dargestelit.

Nach den Ubergeordneten Themen des Entwicklungskonzeptes von 2011 geordnet, wurde
eine Evaluierungstabelle angelegt: Welche Ziele wurden verfolgt? Wurden diese Ziele er-
reicht? Welche MalRnahmen konnten umgesetzt werden? Sollen die gesetzten Ziele noch
weiterverfolgt werden?

Eine Schlussfolgerung aus den Fragestellungen war, dass die Themenbereiche ergéanzt wer-
den sollten, um so alle Bereiche des Lebens im Rebland beleuchten zu kénnen. Zuséatzlich
sollte das zukunftsorientierte Handeln durch die Begrifflichkeit ,Smart-City“ mit in den Pro-
zess integriert werden. Ein weiterer wichtiger Aspekt war die intensive Burgerbeteiligung zur
Aktivierung des Entwicklungsprozesses im Rebland. Ziel ist es die Birgerbeteiligung auch
noch nach Erstellung des neuen Konzeptes in Form von Arbeitskreisen weiterzufiihren. Auch
in Bezug auf die Weiterfiihrung des Entwicklungsprogramms Léndlicher Raum (ELR) ist die
Aktivierung und Ansprache der Blrger ein zentrales Element.

MaRnahmenbezogen kann festgehalten werden, dass seit der Erstellung des Entwicklungs-
konzepts insgesamt 38 MalRBhahmen umgesetzt wurden, davon 19 MalRnahmen mit Hilfe von
ELR-Mitteln.

= L

=
=
=
=~

@® Umgesetzte MaRnahmen mit ELR
® Umgesetzte MaRnahmen ohne ELR

Umgesetzte MaRnahmen mit und ohne Fordermittel verteilt im gesamten Rebland.
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UBERSICHT EVALUIERUNG NACH THEMENBEREICHEN

3.1
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3.2 UMGESETZTE MASSNAHMEN
Es folgt eine Darstellung der umgesetzten MalRnahmen nach Ortsteilen. Die blau markierten

MaRnahmen wurden ohne Mittel aus dem Entwicklungsprogramm La&ndlicher Raum reali-
siert, die magentafarbenen Punkte wurden im Rahmen des ELR-Programms gefordert. Bei
den Maflinahmen handelte es sich im Forderschwerpunkt Wohnen um drei Wohnumfeld-
malinahmen, die Modernisierung von drei Gebauden, zwei BaullickenschlieBungen und um
sieben Umnutzungen zu Wohnraum. Im Bereich Arbeiten wurden zwei Mal3hahmen umge-
setzt, wodurch ca. 23 neue Arbeitsplatze geschaffen werden konnten. Im Schwerpunkt Ge-
meinschaftseinrichtungen konnte die Freilichtbiihne Hohenacker und die Dorfgemeinschafts-

einrichtung Buhnengeb&ude Steinbach realisiert werden.

Umgesetzte MaRhahmen in Steinbach

Neues Baugebiet Untere Sommerbihn °
Neuanlage Griinanlage

|
.
Neugestaltung Bachgelénder und Infostelle Rebland Umnutzung Okonomiegebaude
®

. Neubau Buhnengebaude

e— Ortsbildgerechte Sanierung

e Umnutzung zu Wohnungen
®

Barrierefreier Zugang zum Meister-Erwin-Denkmal

L ]
| ®
?
Umnutzung Speicher zu Wohnzwecken \

Umnutzung / Innerértliche Nachverdichtung

Erneuerung FuRaéngerbriicken
|

Umbau Einfamilienhaus zu Zweifamilienhaus

22

Umgesetzte Mainahmen im Gewerbegebiet von Steinbach

{1
/////,!/;

Betriebserweiterung Firma Réntgen-Bender
l = Betriebserweiterung Firma Lehnhof

////’//’//

~

T = Betriebserweiterung Firma Schock AG

/

Neuansiedlung Firma Cactus

g .
Betriebserweiterung Firma Schnell Bauunternehmen

/ff///,

—

Betriebserweiterung Firma Mussler

r/'//
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Umgesetzte MaRhahmen in Varnhalt

Umnutzung zu Wohnraum

Aufwertung AuRenanlagen
Umnutzung / Innerértliche Nachverdichtung

[ ]
~ Sanierung Spielplatz

e e— Energetische Sanierung

|
Umnutzung fur Flichtlingsunterbringung

Umgesetzte Malinahmen in Neuweier

Sanierung Vorbereich Winzergenossenschaft

.

Neugestaltung MauerbergstralRe -St. Michael-StralRe
!
e Abbruch / BaultickenschlieRung

e— Abbruch /BaultickenschlieRung

Verkauf / Wohnnutzung

L 3
Neubau Freilichtbiihne Hohenacker

Anlage Schulspielplatz

Umnutzung Okonomiegebaude e
I Modernisierung / energetische Sanierung

.

Sanierung Spielplatz Turnerstrale

®

o Betriebserweiterung
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3.3 UMGESETZTE MASSNAHMEN IN BILDERN (vorher-nachher)

Neuweier, Schartenbergstral3e 50, Umnutzung zu Wohnraum, 2012
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Neuweier, Weinstral3e 58, Erweiterung Hotel Rebenhof, 2012

Steinbach, Blochmatt 5-7, Betriebserweiterung, 2012

Varnhalt, Am Klosterberg 6, Modernisierung Wohngeb&ude, 2013
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Steinbach, Neugestaltung Infostelle Rebland, PoststralRe, 2013

Steinbach, Yburgstral3e 77, Ausbau Dachgeschoss zu Wohnzwecken, 2013
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Neuweier, Mauerbergstrafle 101-103, Neubau Wohn- und Geschéaftsraume, 2014

Steinbach, Umfeld Schul- und Festhalle, Neubau Biihne und Probengebaude, 2014
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Neuweier, Bocksbeutelstral3e 2a, BaulliickenschlieRung, 2014

Neuweier, ehem. Schulhaus WeinstraRe 16, Modernisierung stadtische Wohnung, 2014
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3.4

MASSNAHMEN IN UMSETZUNG

Im Programmjahr 2016 wurden drei MaRnahmen durch das ELR-Programm geférdert und
befinden sich aktuell in der Umsetzung. Hierbei handelt es sich um die Wohnumfeldmalf3-
nahme zur Starkung der Ortsmitte an der Ortsdurchfahrt Neuweier und zwei private Mali3-
nahmen in Steinbach und in Umweg mit dem Ziel durch Umnutzung neuen Wohnraum zu
schaffen.

In Steinbach kann durch den Ausbau eines Speichers und Neuaufteilung von Wohnfléche ei-
ne zusétzliche Wohnung entstehen, in Umweg wird ein Okonomiegeb&ude zu einer barriere-
armen Wohnung umgebaut. Mit beiden Malinahmen wird erreicht, dass neuer Wohnraum im
Innenbereich geschaffen wird und die Bewohner weiterhin in ihrer gewohnten Umgebung le-
ben koénnen.

Neugestaltung Ortskern im Bereich Mauer-  Umbau Einfamilienhaus durch Umbau des
bergstralie, St. Michael-StralRe, Neuweier Speichers zu einem Zweifamilienwohnhaus,
2016 Steinbach, 2016

IRISTRY

Umbau Okonomiegeb&ude zu barrierefrei-
em Wohnraum, Umweg, 2016
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3.5 MASSNAHMEN OHNE ELR-FORDERUNG

Im Rebland wurden in den letzten Jahren durch Zusammenlegung aller Niederlassungen
der Baden-Badener Winzergenossenschaft Rebland am Standort Neuweier Flachen im In-
nenbereich von Umweg und Varnhalt frei. So konnten neue innerértliche Wohnflachen mit
hoher Wohnqualitat entstehen. Eine weitere innerortliche Entwicklungsflache stellt das Ge-
lande der Firma Keller dar. Durch Betriebsverlagerung ins Gewerbegebiet von Steinbach
entsteht zurzeit ein gemischtes Wohnquartier am Rande des Stadtls, das jungen Familien
und &alteren Menschen ermdglicht in Steinbach zu bleiben.

Winzergenossenschaft Varnhalt, Grundstiicksumnutzung und Neubau Wohnungen, 2012

Firma Keller, Entflechtung, Grundstiicksumnutzung und Neubau Wohnungen, 2013-2015
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STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

Anhand von Bildern wurde eine SWOT-Analyse (Stérken-Schwéachen-Risiken-Chancen-
Profil) fir das Rebland — geordnet nach den Themenbereichen Wohnen/ Wohnumfeld,
Grundversorgung, Arbeiten und Gemeinschaftseinrichtungen — zusammengestellt.

Ein sorgfaltig erstelltes Starken-Schwachen-Profil nimmt Bekanntes, aber oft Unbewusstes
auf und ergriindet meist auch bisher unbekannte Details. In der Zusammenstellung ist ein
solches Profil eine wertvolle Grundlage fur Lésungsansatze in wesentlichen Teilbereichen
eines Entwicklungskonzepts. Die Fotos wurden beispielhaft zur Verdeutlichung vorhande-
ner Situationen im Rebland ausgewahlt und ergénzen die schriftlichen Ausfihrungen:

Eine Starke im Rebland sind die &lteren ortshildpragenden Hauser, die oft auch unter
Denkmalschutz stehen. Sie tragen zur Identitdt und Einzigartigkeit der Orte bei. Diese Ge-
baude werden aber mehr und mehr umgebaut oder abgerissen und es besteht das Risiko,
dass die Reblandgemeinden so immer etwas mehr und unwiederbringlich ihre besondere
Baustruktur und den typischen Habitus verlieren. Ein Problem sind auch die unangepassten
Neubauten, die sich nicht an der Maf3stablichkeit und architektonischen Gestaltung der
Nachbargebaude orientieren.

Auch die ,badischen Vorgartle* werden immer weniger, weichen Parkplatzen oder Rasen
bzw. Schotter. Belebende Elemente, wie Wasser, Baume oder Hausreben kdnnten den
Charme des Reblandes erhéhen. Auch kleine Mal3hahmen wie Blumenschmuck an Fens-
tern und Gebauden und das Verantwortungsbewusstsein fir die offentliche Umgebung des
eigenen Hauses pragen das Ortsbild positiv mit.

Eine weitere Chance zur Schaffung von mehr Identitét liegt in der Herausstellung des pra-
genden Steinbachs: eine gute Pflege und das Hervorheben von ehemaligen Waschplatzen,
Zugangen oder Viehweiden schafft eine bessere Zuganglichkeit und Qualitéat im Stral3en-
bild. Der Stadtmauer in Steinbach, die noch zu 70% erhalten ist, wird momentan auch noch
zu wenig Beachtung geschenkt.

Dartber hinaus gilt es, nicht nur das Erscheinungsbild des Ortes sondern auch der umge-
benden AuR3enbereiche zu beriicksichtigen, wie Wegekreuze pflegen, Rosenstdcke pflan-
zen.

Ein Risiko besteht im weiteren Riickgang der vorhandenen Geschéafte und Gaststéatten in
den Ortsmitten. Leerstande und grof3e Liicken im Versorgungsangebot kénnen zu einer
Verddung des Stadtls filhren. Auch ist es wichtig fur das Angebot fur verschiedene Nutzer
ansprechend zu gestalten.

Wichtig ist es, die vorhandene Geschichte und Tradition zu bewahren: Hinweisschilder an
besonderen Orten und Gebauden im und um das Rebland z.B. ehemalige Malzerei, Ober-
dorf Varnhalt, St. Michael Strae Neuweier, Kohleabbau. Eine weitere Chance liegt darin,
neue Impulse fur das Reblandmuseum zu setzen, wie z.B. Uberarbeitung des Konzepts,
neue Veranstaltungen im Museum, etc. Auch das alte Schulgebdude im Stadtl hat die
Chance zu einem multifunktionalen Ort fiir viele Nutzer und zur Begegnungsstatte zu wer-
den.

Eine Starke des Reblandes liegt in seiner Weinkultur. Hier besteht die Chance durch spezi-
ell zugeschnittene Angebote wie Weinwanderungen oder die besondere Gestaltung des
Weinlehrpfades diese Besonderheit fir Birger und Touristen weiter hervorzuheben.

Im Tourismus liegt die Chance darin, die Gaste und durchfahrenden Tagesbesucher noch
besser zu informieren und das Angebot des Reblandes besser zu vermarkten.



Stadt Baden-Baden | Entwicklungskonzept Rebland 2025 33

Wohnen und Wohnumfeld

Chance: Flachenpotenzial Innenbereich Schwaéche: Bauruinen entlang der Orts-
durchfahrt

Schwache: Leerstand denkmalgeschutzter ~ Chance: Flachenpotenzial im Innenbereich
Gebéaude im alten Ortskern ,Stadtl*

Chance: Ortsbildpragende Stadtmauer Chance: Offentlichen Raum pflegen
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Starke: Alter Ortskern | Gebaude an der Risiko: Wegfall ortsbildpragende Hofstruktu-
Stadtmauer ren in der Yburgstralle

Risiko: Baulicher Zustand von ortsbildprd-  Starke: Erfolgte Aktivierung von Flachen im
genden Gebauden an der YburgstralRe Innenbereich/ ehem. WZG Umweg

=

Chance: Weiteres Innenentwicklungspoten- Chance: Griines Verbindungselement zwi-
zial nutzen schen den Ortsteilen
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)

_ .,‘q”","

Starke: Landschaftliche Lage und Wieder-  Starke: Griines Herz mit innerortlichen Ful3-
erkennbarkeit wegeverbindungen

Schwache: Fehlende Ortsmitte in Varnhalt Starken: Verbindendes Element Steinbach

Chance: Umnutzung ehem. Okonomiege- Starken: Intakter Altstadtbereich
baude zu Wohnraum
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Grundversorgung und Arbeiten

Schwache: Leerstand traditionelle Gastro- Chance: Identitat und Lokalkolorit
nomiebetriebe

Starke: Alleinstellungsmerkmal Schloss Schwache: Leerstand und fehlender Einzel-
Neuweier mit Hotel und Gastronomie handel

Risiko: landwirtschaftlicher Strukturwandel/ Starke: Winzergenossenschaft als Touris-
brachfallende Rebflachen musfaktor, Arbeitgeber und Identitéat
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Schwéache: Wegfall von kleinerem Gewerbe Chance: Gewachsene Strukturen wie klein-

in den Ortslagen/ Brachflache Ortsdurch- teilige Laden erhalten und férdern, sowie
fahrt deren Belieferungsmdoglichkeit dauerhaft
sichern

Gemeinbedarfseinrichtungen

Starke: Zentralitat 6ffentliche Einrichtungen Chance: Stadtische Flachen fir Tourismus
und Gruneinbettung oder Gemeinbedarf

Starke: Burgergarten als Griine Mitte Chance: Multifunktionales Altes Schulge-
baude fur Jugend, Senioren, Vereine
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BESTANDSAUFNAHMEN UND ANALYSEN

Im Rahmen von Begehungen und Analysen wurde das gesamte Rebland im Hinblick auf
stadtebauliche Qualitaten und Missstéande hin untersucht. Es erfolgte ein Abgleich mit den
Entwicklungsschwerpunkten des Konzepts von 2011, diese wurden weiterentwickelt und
erganzt. Dartber hinaus wurde das Konzept Uber die stadtebaulichen Themen hinaus hin
zu einer ganzheitlichen Entwicklung des Reblandes erweitert.

Die Ergebnisse aus der stadtebaulichen Untersuchung und aus Fachbeitrdgen der ver-
schiedenen Fachamter von Baden-Baden werden nachfolgend dargestellt und hatten zum
Ziel, sie unter Beteiligung der Birgerschaft zu Leitlinien und Zielen der Entwicklung aufzu-
arbeiten, Maf3nahmen zu entwickeln und Prioritéten zu setzen (siehe Kapitel 7).

Die Ausgangslage soll den IST-Zustand darstellen, der die Grundlage fiur die aufgezeigten
zukinftigen Entwicklungen bildet.

LANDSCHAFT/ GEWASSER/ AGRARSTRUKTUR
WEINBAU UND AGRARSTRUKTUR
Ausgangslage:

+ Der Charakter der Landschaft sowie dessen Nutzung ist geschichtlich von der Landwirt-
schaft gepragt, welche sich hauptséchlich im Weinbau wiederspiegelt.

+ Der klassische Ackerbau sowie Viehzucht spielen im Baden-Badener Rebland keine gro-
Be Rolle, da die erforderlichen groRen Acker- und tatsachlich landwirtschaftlich nutzbaren
Wiesenflachen hier nicht wie im Landkreis Rastatt oder Ortenaukreis vorhanden sind. Die
grolReren Acker- und Wiesenflachen sind in der Rheinebene zu finden. Restriktionen der
Nutzung ergeben sich jedoch aufgrund des Wasserschutzgebietes Steinbach sowie des
Naturschutzgebietes ,Korbmatten®. Eine Erweiterung der Rinderhaltung wird aus 6kono-
mischen Griinden nicht machbar sein.

* Friher galt im Rebland die Realteilung. Da die Aufteilung bei jedem Erbgang stattfand,
nahm die Kleinparzellierung von Generation zu Generation zu. Das Ergebnis dieser Zer-
splitterung war eine Vielzahl kleiner Parzellen, die zunehmend ineffizient zu bewirtschaf-
ten waren. Die Folge war oft eine Neuordnung der Feldflur in Form von Flurbereinigungen
und freiwilligen Zusammenschlissen.

+ Eine weitere Folge dieser Struktur ist ein relativ hoher Anteil an Nebenerwerbslandwirten,
die hauptberuflich anderweitig tatig sind. Dies erklart die hohe Anzahl von Mitgliedern (656
mit Stand 1. Juni 2016) in der Baden-Badener Winzergenossenschaft in Bezug auf die
Anbauflache (ca. 128 ha Einzugsflache).

Zukunftige Entwicklungen:

» Aus agrarstruktureller Sicht ist erforderlich, dass die neuen Weinbaubetriebe/Jungwinzer
unterstitzt werden, um einen eigenen Betrieb aufbauen bzw. einen bestehenden Betrieb
optimieren zu kénnen. Brachliegende landwirtschaftlich nutzbare Flachen sollten weiterhin
der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt werden.

» Eine gemeinsame Plattform zur Vermarktung der ,Reblandprodukte kénnte Vorteile brin-
gen.

+ Eine noch engere Verzahnung zwischen Gastronomie, Landwirtschaft sowie der Gesell-
schaft (Vereine) kann ebenfalls von Nutzen sein.
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5.1.3

FORSTWIRTSCHAFT UND LANDSCHAFT

Ausgangslage:

Haupttatigkeitsfeld der Forstwirtschaft ist die Waldbewirtschaftung, der Naturschutz und
die Landschaftspflege sowie Landwirtschaft und Erholung.

Landwirte sind starkem wirtschaftlichem Druck ausgesetzt. Die zu bewirtschaftenden Fla-
chen werden immer gréRer.

Dem Verlust der vorhandenen Kulturlandschaft muss entgegengewirkt werden.

Das Naturschutzgebiet Korbmatten ist landschaftlich sehr reizvoll (liegt zw. B3 und Bahn).

Zukunftige Entwicklungen/ Ziele und MalBhahmen:

Fur die vom Forstamt betreuten Projekte kann auf bereits bestehende Férderinstrumente
zurlckgegriffen werden. Im Wesentlichen sind dies die Landschaftspflegerichtlinie, die
Naturpark-Férderung und seit 2015 auch die Leader-Férderung.

Erganzung des MTB Netzes im Bereich Yburg-Zimmerplatz (Naturpark-Forderung).

Uberarbeitung der Wanderwegbeschilderung im gesamten Stadtwald inkl. Rebland (Na-
turpark-Forderung).

Eine Potenzialanalyse von maglichen Flachen fir Ausgleichsmanagement (Okokonto) ist
in Arbeit.

Erstellung einer Konzeption zum Umgang mit brachfallenden Reblagen (Leader-Antrag
gemeinsam mit dem Landkreis RA).

Sanierungskonzeption fur den Mauer- und Schlossberg (Trockenmauern in den Reben).

Erhaltung und Entwicklung der bedeutsamen FFH-Wiesenflachen in den Korbmatten (Be-
triebs- und Bewirtschaftungskonzept fur landwirtschaftlichen Betrieb, Weidemanagement,
Stallneubau, Hofladen, Direktvermarktung).

Offenhaltung von Streuobstwiesen in der Vorbergzone durch Beweidung.

Weiterentwicklung eines landwirtschaftlichen Betriebs zum Landschaftspflegebetrieb.

FREIFLACHEN

Ausgangssituation:

Neubau Freilichtbiihne Rebland am Hohenacker in Neuweier ist abgeschlossen.
Ein barrierefreier Zugang zum Meister-Erwin-Denkmal wurde hergestelit.

Die Spielplatze Weinsteige in Varnhalt, Turnerstrale Neuweier, die Grinanlage im Lan-
genacker und das Umfeld der Yburghalle wurden ohne ELR- Férdermittel realisiert.

Zukunftige Entwicklungen:

Die Neugestaltung des Festplatzes an der Schule in Steinbach ist ein wichtiges zukunfti-
ges Projekt, da der Festplatz Kolbenacker wegfallt. Zusatzlich ist ein neuer Spielplatz im
Bereich geplant. Die Umsetzung ist 2016-2017 geplant.

Sanierung des Spielplatzes im Lindenbosch und an der Sommerbihn.

Thema Reben: Rosenpflanzung in den Weinbergen soll ausgebaut werden. ,Rosen- und
Reben-Weg*“.



Stadt Baden-Baden | Entwicklungskonzept Rebland 2025 40

» Bessere Beschilderung fur Spaziergdnger und Wanderer, bis jetzt ist die Orientierung in
den Reben schwierig. Zurzeit gibt es nur den Ortenauer Weinpfad.

« Im Bereich der Landschaftspflege und Griinvernetzung ist noch viel Potenzial vorhanden.

ceinminge
Atn Tongn

Grin- und Freiflachen im und um das Rebland herum

5.2 KLIMASCHUTZ UND OKOLOGIE
Ausgangslage:

* Im Jahr 2012 wurde das Integrierte Klimaschutzkonzept beschlossen. Zielsetzungen: die
aktuellen CO2-Emissionen sollen bis zum Jahr 2020 um 37% gesenkt und der Anteil der
erneuerbaren Energien von derzeit 4 % auf 30 % erhdht werden.

+ Die klimapolitischen Ziele sind nur erreichbar, wenn in allen Stadtteilen aktiv und ambitio-
niert an deren Umsetzung gearbeitet wird. Die entscheidenden Handlungsfelder sind da-
bei die Optimierung der Energieeffizienz und die Erhéhung des Anteils der erneuerbaren
Energien. Weitere Handlungspotenziale liegen im Bereich des Verkehrs bzw. des Mobili-
tatsverhaltens.

Zukunftige Entwicklungen/ Klimapolitische Handlungsansatze fir das Rebland:
1. Energieeffizienz:

Energetische Gebaudesanierung:

Im Rebland wurden folgende stadtische Gebaude auf Energieeffizienz untersucht: Grund-
schule und Turnhalle Steinbach, Grundschule Neuweier, Turn- und Festhalle Neuweier, Altes
Schulhaus Neuweier, Grundschule Varnhalt und Yburghalle Varnhalt.
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Im Rahmen des stadtischen Gebaudemanagements werden nun kinftig auf der Grundlage
einer Priorisierung und nach MaRRgabe der finanziellen und haushaltsrechtlichen Méglichkei-
ten in den kommenden Jahren entsprechende Sanierungsmaf3nahmen eingeleitet.

Beratungsangebot der Energieagentur Mittelbaden:

Einmal im Monat gibt es eine Burgerberatung zum Thema Energieeffizienz. Die Verwaltung
pruft derzeit gemeinsam mit der Energieagentur, ob Termine direkt vor Ort im Rebland an-
geboten werden kénnen.

Nahwarme-/Kraft-Warme-Koppelung:

Fur das Rebland wurden keine Nahwérmegebiete identifiziert. Es ist aber zu prifen, ob
KWK-Potenziale im Bereich Hotellerie, Gastronomie und Gewerbe aktiviert werden kdnnen.

Fifty-Fifty-Projekt und Stand-by-Projekt

Ziel: den Energieverbrauch an Schulen durch entsprechendes Nutzerverhalten_zu reduzie-
ren. Am Stand-by-Projekt beteiligen sich derzeit die Grundschulen in Steinbach und Varn-
halt/Neuweier. Ziel ist es, die jeweiligen Beratungsangebote langfristig zu sichern und die
Schulen auch fur das Fifty-Fifty-Projekt zu gewinnen.

2. Erneuerbare Energien:

Die Stadt Baden-Baden verfolgt das Ziel, die Solarenergie schrittweise auszubauen. Hand-
lungs- und Entscheidungskompetenz ist dabei vor allem bei den eigenen Liegenschaften
gegeben. Auf der Grundlage einer vorliegenden Potenzialanalyse, die geeignete Standorte
und Gebaude identifiziert, sollen entsprechende Mdglichkeiten in den kommenden Jahren
konsequent umgesetzt werden. So wurden z.B. im Rebland im vergangenen Jahr die
Grundschule in Varnhalt sowie die Feuerwehr-Hauptwache mit PV-Modulen belegt. Hinder-
nisse bei der Umsetzung ergeben sich insbesondere durch instabile politische Vorgaben
bzw. durch die drastische Senkung der staatlichen Férderung.

Trotzdem sollen im Rebland auch im Jahr 2016 weitere PV-Projekte vorangetrieben wer-
den. Fir das Rebland kommen dabei insbesondere die Turn- u. Festhalle Neuweier mit
Grundschule und die Grundschule Steinbach in Betracht.

3. Mobilitat

Grole CO2-Einsparungspozentiale liegen im Bereich des Verkehrs. Vor allem durch eine
signifikante Reduktion des Verkehrsaufkommens, aber auch durch ein klimafreundlicheres
Modal-Split kann die Stadt Baden-Baden den gesetzten klimapolitischen Zielen naherkom-
men.

Mit dem derzeitigen Angebot der Baden-Baden Linie ist das Rebland gut an das OPNV-
Netz angebunden, es gibt aber noch Optimierungsbedarf: Die OPNV-Anbindung des Reb-
landes an die Bahnhalte Rebland, Bihl und Baden-Baden ist durch Erweiterung der ALT-
Verbindungen, insbesondere in den Abend-/ Nachtzeiten, aber auch an Samstagen und
Sonntagen dringend anzustreben.

Ein wichtiger strategischer Ansatz ist jedoch das Ziel, mehr Birger durch eine Verbesse-
rung der Radverkehrssituation fir die Nutzung des Fahrrades zu gewinnen. Eine wichtige
Grundlage hierfur ist das Radverkehrskonzept, das in diesem Bereich auch viele Impulse
fur das Rebland gibt.
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WOHNEN UND STADTEBAU
Ausgangslage:

» Der Flachennutzungsplan und Landschaftsplan 2025 sind im Jahr 2014 neu in Kraft ge-
treten.

* Ein Wohnraumférderprogramm ist vorhanden. Nachster Schritt: Sukzessive Umsetzung
der gesetzten Ziele.

» Die Anzahl der Baullicken hat sich in den letzten Jahren kontinuierlich verringert. In Stein-
bach wurden hierbei die meisten Bauliicken geschlossen, in Neuweier sind die Zahlen
nahezu gleich geblieben.

Juli 2011 Marz 2015 April 2016
Steinbach 43 32 32
Varnhalt 44 42 37
Neuweier 56 56 54

Uber die Bauliicken hinaus wurden die Entwicklungsflachen im Innenbereich sowie die zu-
kunftigen Wohnbauflachen, die im Flachennutzungsplan eingetragen sind, als Potenziale
hinzugenommen. Daraus ergibt sich ein grof3es Potenzial an bebaubaren Grundstiicken
und unterschiedlich grof3en Entwicklungsflachen von insgesamt 24,7 ha:

Stadtteil GesamtgréBe Wohnbaufldche (brutto)
Steinbach 11,9 ha

Varnhalt 5,6 ha

Neuweier 7,2ha

Rebland insgesamt 24,7 ha Baufldachenpotenzial

Zukunftige Ziele (aus den Strategischen Zielsetzungen der Stadt Baden-Baden):
* Forderung eines moderaten Bevolkerungswachstums

» Mobilisierung von Bauflachen im Innenbereich unter Beriicksichtigung schiitzenswerter
Freirdume

» Behutsame Nachverdichtung zum Schutz des vorhandenen Stadtbilds
« Eigenentwicklung des Reblands durch eine gezielte Flachenpolitik
» Entwicklung von Steinbach als Siedlungsschwerpunkt

» Bedarfsgerechte, umweltschonende und landschaftsvertragliche Entwicklung neuer Sied-
lungsflachen im AulRenbereich

» Forderung altersgerechter Wohnformen und Bericksichtigung bei der Umsetzung stadte-
baulicher Planungen

* Forderung von Wohneigentumsbildung
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Flachenpotenzial in Form von Bauliicken, Leerstanden, innerértlichen Brachflachen und Flachen aus dem FNP

54 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
54.1 STROM, WASSER, GAS IM REBLAND
Ausgangslage:

» Strom: Bezlglich der Elektroenergie sind genligend Ressourcen vorhanden, so dass kei-
ne Engpasse zu erwarten sind.

* Wasser: Das vorhandene Trinkwassernetz kann jederzeit erweitert werden. Die in ver-
schiedenen Gebieten erforderlichen Erneuerungen des Leitungsnetzes werden nach und
nach durchgefuhrt. Derzeit l1auft das Verfahren fur die Neufestsetzung des Trinkwasser-
Schutzgebietes in Steinbach.

* Gas und Fernwarme: Fur die Gasversorgung im Rebland ist die BADENOVA zustéandig.
Fernwarme gibt es im Rebland nicht.

Zukunftige Ziele:

» Mittelfristig werden Freileitungsnetze in Erdkabelnetze umgestellt und es finden die Ubli-
chen Erneuerungen der Leitungsnetze statt.

» Die Beleuchtungsanlagen werden schrittweise auf LED umgestellt.
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Im Bereich der erneuerbaren Energien werden 6ffentliche Geb&ude untersucht, ob die
Déacher fiir die Aufnahme von PV-Anlagen geeignet sind. Bei entsprechender technischer
und wirtschaftlicher Eignung werden Anlagen geplant und realisiert.

ELEKTRONISCHE KOMMUNIKATION IM REBLAND

Ausgangslage:

Seit 2013 ist das Rebland durch die Telekom flachendeckend mit bis zu 50 Mbit erschlos-
sen. In Teilbereichen werden aufgrund der Lage geringere Ubertragungsraten erreicht.
Ausgelegt ist das Angebot der Telekom flir den privaten Bereich.

Weiter fortgeschritten ist im Rebland das Industriegebiet von Steinbach. Dort gibt es be-
reits eine LWL-Versorgung in Zusammenarbeit mit der Firma Telemaxx. Betriebe, die ei-
nen LWL-Anschluss bendgtigten, kénnen jederzeit angeschlossen und bedient werden.

Zukunftige Entwicklungen:

Wenn sich die schnelle Entwicklung bei Internet, Fernsehen und im Telefonbereich fort-
setzt, werden in ca. 10 Jahren Ubertragungskapazitaten von 200 bis 300 Mbit benétigt. In-
ternet, Fernsehen und Telefonie werden weitgehend miteinander verschmelzen. Das er-
klarte Ziel der Stadtwerke Baden-Baden ist es, in diesem Zeitraum eine mdglichst breit-
raumige Struktur mit einer Lichtwellenleitertechnik (LWL)-Versorgung bis in die einzelnen
Gebaude aufzubauen. Nur mit LWL kann die Nachfrage nach Ubertragungskapazitét in
der Zukunft erfllt werden.

Derzeit wird auch ein Masterplan fir das Rebland und das Stadtgebiet aufgebaut, in der
eine konkrete Planung fur alle Gebdude mit LWL festgesetzt wird. Dieser wird im Zuge
anstehender Baumal3hahmen umgesetzt. So entsteht sukzessive die Umsetzung zur
LWL Versorgung. Neubaugebiete und Nachverdichtungen werden bereits heute vollstéan-
dig mit der Lichtwellenleitertechnik erschlossen. Derzeit laufen auch Gespréache mit ver-
schiedenen Providern, damit diese Teilgebiete bereits jetzt schon in Betrieb genommen
werden kdnnen.

Zu beachten ist auch, dass schnelles Internet auch fur die Schulen von hoher Wichtigkeit
ist. (Medienentwicklungsplan)

SOZIALE INFRASTRUKTUR

KINDERBETREUUNG

Ausgangslage:

Wieder starkere Geburtenjahrgdnge—> positives Signal fur Baden-Baden. Baden-Baden
nicht mehr ,Stadt der Alten®, in Zukunft verjliingt sich die Bevolkerungspyramide

Baden-Baden ist familienorientiert
Elternservice wird kontinuierlich verbessert

Kinderbetreuungsmoglichkeiten in der Stadt, auch in Baden-Baden mit Rebland, sind
besser als auf dem Land

Der Trend geht hin zur Ganztagesbetreuung: Im Rebland sind die Ganztagsbetreuungs-
angebote/Kita zu 93% ausgelastet (d.h. praktisch keine freien Kita-Platze mehr), in Ba-
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den-Baden zu 97% ausgelastet. Der Bestand an Ganztagsbetreuungsangeboten wird
standig verbessert (groRe Nachfrage); Regelangebote laufen langsam aus

Tagesmdutterangebot wachst ebenfalls

Busverbindungen zur Kita sind wichtig und funktionieren gut

Ziele/ Entwicklungen:

Jede Einrichtung hat ihr eigenes Konzept und ihren eigenen Schwerpunkt = wird sehr gut
angenommen. Das spricht gegen eine Zentralisierung und Zusammenfassung der einzel-
nen Einrichtungen.

Im Kindergarten Regenbogen ist eine Gruppe mehr geplant (fur Kinder ab 1 Jahr)

Neues Konzept fir die Zukunft: Betreuungszeiten wegen Arbeitszeiten der Eltern (z.B.
Schichtarbeit in Tourismusbranche) noch flexibler gestalten

SCHULENTWICKLUNG

Ausgangslage:

Bis vor drei Jahren gab es im Rebland noch drei eigenstandige Grundschulen, aktuell gibt
es nur noch zwei: In Steinbach gibt es eine 2-ziigige Schule, die Schule in Varnhalt ist 1-
zugig, Neuweier ist eine 1-zlgige Aul3enstelle der Schule Varnhalt

Klappklassen sind mdglich bei zurlickgehenden Schilerzahlen

Im Zusammenhang mit der Aufhebung des Schulstandorts in Neuweier und Einrichtung
der Aul3enstelle wurde den Eltern zugesichert, dass auch weiterhin gilt "Kurze Beine, kur-
ze Wege", d.h. die AuRRenstelle in Neuweier soll erhalten bleiben. Aus diesem Grund wur-
den auch die Schulbezirke der Schule in Varnhalt und der AuRBenstelle in Neuweier, wie
zuvor, belassen. Varnhalt hat im Gegensatz zu Steinbach (noch) keine eigene Mensa,
Schuler gehen in eine Sportgaststatte.

Es gibt noch keine Ganztagsschule im Rebland, aber die Anfragen danach steigen. Bes-
ter Standort dafur ware in Steinbach, aber fur die Umsetzung sind mindestens 25 Schuler
notig. In Baden-Baden steigt der Trend zur Ganztagsbetreuung/-Schule. Grund: Kosten-
glnstiger als kommunale Betreuungsangebote

Im Rebland gibt es keine Werkrealschule mehr, nur noch in Baden-Baden, aber die Schi-
lerzahlen gehen auch dort massiv zuriick

Zukunftige Entwicklungen/ Ziele:

Zum Jahresbeginn 2016 wurde eine Schulentwicklungsplanung beauftragt, um den zu-
kunftigen Bedarf vorausplanen zu kénnen. Voraussichtlich Beschlussfassung im Novem-
ber 2016

Thema Fluchtlinge: Forderklassen fir Flichtlinge evtl. im alten Schulhaus in Steinbach als
AuRenklassen unterbringen (sog. VKL-Sprachforderklassen oder VABO-Klassen)

Glasfaserkabel sind wichtig fur schnelles Internet an den Schulen, neue Medien werden
zunehmend im Unterricht verwendet, auch schon in der Grundschule (Medienentwick-
lungsplan).

Kostengiinstige Variante eines Mittagstischangebots in der Schule Varnhalt einrichten,
ggaf. in rdumlichem Bezug zur benachbarten Yburghalle.
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SPORTHALLENBEDARF
Ausgangslage:

* Im Rahmen der Schulentwicklungsplanung 2011/12 wurde auch der Bedarf an Sporthal-
len im Stadtkreis Baden-Baden erhoben, sowohl in Bezug auf die Schulen als auch in Be-
zug auf die Vereine. Im Rebland wurde festgestellt, dass die Turnhallen, die jede der drei
Schulstandorte zur Verfiigung hat (in Varnhalt wird die schulische Gymnastikhalle nicht
mehr genutzt; die Schiler gehen in die benachbarte Yburghalle) bei Weitem ausreichen
um den Schulsport sicherzustellen.

» Aufgrund des regen Vereinslebens, insbesondere der Bedarf des SR Yburg fiir seine gro-
e Handballabteilung, waren jedoch die Bedarfe durch die vorhandenen Hallen nicht zu
decken, obwohl Hallen der Sportschule Steinbach mitgenutzt werden. Dartber hinaus
stand den Steinbacher Vereinen urspriinglich die Meister-Erwin-Halle zur Verfugung, die
verkauft wurde (gehdort heute zur Stidbadischen Sportschule). Der den Vereinen zugesag-
te Ersatz wird jetzt durch den Bau einer Mehrzweckhalle auf dem Schulhof der Schule
Steinbach (Erweiterung der 2-Feld-Halle in eine 3-Feld-Halle) umgesetzt.

Zukunftige Entwicklung

* Vereinssport hat noch Bedarf an Hallen > deshalb Ausbau der Mehrzweckhalle an der
Grundschule in Steinbach (in Umsetzung).

EINRICHTUNGEN FUR DAS ALTER
Ausgangslage/ vorhandene Einrichtungen im Rebland:

Betreute Wohnformen im Rebland:

- Ev. Pflegeheim Steinbach/ Dr.-Arweiler-Stral3e 8: Anzahl Apartments 9. Aufnahme bis
Pflegestufe 2. Entfernung Bushaltestelle 250 m.

Ambulante Pflegedienste:

- Christlicher Hilfsdienst e.V., Ambulante Pflege und Krankenpflege/ Merkelrain 8/ Stein-
bach.

- Intensivpflegedienst Certus, Ambulanter Pflegedienst/ KatherinastraRe 2/ Sandweier.

Stationdre Pflegeeinrichtungen:

- Christlicher Hilfsdienst e.V./ Merkelrain 8/ Steinbach: Einzelzimmer 31/ Doppelzimmer 7/
Kurzzeitpflege nach Absprache. Gesamtplatze: 45.

- Ev. Pflegeheim Steinbach/ Dr.-Arweiler-Str. 8/ Steinbach: Einzelzimmer 22, Doppelzim-
mer 38, Kurzzeitpflege 3. Gesamtplatze: 98.

Ambulante Pflegeeinrichtungen:

- Caritas Tagespflegestatte in Steinbach/SommerstralRe 2
Zukunftige Entwicklungen:

* Arbeiten zum ersten Stadtseniorenplan sind aufgenommen. Bestandsaufnahme und
Handlungsempfehlungen bis zum Jahr 2025. Hierbei werden die demographische Ent-
wicklung, Betreuungsmoglichkeiten, vorhandene Angebote, zukinftige Bedarfserwartun-
gen, Landesheimbauverordnung sowie Altersgerechtes Wohnen / Wohnungen erhoben.
Es werden Auswertungen, Prognosen und konkrete Handlungsempfehlungen nach Sozi-
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alraum & Stadtteil gegeben. Das Rebland wird ebenfalls detailliert betrachtet werden. Fer-
tigstellung bis 2017 geplant. Steuerungsgruppe: KVJS, Sozialplanung, Heimaufsicht,
Pflegestiutzpunkt

INKLUSION UND BARRIEREFREIHEIT

Zukinftige Entwicklungen/ Ziele:

Fur Menschen mit Behinderung/ Inklusion Angebote schaffen: Wohnheim, Lebenshilfe

Barrierefreiheit sukzessive ausbauen (z.B. Haltestellen werden bei Umbau alle mit Hoch-
bordausgebildet).

Ein barrierefreier Ausbau der Ortsverwaltungen soll gepruft werden.

TOURISMUS UND NAHERHOLUNG

Ausgangslage:

Das Pradikat ,Staatlich anerkannter Erholungsort Neuweier® ist wichtig fur die Starkung
des Tourismus. Titel sichert vorhandene Arbeitsplatze und schafft neue Beschaftigungs-
moglichkeiten im Rebland.

Die einzige im Flachennutzungsplan ausgewiesene Sonderbauflache fir die Ansiedlung
eines Hotels liegt in Varnhalt, hinter der ehem. Gaststétte Fremersberg.

Die touristischen Zielgruppen im Rebland sind &hnlich der Zielgruppen der Innenstadt von
Baden-Baden. Primarer Reisegrund der Gaste der Innenstadt und des Reblandes sind in
der Regel alle touristisch relevanten Einrichtungen und Veranstaltungen der Baden-
Badener Innenstadt: von den beiden Thermen, den Kunst- und Kultureinrichtungen, der
architektonisch sehenswerten Innenstadt mit seinem hochwertigen Shoppingangebot bis
hin zum Casino und den prachtvollen Park- und Gartenanlagen. Kongress- und Tagungs-
teilnehmer (Kongresshaus) wohnen oftmals lieber im Rebland als in der Innenstadt. Zu
den Internationalen Galopprennen ist das Rebland ausgebucht.

Auch viele kleinere Tagungen finden in den gréf3eren Hotels im Rebland statt.

Gaste im Rebland schétzen in der Regel die sehr guten familiengefiihrten Hotels und
Gasthauser, bevorzugen die Ruhe, die schone Landschaft, die gewachsenen Ortschaften,
das regionale, in der Regel ausgezeichnete Essen und den so guten Reblander Wein -
und Lokalkolorit.

Die hohen Ubernachtungszuwéchse in den vergangenen 10 Jahren (+ 69 % von 29.309
auf ca. 50.000) sind primar auf eine gestiegene Nachfrage von Gasten mit Hauptwohnsitz
im Ausland zurickzufiihren. Auch die auslandischen Gaste suchen familiengefiihrte Be-
herbergungsbetriebe mit frischem regionalen Speisenangebot und landlich gewachsenem
Umfeld. Der Trend wird sich in den kommenden Jahren fortsetzen.

Zukunftige Entwicklungen:

Im Rebland ist — in Ergdnzung der vorhandenen Infrastruktur — ein zuséatzliches Angebot
fir Tages- und Ubernachtungsgaste zu schaffen (Weingut Nagelsforst geeignet). Um-
setzbar wéare ggf. ein nicht zu grofRes 4 Sterne Wellness und Sporthotel (ggf. mit Tennis-
platzen) mit Restaurant, das gleichermalRen alle Zielgruppen ansprechen wirde.
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Weiterer Ausbau bereits etablierter Hotels. Der Standort muss stimmen!

Alle Beherbergungsbetriebe sollten auf jeden Fall die charakteristische Bauweise des Re-
blandes beriicksichtigen (keine modernen Betonbauten).

Mdoglichst keine neuen Beherbergungsbetriebe (FeWo) mehr ohne Restaurant im Haus
(Zweitwohnungsproblematik, Rollladen die bei Abwesenheit der Eigentimer in der Regel
unten sind)

Gastronomisch ist das Rebland, speziell Neuweier sehr gut aufgestellt. In Steinbach wére
ein weiteres gutes Restaurant wiinschenswert.

Die Anbindung mit OPNV kénnte besser sein. Idee: ,Gourmet-Taxi einrichten, damit man
sein Auto flr Restaurantbesuch stehen lassen kann

Fragestellung I6sen: Neues Leitsystem zu Gastronomiebetrieben, Winzergenossenschaf-
ten und Weingitern wichtig? Oder sind die alten Holzschilder aufgrund ihrer Authentizitat
besser?

GEWERBE, HANDEL UND DIENSTLEISTUNG

NAHVERSORGUNG

Ausgangslage:

Die Nahversorgung der Bevolkerung von Baden-Baden ist weitgehend gesichert. Auch in
den Stadtteilen kann die Versorgung mit Waren des taglichen Verbrauchs als grundsatz-
lich gesichert betrachtet werden, ist jedoch verbesserungsfahig und variiert je Stadtteil: In
Neuweier und Varnhalt gibt es kaum noch Nahversorgungsangebote, es ist kein funktio-
nales Zentrum erkennbar. In Steinbach sind Licken (Schuhe, Kleidung, Drogerie) vor-
handen.

Gerade im Bereich der Nahversorgung steigt bei den mittel- und langfristigen Bedarfsgi-
tern der Druck des Internethandels auf das lokale Warenangebot.

SchlieBung von Gastétten, Tankstelle, Sparkassenfiliale in Neuweier, Postfiliale in Varn-
halt, Gartnereien/Floristikbetriebe in Steinbach.

Zusatzliche Einzelhandelsbetriebe in Form von Genossenschaften oder mobile Verkaufs-
fahrzeuge gibt es nicht.

Zukunftige Entwicklungen/ Ziele:

Sicherung des Nahversorgungsangebotes in den Ortsteilen
Vermeidung von nicht integrierten Einzelhandelsstandorten

Neben den Arbeitsplatzen im Tourismusbereich sollen die umfangreichen wohnortnahen
Arbeitsplatzangebote im gewerblichen Bereich gesichert und fortentwickelt werden.

Gewerbetreibenden gute Voraussetzungen und Anreize fir eine Betriebsansiedlung oder
Erweiterung bieten

Einzelhandelsangebot fiir Tages- und Ubernachtungsgaste schaffen

alternative Einzelhandelsangebote fordern (z.B. Verkaufswagen, Genossenschaften)
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GEWERBEENTWICKLUNG

Ausgangslage:

Fur die Stadt Baden-Baden liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan 2025 vom
12.04.2014 mit einem gewerblich nutzbaren Bauflachenpozential von rund 58 ha vor.

Im Rebland gibt es keinen Engpass bei Gewerbeflachen. Im 3. Quartal 2016 soll die Ver-
marktung vom neuen GE Bollgraben mit 7 ha starten, Vermarktungschiene ca. 10 Jahre.
Zusammen mit den noch vorhandenen Potenzialen in den bestehenden Gewerbegebieten
Steinbach-West, Bollgraben und Innere Blochmatt steht somit fiir die folgende Dekade ein
Vermarktungspotenzial von rund 12,3 Hektar zur Verfugung (Bestand Gewerbeflachen
57,4 ha).

Steinbach Gebiet Stand Bestand Potenzial
Steinbach West Bestand 23,6 ha 3,3 ha
Bollgraben geplante Bauflache 7,0 ha 7,0 ha
Innere Blochmatt Bestand 26,8 ha 2,0 ha

Steinbach gesamt 57,4 ha 12,3 ha

Dazu kommt noch das Mischgebiet ,Obere Sommerbihn* in Steinbach.

Die Stadt Baden-Baden und die Gewerbeentwicklung haben sich fiir die Verabschiedung
von Vergaberichtlinien entschlossen, anhand derer die Vergabe von Grundstiicken auf
mdglichst objektiven und nachvollziehbaren Kriterien erfolgen soll. Somit kénnen auftre-
tende eigentumsrechtliche und erschlieBungs- und vermarktungstechnische Aufgaben-
stellungen zielfiihrend gel6st werden.

Zukunftige Entwicklungen:

Es gibt keine weiteren absehbaren Vermarktungspotenziale im Rebland, deshalb ist auf
eine verantwortungsvolle Vergabepraxis zu achten.

Zu gegebener Zeit ist zu prifen, ob und inwieweit zusatzliche kiinftige Potenziale im Reb-
land erschlossen werden kénnen.

Revitalisierung von privaten gewerblichen Brachflachen verstarkt angehen

Pradikat ,Erholungsort® Neuweier durch Steigerung des gastronomischen Angebots (Vor-
gabe Regierungsprasidium) sichern

Entwicklung und Erhalt von Weingitern unterstiitzen (z.B. Gut Nagelsforst)

Firma Ludwig Paletten GmbH in Neuweier hat Bereitschaft fir eine Betriebsverlagerung
vom Ortskern ins Gewerbegebiet signalisiert. Umsetzung eher mittel- bis langfristig

Eine weitere zukinftige innerdrtliche Entwicklungsflache stellt die Gartnerei in Umweg dar
sowie das Gelande der Bauunternehmung Schnell in Varnhalt
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5.8.2

VERKEHR/ OPNV/ WEGE | MOBILITAT

FUSS- UND WANDERWEGE

Ausgangslage

Als lokale Wanderwege sind 20 Rundwanderwege ausgeschildert, die in unterschiedlicher
Lange die landschaftlichen Attraktionen Baden-Badens erschlieRen, im Rebland sind dies
unter anderem: der Schartenberg-Rundweg, der Nellele-Rundweg, der Yburg-Rundweg

Daruber hinaus gibt es die Fernwanderwege des Schwarzwaldvereins. Baden-Baden
ist Ausgangspunkt des Ortenauer Weinpfads, der mit einer Gesamtlange von 70 km
durch die mittelbadischen Weinberge nach Offenburg fuhrt. Das Highlight unter diesen
Wegen ist der 40 km lange Panoramaweg rund um Baden-Baden mit den schodnsten
Ausblicken auf die Stadt. Neu konzipiert ist der Mittelbadische Jakobusweg (Mittlerer Teil:
von Ettlingen nach Schutterwald durch das Rebland)

Zukunftige Entwicklungen/ Ziele:

Wegekonzept: Innerértliche Wegeverbindungen fur Fuldganger und Radfahrer sollen aus-
gebaut und kurze, “griine” Wege abseits der Stralten angelegt bzw. durchgangig gestaltet
werden.

Die vorhandenen Wander- bzw. Erholungswege (Rad- und Fu3wege) sollen zur besseren
ErschlieBung instandgesetzt und neue Verbindungen geschaffen werden (bspw. Wan-
derweg von Steinbach zur Yburg).

Eine Wegeverknipfung zwischen den Ortsteilen in Form eines Wegenetzplans gibt es
noch nicht, aber ist sehr gewiinscht. Wegepotenzial ist vorhanden! (Tiefbauamt)

RADWEGE

Ausgangsituation:

Anbindung an Uberregionale touristische Radwege: der Rheintalradweg tangiert Steinbach
im Westen. Der Pamina-Radweg verlauft zwischen Steinbach und Oos, ebenso der Na-
turpark-Radweg Schwarzwald Mitte/ Nord.

Radwegenetz: Eine wichtige Achse stellt die Verbindung im Zuge der Bundesstral3e (B3)
bzw. der Bahnlinie dar. Hier folgt das Radverkehrsnetz den Uberregional touristischen
Radrouten Rheintalradweg bzw. Pamina-Radweg. Diese Achse verbindet das Rebland
mit seinen Stadtteilen sowie in nordlicher Richtung Haueneberstein und Sandweier mit
Oos bzw. dem Bahnhof von Baden-Baden. Das Rebland ist dartiber hinaus auch an die
Innenstadt bzw. an Lichtental angebunden. Radverkehrskonzept 2013 mit vielen Einzel-
mafnahmen ist Grundlage fir weitere Umsetzungen. Am Stadtbahn-Haltepunkt Baden-
Baden Rebland sind tiberdachte Bike&Ride Anlagen vorhanden. Zuséatzlich stehen Fahr-
radboxen zur Verfligung.

Zukunftige Entwicklungen/ Ziele:

»Karcher‘-Kreuzung (Knotenpunkt B3 mit Poststrale): Auf der B3 wird der Radverkehr auf
Radwegen geflhrt, in der PoststralRe ist keine Radverkehrsanlage vorhanden. Es fehlen
Radverkehrsfurten und regelkonforme Anbindungen. Es wird das Markieren von Radver-
kehrsfurten im dstlichen Knotenarm und zudem die Anlage einer Querungsmdoglichkeit im
sudlichen Knotenarm empfohlen. Weitergehend wird der Ruckbau bzw. die Signalisierung
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5.8.3

5.8.4

der freien Rechtsabbieger angeregt. Die Verantwortung obliegt dem Regierungsprésidi-
um. Langfristig ist der Umbau des Knotens in einen Kreisverkehr anzudenken.

In der MuhrichstrafBe (L84a) in Steinbach: Markieren einseitiger Schutzstreifen (bergauf).

Aufstellung von Leih-Pedelecs im Rebland.

STRASSENPLANUNG

Ausgangslage:

Im Rebland wurden die nicht mehr verkehrstauglichen FuRgéangerbricken (Stahltrager-/
Holzbohlenkonstruktion) durch eine Aluminiumkonstruktion ersetzt, so dass in naher Zu-
kunft keine weiteren Sanierungsarbeiten geplant sind. Die FuRgangerbriicke gegeniber
der Volksbank in Steinbach musste im August 2015 aufgrund von losen Eichenholzbohlen
saniert werden.

Die Kreuzung am Postplatz stellte tber einen langen Zeitraum eine Gefahrenstelle dar.
Um die Situation zu entschéarfen wurden verschiedene Lésungsmadglichkeiten angedacht.
Als Resultat wurde dort eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h durchgefuhrt
(zeigt schon Wirkung).

Laut Hochwasserschutzzweckverband Baden-Baden/Biihl gibt es fur den Steinbach kei-
nen Gewasserentwicklungsplan und somit momentan keine Ziele fir eine Optimierung
des Lebensraums ,Bach®. Ebenso verhalt es sich mit den Zuldufen des Steinbachs, fir
die das Fachgebiet Tiefbau zustandig ist.

Zukunftige Entwicklungen/ Ziele:

St.- Michaels-Platz neu gestalten. Mal3hahme aktuell im ELR 2016 gefordert.

Brickengelander entlang des Steinbachs/ in Steinbach erneuern (1. BA schon umge-
setzt). Die Umsetzung von BA 2 + 3 ist von der Entscheidung Uber ELR-Forderung ab-
héngig.

Fir die folgenden Haushaltsjahre wurden Gelder zur Unterhaltung der Bachgeléander
(Streich- und Reparaturmafinahmen) in Neuweier angemeldet.

Sanierung des Steinbachs mit neuem Steg fir Radfahrer im Bereich Sportschule. Gestal-
tung Gelander Steinbach weiterflihren!

Hochwasserschutz: Neu- und Riickbau des Riickhaltebeckens am Griinbach und Umver-
legung des Grinbachs gerade in Planung

Carsharing: Bis jetzt noch keine Interessenten an einem Standort im Rebland, Anbieter
werden aber nochmals angefragt. Evil. anderes Konzept, wie ein ,Gemeindeauto® initiie-
ren. > Angedachtes Leader- Projekt

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Ausgangssituation:

Neuer Nahverkehrsplan hat eine gute Anbindung des Reblandes gebracht. Die Rebland-
Ortschaften werden mit einer Linie miteinander verbunden. Man erreicht auch den Edeka-
Markt in Steinbach gut mit dem Bus.
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Nicht viel Ausbau notwendig: OPNV Verbindungen nach Baden-Baden, Biihl und Sinz-
heim bis 20 Uhr mit dem Bus, danach gibt es ein Ruftaxi im Stadtkreis Baden-Baden.

Haltestellen werden bei allen StraBenmafinahmen barrierefrei ausgebaut (bis 2022 soll
Ausbau abgeschlossen sein.)

Schulerverkehr: viele Schiler aus dem Rebland gehen zur Lothar-von-Kibel-Realschule
nach Sinzheim, im Moment passen hier die Busverbindungen gut, die weitere Entwicklung
muss beobachtet werden.

Zukunftige Entwicklungen/ Ziele :

Regio-Move als Vorbild (RegioMOVE steht fir die regionale Forderung einer CO2-armen,
intermodalen Personenmodbilitat. Das bedeutet, dass das Angebot an 6ffentlich zugangli-
chen Verkehrsmitteln durch ein regionales Mobilitéatsportal erweitert und optimiert wird.)

Attraktivitat OPNV steigern (Verbindungen ausbauen, z.B. in den Abendstunden)

Die OPNV-Anbindung des Reblandes an die Bahnhalte Rebland, Biihl und Baden-Baden
ist durch Erweiterung der ALT-Verbindungen, insbesondere in den Abend-/ Nachtzeiten,
aber auch an Samstagen und Sonntagen dringend anzustreben.

Verkehrsstruktur im Rebland (StraRen, Radwege, FuBwege und OPNV)
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6 OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGEN

Die Bevdlkerung des Reblands wurde aktiv in die Erstellung des Entwicklungskonzepts ein-
bezogen. In einem ersten Schritt gab es eine Klausurwerkstatt mit den Ortschaftsraten, als
gewahlte Vertreter der Burgerschaft, bei der Themenbereiche zusammengestellt und erste
Ziele und Maflnahmen formuliert wurden. In einer anschlieRenden Birgerwerkstatt wurden
die Teilnehmer eingeladen sich an Thementischen zu den jeweiligen Themenbereichen
auszutauschen und Maflnahmen fiir die zukinftige Entwicklung des Reblandes zu finden.
Alle Beteiligten meldeten ihr Interesse an weiteren, vertiefenden Werkstatten, die das Ent-
wicklungskonzept weiter begleiten sollen, an. Die Ergebnisse aus den Beteiligungen sind in
das Entwicklungskonzept Rebland 2025 eingeflossen.

Die Ortschaftsrate und Blrger wurden gefragt, wo sich ,ihre Lieblingsorte” im Rebland be-
finden, wo fir sie das Herz des Reblandes schléagt und sie sich besonders gerne aufhalten.
Die Fragestellung half bei der Verortung von Schwerpunkten fiir eine zukiinftige Entwick-
lung.

Gepunktete Lieblingsorte der Burger

Fur beide Veranstaltungen kann zusammenfassend festgehalten werden, dass es eine
Haufung von Lieblingsorten im ,Stadtl“ in Steinbach gab, sowie bei der Yburg, der Freilicht-
bihne in Neuweier, den Rebflachen bzw. den umgebenden und innerértlichen Griinrau-
men. Auffallig dabei: In Varnhalt wurde insgesamt nur ein Lieblingsort an der Weinstube
Rdéderswald verortet. Hieraus kénnen als Ziele abgeleitet werden:

- Ortsmittelpunkt in Varnhalt aufwerten

-> Struktur im Stadtl bewahren und stéarken

- Wege in die Natur ausbauen, Vernetzung der Ortsteile verbessern
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6.1

Im Folgenden werden die Ergebnisse der beiden Werkstatten kurz zusammengefasst. Die
Zusammenfassung erfolgt anhand der erarbeiteten Themenbereiche.

ORTSCHAFTSRATSKLAUSUR
Ergebnisse:
Landschaft / Gewasser und Klimaschutz / Okologie

Die Themen Gewasser Steinbach, die vorhandenen Wege und die Naturraume spielen im
Rebland eine wichtige Rolle. Besonderer Handlungsbedarf wurde hier beim Umgang mit
brachliegenden Reblagen und beim notwendigen Ausbau des Steinbachs zwischen Neu-
weier und Steinbach gesehen.

Des Weiteren waren die Erneuerung des Briickengeldnders entlang des Steinbachs sowie
die Pflege von stadteigenen Grundstiicken wichtige Malinahmen. Zudem sollen die Tro-
ckenmauern erhalten bleiben und in Zuge dessen von Efeu befreit werden.

Wohnen / Stadtebau und technische Infrastruktur

Das Schwimmbad auch in Zukunft erhalten zu kénnen hat sowohl! in diesem Themenbe-
reich als auch im Bereich Tourismus/ Naherholung eine hohe Prioritat.

Ein weiteres wichtiges Thema war das Wohnen im Alter. Hierbei wurde angeregt auch al-
ternative Wohnformen zu beachten.

Wichtige Malinahmen im Bereich Wohnen und Stadtebau waren: Flachen- und Gebéaude-
management mit Hilfe eines Leerstandkatasters, eine Priorisierung der neu zu erschlie3en-
den Wohngebiete und Forderung von Wohneigentum fir junge Familien.

Zudem wurde darauf hingewiesen, dass sich Neubauten in das Ortsbild einfligen sollen,
damit die Identitat des Ortes gewabhrt bleibt.

Soziale Infrastruktur

Die Kindergarten- und Schulversorgung sind ein wichtiges Thema um die Zukunftsfahigkeit
des Reblands zu sichern. Hierbei wurde die Standortfrage des Kindergartens Regenbogen
und eine mogliche Gemeinschaftsschule besonders hervorgehoben.

Ein grof’es Thema ist das Wohnen im Alter. Hier wird, wie auch schon beim Themenbe-
reich Wohnen / Stadtebau und technische Infrastruktur ein besonderer Handlungsbedarf
gesehen. Besonders wichtig ist, dass das Betreuungsangebot auch zukinftig erhalten bleibt
und weiterentwickelt wird.

Die Versorgung vor Ort, vor allem die Nahversorgung, ist ein wichtiger Faktor fir Lebens-
qualitdt und die Attraktivitat der Ortsteile und sollte auch in Zukunft gesichert bzw. herge-
stellt werden.
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Tourismus / Kulturelles Angebot / Sport / Naherholung

Die Uberthemen Tourismus, Sport, Naherholung sowie das kulturelle Angebot spielen im
Rebland eine wichtige Rolle, was gut an der Vielzahl der erarbeiteten Ideen und Mal3nah-
men ablesbar ist.

Besonders hervorzuheben ist die Idee das Rebland als ,Marke“ besser zu vermarkten bzw.
zu starken. Vorgeschlagene Maflinahmen hierzu waren zum einen ein Logo fur das Rebland
zu entwickeln und zum anderen regionale Produkte in einem ,Reblander” Verkaufsmarkt zu
verkaufen.

Ein weiteres wichtiges Thema waren die Wander- und Wegeverbindungen. Hierzu wurde
angeregt die Beschilderung zu Uberarbeiten bzw. zu erneuern und historische Wanderwege
anzulegen.

Weitere Ideen um die Attraktivitdt des Reblands sowohl fur Touristen, aber auch fur die Be-
volkerung selbst zu starken, sind: das Schwimmbad zukunftsfahig zu machen, einen Mini-
golfplatz anzulegen sowie Fihrungen durch das Rebland anzubieten, bei denen besonders
auf die Themen Historie, Wein und Kultur eingegangen wird.
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Gewerbe/ Handel/ Dienstleistung/ Agrarstruktur

Der Weinbau ist ein wichtiges und pragendes Element fur das Rebland. In diesem Zusam-
menhang wurden die Aktivierung des Weinguts N&agelsforst und die Unterstiitzung von
neuen Weinbaubetrieben / Jungwinzern als besonders wichtig bewertet.

Des Weiteren wurde wie bereits im Themenbereich , Tourismus, kulturelles Angebot, Sport
und Naherholung®, eine Plattform fir die Vermarktung der ,Reblandprodukte“ vorgeschla-
gen.

MalRRnahmen um die Struktur des Reblands zu erhalten sind zum einen die Umnutzung tra-
ditioneller Gastronomie in Wohnen zu vermeiden und zum anderen die Winzer bei der Be-
wirtschaftung der Rebflachen, beispielsweise durch kostenlose Wasserversorgung im
Sommer, zu unterstiitzen.

Mobilitat

Im Themenbereich Mobilitat spielte vor allem der Radverkehr eine wichtige Rolle. Hervor-
zuheben ist hierbei der radverkehrsgerechte Ausbau der ,Karcher-Kreuzung“ sowie das
Schaffen und Unterhalten von fahrradtauglichen Strukturen, wie sie schon im Radverkehrs-
konzept der Stadt Baden-Baden fir das Rebland konzipiert wurden.

Zudem soll die Attraktivitat des OPNV verbessert und alternative Mobilitatsangebote wie
Birgerautos oder Seniorenfahrdienste geschaffen werden.

Ein weiteres wichtiges Thema war die Verkehrssicherheit. Diesbezliglich wurde der fehlen-
de Gehweg entlang der Weinstralle in Neuweier bemangelt und angeregt die Yburgstralle

im Bereich des Schwimmbads und der Sportschule ganzjahrig auf Tempo 30 zu begrenzen.
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6.2

ERGEBNISSE BURGERWERKSTATT
Landschaft / Gewéasser und Klimaschutz / Okologie

In Bezug auf die Landschaft des Reblands wurden vor allem die Vielfalt, die Topographie
sowie die Einbettung in die Reblagen hervorgehoben. Zudem spielen die direkte Nahe zur
Rheinebene und die Yburg, von der man einen schonen Rundum-Blick hat, eine wichtige
Rolle. Handlungsbedarf wurde beim Ausbau bzw. bei der Pflege der Wegeverbindungen
gesehen. Gerade die Wege durch die Reben sollten besser fur Wanderer ausgeschildert
werden.

Der Weinbau ist ein pragendes Element des Reblands. Denkbar wére hierbei den biologi-
schen Weinbau und die Vermarktung des Reblander Weins auszubauen. Ein weiteres
wichtiges Element ist die regionale Landwirtschaft, die auch zukunftig, durch Forderung
bzw. durch Zusammenarbeit mit Hofladen, erhalten bleiben soll.

Zum Thema regenerative Energien wurde angemerkt, dass Windkraft als eher problema-
tisch angesehen wird (Kein Thema im Rebland wegen fehlender Windhoffigkeit). Photovol-
taik und Bockheizkraftwerke waren denkbare Lésungen.

Wohnen / Stadtebau und technische Infrastruktur

Positiv hervorgehoben wurde die gute Infrastruktur in Steinbach, die trotz der landlichen
Lage vorhanden ist. Ein weiterer Grund warum gerne im Rebland gewohnt wird, ist die Ver-
bindung zwischen Wohnen in direkter Ndhe zur Natur und einem wohnortsnahen Arbeits-
platzangebot.

Negativ wurde der fehlende Nachwuchs der Vereine bzw. das geringe Interesse / Engage-
ment von Neubirgern angemerkt. Stadtebaulicher Handlungsbedarf wird in Bezug auf den
schlechten Zustand einiger Gebaude gesehen. Zudem sollte dem Wohnungsleerstand, der
insbesondere im Kernbereich und historischen Quartieren vorherrscht, entgegengewirkt
und die Barrierefreiheit ausgebaut werden. Die Nahversorgung ist im Hinblick auf den de-
mographischen Wandel ein wichtiger Aspekt um das Rebland zukunftsfahig zu machen. In
Neuweier und Varnhalt ist nur eine geringe Anzahl an Laden vorhanden und auch das ak-
tuell noch gut ausgestattete ,Stadtl“ in Steinbach ist von einem Riickgang der Einkaufs-
moglichkeiten bedroht. Desweitern wurde beméngelt, dass in Neuweier ein Treffpunkt fur
Jugendliche fehlt.

Im Rahmen der Gruppenarbeit wurden unterschiedliche MalRnahmen entwickelt: Eine Er-
weiterung des Sportangebotes, Ladestationen fir Pedelecs, einen Mehrgenerationenspiel-
platz, Umgestaltung und den Zugang zu Sportstatten fir Jugendliche und Kinder in deren
Freizeit zu erleichtern.

Ein weiteres wichtiges Thema war der 6ffentliche Raum. Hierzu wurden 6ffentliche WLAN
Hotspots sowie eine attraktivere Gestaltung des Birgergartens, beispielsweise durch ein
Schachbrett, vorgeschlagen.
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Soziale Infrastruktur

Das Kindergarten- und Betreuungsangebot sind wichtige Themen um die Zukunftsfahigkeit
des Reblands zu sichern. Hierbei wurde angemerkt, dass bereits Kindertagesstétten vor-
handen sind. Krippenplatze und eine Ganztagesbetreuung fur Kinder Uber drei Jahre fehlen
jedoch. In diesem Zusammenhang wéare eine Zusammenarbeit mit Betrieben denkbar. Ak-
tuelles Thema gerade ist die Standortfrage der Kita Regenbogen.

Ein weiteres groRes Thema ist das Wohnen bzw. die Betreuung im Alter. Mit der Tages-
pflege, dem evangelischen Heim sowie dem christlichen Hilfsdienst sind bereits gute Ange-

bote vorhanden. Dennoch sollte zukiinftig das betreute Wohnen zu Hause oder aber das
Mehrgenerationenwohnen unterstitzt werden.

Eine intakte Vereinsstruktur ist ein wichtiger Faktor der Lebensqualitat im Rebland. Um die-
se Vereinsstruktur auch in Zukunft zu sichern, ist es wichtig den Vereinen mit einem kos-
tenfreien Rat in haftungs- aber auch steuerlichen Fragen zur Seite zu stehen.

Ein Pilotprojekt — um das Angebot des Jugendtreffs Lila Villa zu erweitern — wére eine Zu-

sammenarbeit des Jugendtreffs mit dem Seniorenwerk, dem Schwarzwaldverein oder dem
VDK-Cafés.
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Tourismus / Kulturelles Angebot / Sport / Naherholung

Das gastronomische Angebot wurde in diesem Themenfeld besonders intensiv behandelt.
Aktuell ist hauptsachlich gehobene Gastronomie im Rebland vorhanden, gerade fur Fami-
lien ist dies eine schwierige Situation. Das Angebot kdnnte durch ein Café in Neuweier und
Varnhalt, ein erweitertes Mittagstischangebot sowie einer Pizzeria und einer Eisdiele wieder
verbessert werden.

Eine weitere Idee war es, die Potenziale des Weinbaus und der vorhanden Gastronomie
besser zu nutzen. Eine Zusammenarbeit zwischen der Gastronomie und den Winzern wiir-
de vielfaltige Moglichkeiten bieten. Denkbare Veranstaltungen wéren: ein Dinner-Hopping,
Weinproben in Verbindung mit einem kulinarischen Angebot, ein Gastro-Event im ganzen
Rebland in Verbindung mit einem Gourmettaxi sowie eine ,Gourmet-Tafel* an der Winzer-
genossenschaft oder der Freilichtbiihne.

Das Thema Vermarktung ist gerade im Hinblick auf den Tourismus im Rebland wichtig.
Hierzu wurde die Entwicklung eines Rebland-Logos vorgeschlagen, was auch die Uberregi-
onale Werbung erleichtern kénnte. Des Weiteren wurde vorgeschlagen reblandspezifische
Angebotspakete fir Besucher zu entwickeln.

Ein weiteres Diskussionsthema war es Angebote, wie gefiihrte Wanderungen, einen Erleb-
nispfad oder einen BarfuBpark fur Kinder, zu schaffen. Es gab auch die Anmerkung, dass
fur ein Tourismuskonzept auch speziell Angebote fur Kinder geschaffen werden missen.

Durch den Stadtbahnhalt im Gewerbegebiet ist das Rebland an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr angeschlossen. Dennoch sollte die Verbindung von der Stadtbahn-Haltestelle
ins Rebland gerade fir Touristen verbessert werden. Die Einfihrung der Konus-Karte (freie
Fahrt mit Bus und Bahn) wirde einen weiteren Anreiz flr Touristen schaffen, die 6ffentli-
chen Verkehrsmittel zu nutzen.

Gewerbe/ Handel/ Dienstleistung/ Agrarstruktur

Das Gewerbegebiet in Steinbach wurde von unterschiedlichen Gewerbebetrieben gut an-
genommen. Die gewerbliche Entwicklung des Reblands sollte sich auch weiterhin auf das
Gewerbegebiet in Steinbach konzentrieren. Es wéare denkbar die beiden Betriebe (Bauun-
ternehmen Schnell und Paletten Ludwig), die aktuell noch innerértliche Grundstiicke nut-
zen, in das Gewerbegebiet zu verlagern.

Ein Themenbereich, den diese Arbeitsgruppe besonders intensiv diskutiert hat, ist die Nah-
versorgung im Rebland: In Steinbach ist diese momentan noch ausreichend bis gut, in
Neuweier und Varnhalt ist sie jedoch unzureichend. Ein Losungsansatz wére eine Sorti-
mentserweiterung bestehender Einrichtungen wie beispielswiese von Winzergenossen-
schaft oder Wochenmarkt. Ein Verkaufsstand regionaler Betreiber wie dem Aspichhof wére
auch denkbar. Weitere Ideen fur eine bessere Vermarktung regionaler Produkte waren eine
.Rebland-Marktscheune® oder ein zentral gelegener ,Lebensmittelautomat”, mit Eiern, Ho-
nig, etc.. Zudem wirde dadurch die vorhandene Agrarstruktur erhalten und gestarkt wer-
den.
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Ein weiterer Vorschlag, der das Einkaufen gerade fir altere Personen erleichtern wirde,
ware ein Fahrdienst auf ehrenamtlicher Basis (Blrgerbus) oder ein Lieferservice fir Le-
bensmittel.

Daruber hinaus gab es den Vorschlag — wie bereits im Themenfeld Tourismus und kulturel-
les Angebot angeregt — die Gastronomie im Rebland durch Events zu starken.

Mobilitat

Im Themenbereich Mobilitdt spielt vor allem der o6ffentliche Personen-Nahverkehr eine
wichtige Rolle. Eine bessere Anbindung an den Busverkehr in Richtung Schwarzwaldhoch-
straRe oder die S4, gerade an Wochenenden, wiirde die Nutzung des OPNV deutlich at-
traktiver machen. Dariiber hinaus sollen alternative Mobilitdtsangebote wie ein Birgerbus
oder Carsharing angeboten werden.

Ein weiteres wichtiges Thema ist der Radverkehr. Hervorzuheben ist hierbei der radver-
kehrsgerechte Ausbau der ,Karcher-Kreuzung“ sowie das Schaffen und Unterhalten von
fahrradtauglichen Strukturen, wie sie schon im Radverkehrskonzept der Stadt Baden-
Baden fur das Rebland konzipiert.

Zudem sollte die Verkehrssicherheit im Stadtl verbessert werden.
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ZIELE UND MASSNAHMEN FUR DAS REBLAND

Das Rebland hat in einem dialogischen Prozess Entwicklungsziele und Maf3nahmen fur die
néachsten Jahre erarbeitet. Dabei wurde auf das vorhandene Entwicklungskonzept von 2011
aufgebaut, die damals formulierten Ziele und MafRnahmen sorgféltig evaluiert und bei Be-
darf fortgeschrieben. Die vorhandenen Stéarken wurden identifiziert und die Schwéachen als
Entwicklungschance begriffen, alles vor dem Hintergrund, das Rebland zukunftsfahig zu
machen und vorhandenen Ressourcen schonend einzusetzen.

Im Folgenden sind die zusammen mit den Birgern, Ortschaftsrate und Verwaltung entwi-
ckelten Ziele und Malinahmen thematisch aufgefihrt.

Die Ziele dienen als Richtschnur bei anstehenden Entscheidungen. Die gefundenen Maf3-
nahmen sind in einen Zusammenhang und in eine Prioritéat gebracht worden. So gibt es
MafRnahmen, die relativ kurzfristig und einfach umzusetzen sind, schon angegangen wur-
den bzw. fortlaufend umgesetzt werden. Andere MalRBhahmen erfordern mehr Zeit oder sind
langerfristig angelegt. Teilweise braucht es vertiefende Planungen oder eine weitere Betei-
ligung der Blrgerschaft um sie umzusetzen.

Bei den vorliegenden Entwicklungsziele und MalRhahmen handelt es sich nicht um einen
abschlieRenden Katalog, sondern vielmehr um einen langfristigen Orientierungsrahmen.
Dieser ist kontinuierlich zu Uberprufen und fortzuschreiben, so dass er sich neuen Heraus-
forderungen anpassen kann.

Bei den MaRnahmen wurde neben einer Priorisierung nach kurz-, mittel- und langfristiger
Umsetzung auch nach Art der MalRnahme (6ffentlich/ privat) und nach Férdermdglichkeiten
unterschieden.

N Gasnoge
= ¢ Raa Tencpets

®

MaRnahmenkonzept Rebland
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Die Ziele und MaRnahmen fir die zuklinftige Entwicklung des Reblandes wurden in sechs
Themenbereiche gegliedert:

>

>
>
>

LANDSCHAFT / GEWASSER UND KLIMASCHUTZ / OKOLOGIE

Ziele:

Die gegliederte, vielfaltige Landschaft des Reblandes erhalten
Die kompakte SiedlungsgrofRe des Reblandes bewahren
Die Wege im, um und zwischen dem Rebland pflegen

Das gute Kleinklima im Rebland starken

WOHNEN / STADTEBAU UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Barrierefreies Wohnen und Leben im Rebland ermdglichen

Forderung von Wohneigentum fiir junge Familien

Bauliicken schlieRen, Innenentwicklung unterstiitzen

Neubauvorhaben unter Berlcksichtigung der Identitat des Ortes einfligen
Revitalisierung von privaten/ gewerblichen Brachfléachen

Verbesserung der Aufenthaltsqualitét in den Ortsmitten

Multifunktionale 6ffentliche Platze einrichten

>
>
>
>
>
>

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Ziele:

.Kurze Wege" im Rebland erhalten

Versorgung vor Ort sichern bzw. herstellen

Starkung der Vereine und des Ehrenamtes

Begegnungsstatten fir Jung und Alt im Rebland schaffen

Jungen Familien das Bauen und Wohnen im Rebland ermdglichen

Inklusion von Menschen mit Behinderung

>

N2 YR AR VAR VARV,

TOURISMUS / KULTURELLES ANGEBOT / SPORT / NAHERHOLUNG

Ziele:

Das Rebland fiir alle attraktiv und erlebbar machen (nachhaltiges Freizeit- und
Tourismusangebot) / “Marke Rebland*®

Pradikat ,Erholungsort® fir das gesamte Rebland

Auf das Rebland abgestimmte touristische Angebote entwickeln
Gastronomie und Hotel-Angebot im Rebland weiterentwickeln
Zusammenarbeit zwischen Winzern und Gastronomen im Rebland férdern
Ortsbild weiter aufwerten und Orientierung im Rebland verbessern

Pragende offentliche Einrichtungen im Rebland erhalten
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Ziele:

> ,Marke“ Rebland weiterentwickeln

> Plattform zur Vermarktung der ,Reblandprodukte” einrichten

> Alternatives Einzelhandelsangebot zur Sicherung der Nahversorgung etablieren
>  Sicherung des wohnortnahen Arbeitsplatzangebotes

> Bekenntnis zur Sicherung und zum Erhalt der vorhandenen Agrarstruktur
MOBILITAT

Ziele:

> Nachhaltige Mobilitatskonzepte im Rebland umsetzen

> Reduzierung des motorisierten Verkehrs im Rebland

> Wegeverbindungen innerorts und zwischen den Ortsteilen ausbauen

D> Verbesserung Radverkehrssituation: Schrittweise Umsetzung Radverkehrskonzept
> Den OPNV an sich verandernde Rahmenbedingungen anpassen

In den folgenden Kapiteln sind die zu den Zielen entwickelten Mal3hahmen in Tabellenform
aufgefihrt, zugeordnet und priorisiert.
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7.1

LANDSCHAFT / GEWASSER UND KLIMASCHUTZ / OKOLOGIE

Ziele:

> Die gegliederte, vielféaltige Landschaft des Reblandes erhalten

Die kompakte Siedlungsgrof3e des Reblandes bewahren

>
> Die Wege im, um und zwischen dem Rebland pflegen
>

Das gute Kleinklima im Rebland starken

MaRnahmenvorschlage

64

Art | Prioritdt Forderart = Bemerkungen
Konzeption fir den Umgang mit brachliegenden Konzeption
Rebflachen o) 1 Leader Leader
Trockenmauern erhalten/ Sanierungskonzeption Leader Antrag
fur Mauerberg- und Schlossweg o/p 1 Leader bewilligt
Pflege der Reblandschaft mit Weinbergswegen
und Wasserabléaufen 6/p 2 Leader
Pflege der Treppenanlagen in den Weinbergen ELR/
6/p Leader
Pflege von stadteigenen Grundstiicken olp 2
Offenhaltung der Streuobstwiesen Fachforde-
p 3 rung/ Stadt
Zugewachsene, verwilderte Wiesentaler freilegen Leader/
6/p 1 Stadt
Erhalt/ Entwicklung der FFH-Wiesen in den Fachforde-
Korbmatten 0 1 rung
Briickengelander entlang des Steinbachs
erneuern ) 1 ELR
Aufwertung des Steinbachs/ Bachlandschaft
wahrnehmbar und stellenweise zugénglich
machen 0 3 ZVH+ELR
HochwasserschutzmaRnahmen am Griinbach ) 1 ZVH
PV-Projekte vorantreiben /Aktivierung von KWK- Offentlichke_its-
Potenzialen im Bereich Hotel und Gewerbe 3} arbeit/ Mittei-
O/p 1-2 lungsblatt
Schrittweise Umstellung Beleuchtungsanlage in
LED 0 1
Burgerberatung im Rebland zum Thema Energie- Infotag in Orts-
effizienz anbieten 3 1 verwaltung
Stand-by-Projekt und Fifty-Fifty Projekt weiter
ausbauen 5 1
Baumpflanzungen im StralRenraum bei allen MalR3-
nahmen mitdenken (Kleinklima) ) fortl.

Begrifflichkeiten:
Art: Art der MalRnahme/ Antragsteller,

Prioritat: 1 kurz-, 2 mittel-, langfristige Umsetzung

Forderart: Zuordnung eines méglichen Forderprogramms
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7.2

WOHNEN / STADTEBAU UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

65

Ziele:
>  Barrierefreies Wohnen und Leben im Rebland ermdglichen
>  Forderung von Wohneigentum fiir junge Familien
> Baulticken schlieBen, Innenentwicklung unterstitzen
> Neubauvorhaben unter Berticksichtigung der Identitét des Ortes einfiigen
D> Revitalisierung von privaten/ gewerblichen Brachflachen
> Verbesserung der Aufenthaltsqualitét in den Ortsmitten
> Multifunktionale 6ffentliche Platze einrichten
MaBnahmenvorschlage Art  Prioritit | Forderart | Bemerkungen
Flachen- und Gebaudemanagement / Leer- Grundsttickshor-
standskataster se/ Ortsverwal-
0/p 2 tung
Priorisierung von zukiinftigen Wohngebieten .
in Umsetzung
Mdgliche Betriebsverlagerung p 2 ELR
Innerdrtliche Entwicklungsflachen nutzen 2 ELR
Alternative Wohnformen fur das Wohnen im
Alter, Mehrgenerationen, Wohnen fiir junge
Familien voranbringen B/p 2 ELR
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum herstellen sukzessiver Aus-
6 | fortl. Leader bau
Neuer Festplatz und Spielplatz an der Schule in in Umset-
Steinbach 6 | zung
Sanierung Spielplatz im Lindenbosch / an der
Sommerbiihn/ Mehrgenerationenspielplatz 6 2.3
Freies W-Lan auf dffentlichen Platzen . .
0 2 Prifung
Schnelles Internet in Schulen
- Medienentwicklungsplan ) 1
Umstellung Freileitungsnetz in Erdkabel . sukzessiver Aus-
6 | fortl. bau
Masterplan technische Infrastruktur - . }
Umsetzung Lichtwellenleitertechnik 6 1 E;ﬁzesswer Aus
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7.3 SOZIALE INFRASTRUKTUR

.Kurze Wege“ im Rebland erhalten
Versorgung vor Ort sichern bzw. herstellen
Starkung der Vereine und des Ehrenamtes

Begegnungsstatten fiur Jung und Alt im Rebland schaffen

Inklusion von Menschen mit Behinderung

Jungen Familien das Bauen und Wohnen im Rebland ermdéglichen

MaRnahmenvorschlage: Art | Prioritat Forderart Bemerkungen
Altengerechtes Wohnen férdern, Pflegeheime /
Betreuungsangebote im Alter erhalten und fiur die
Zukunft ausrichten, Ausbau Wohnen mit Service,
auch im eigenen Zuhause 6/p 2  Leader
kein Bedarf
absehbar/ Bera-
Seniorenbiro einrichten tungsangebote
werden ausge-
6/p baut
Zubringerdienst fur altere Burger p 2.3 Leader Ehrenamt
Schulentwick-
Bildung einer Gemeinschaftsschule lungsplan ab-
0 warten
Gesunde, kindgerechte und kostengunstige Vari-
ante eines Mittagstischangebotes fir die Schule in
Varnhalt anbieten 0/p 1-2
derzeit kein
Forderklassen fur Flichtlinge einrichten Eiedarf/ Angebot
fur Gesamtstadt
0 vorhanden
Standortfrage Kindergarten Regenbogen B 1
Krippenplatze fehlen/ Zusammenarbeit mit Betrie- Klndgrgarten-
ben anstoRRen ; entwicklungs-
o/p plan abwarten
Kindergarten-
Flexiblere Betreuungszeiten/ Ganztagesbetreuung entwicklungs-
o] plan abwarten
Neujahrsemp-
Neubirger ermutigen, sich in die Ortsgemeinschaft fang nutzen/
einzubringen und in Vereinen zu engagieren Vereine einbe-
p fortl. ziehen
abgedeckt
durch Ehren-
amtskonzept
Fachlicher Rat fur Vereinsvorstande (kostenfrei) (Fertigstellung
z.B. zu Haftungsfragen, steuerliche Fragen Ende 2016),
Birgerstiftung/
vorhan- Offentlichkeits-
o] den arbeit
bei Bedarf vor-
Lila Villa —Altersmischung/ Auslastung + Pilotpro- handene R&u-
jekte in Zusammenarbeit mit anderen Gruppen me 6ffnen z.B.
initiieren, Begegnungsraume fur Alt und Jung an- Seniorennach-
bieten mittag im Mu-
0/p 3 seum

Weitere MalRnahmenvorschlége aus dem ersten Stadtseniorenplan 2025 (Fertigstellung 2017) und
aus dem Schulentwicklungsplan (Fertigstellung Ende 2016) ableiten.
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7.4

67

TOURISMUS / KULTURELLES ANGEBOT / SPORT / NAHERHOLUNG

Ziele:

> Das Rebland fiir alle attraktiv und erlebbar machen (nachhaltiges Freizeit- und

Tourismusangebot) / “Marke Rebland*®

>  Pradikat ,Erholungsort” fiir das gesamte Rebland
>  Auf das Rebland abgestimmte touristische Angebote entwickeln
>  Gastronomie und Hotel-Angebot im Rebland weiterentwickeln
>  Zusammenarbeit zwischen Winzern und Gastronomen im Rebland férdern
>  Ortshild weiter aufwerten und Orientierung im Rebland verbessern
> Pragende offentliche Einrichtungen im Rebland erhalten
MaRnahmenvorschlage: Art | Prioritat Forderart Bemerkungen
Entwicklung eines ,Reblandlogos” , AulRenwer- in Tourismuskonzept
bung verstérken o/p 2 Leader einbetten
Aktivitaten rund um den Wein anbieten (Wein- AK Weintourismus
lese fur Kurzurlauber,etc.) p bilden
Touristische Pauschalen ausbauen + besser AK Weintourismus
bewerben (z.B. Wellness-Pakete) p bilden
,Gourmet-Taxi einrichten . AK Weintourismus
o/p bilden
Beschilderungskonzeption/ Neues Leitsystem
erarbeiten (Erneuerung/Renovierung der vor-
handenen, erhaltenswerten Schilder, Uberar-
beitung Wanderwege, neue Hinweisschilder
anbringen z.B. Schild Erholungsort Neuweier AK Weintourismus
zu klein o/p 1-2 bilden
Wohnmobilstellplatz o] 2 evtl. am Kolbenacker
Gestalterische Aufwertung ortsbildpragender ELR/
Gebaude z.B. durch Beleuchtung 6/p fortl. Leader
Wirte- und Hotelier-Verbund bilden = gemein-
sam aktiv und stark werden, Solidaritat statt AK Weintourismus
Konkurrenz D 2 bilden
Erhalt und Erweiterung des gastronomischen
Angebots: Café fir Neuweier+Varnhalt, Mit-
tagstisch ausbauen, Pizzeria, Eisdiele, Reakti-
vierung Dorfwirtschaften (nicht als Hochpreis- AK Weintourismus
gastronomie) n 1-2 bilden
Gastro-Event im ganzen Rebland (z.B. Gour-
met-Tafel Rebland an der WG oder an der
Freilichtbuihne, Weinprobe und Essen/ Dinner-
Hopping/ Wirtefest), angeboten von Gastrono- AK Weintourismus
men und Winzergenossenschaft D 2 bilden
. AK Weintourismus
Ausbau etablierter Hotels D 2 ELR bilden
Erhalt und Betrieb der vorhandenen Brunnen,
Erhalt der Kleindenkmale z.B. Kreuze, Bildst6-
cke etc., Patenschaften finden olp 2
Nutzungsoption fiir Stollen in Neuweier prifen g 1-2 Leader
Wander- und Erholungswege ausbauen/ er-
neuern: Hexenverbrennungsweg, Jakobsweg,
Rosen- und Rebenweg, Brunnenweg, Histori-
sche Wanderwege ausweisen, Rundfuihrungen
durch das Rebland anbieten (Historisch-Wein- Leader/
Kultur), gefihrte Wanderungen fir Kinder, Naturpark/
gefiihrtes Nordic Walking o/p 2  Stadt
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Anlegen schoner Aussichtsplatze mit Banken,
evtl. Spielgeraten/ Paten finden olp 2

Schaffung eines BarfuBparks in Verbindung mit
einem Tretbecken, passend zu Naturpark/

Nationalpark o) 3  Leader Beispiel s. Gutach
Erganzung des Mountainbike-Netzes o 1 Naturpark umgesetzt

. . Problem Parkplatz-
Schwimmbad zukunftsfahig halten 5 3 ELR angebot
Freilichtbiihne und Museum mit tollem Angebot Offentlichkeitsarbeit/
besser bekannt machen o/p 1-2 Mitteilungsblatt
Verbesserung der Sauberkeit offentlicher
Flachen 6/p | fortl.

7.5 GEWERBE/ HANDEL/ DIENSTLEISTUNG/ AGRARSTRUKTUR

,Marke“ Rebland weiterentwickeln

Plattform zur Vermarktung der ,Reblandprodukte” einrichten

>
>
> Alternatives Einzelhandelsangebot zur Sicherung der Nahversorgung etablieren
>  Sicherung des wohnortnahen Arbeitsplatzangebotes

>

Bekenntnis zur Sicherung und zum Erhalt der vorhandenen Agrarstruktur

68

Mal3nahmenvorschlage: Art  Prioritat Forderart Bemerkungen
Bundelung des Gewerbes im Gewerbegebiet
Steinbach fortfiihren 0 2 ELR

Im Rahmen der

Anreize und Unterstiitzung fiir Ansiedlung und Wirtschaftskonzep-

Erweiterung von Gewerbebetrieben

o] fortl. ELR tion
Gewerbeverein/- verbund griinden zum “ge-
meinsam aktiv werden®, engere Verzahnung
zwischen Gastronomie, Landwirtschaft und Einzelhandler-
Vereinen férdern 0/p 2 ELR gespréache fuhren
Alternative Verkaufsangebote etablieren: Sor-
timentserweiterung in bestehenden Einrichtun-
gen z.B. Winzergenossenschaft, Wochenmarkt
(vorhandene Betreiber anfragen), Lebensmit- Einzelhéndler-
telautomat fiir Rebland-Produkte an zentraler gespréache fuhren
Stelle, "Rebland-Marktscheune" (Rebléander
landwirtschaftlicher Verkaufsmarkt) aufbauen,
neue Wege in der Weinvermarktung gehen p 1 Leader
Fahrdienst oder Burgerbus fir Einkaufe etc. abhangig von
einrichten, Lieferservice flr Lebensmittel — Einzelhandlern bzw.
Bestellung + Lieferung p 2 Birger-Engagement
Umnutzung/Ersatz traditioneller Gastronomie in
Wohnen vermeiden (Ortsbild,Wirtschaftsstruktur) = /p 2 ELR
Vermarktung leerstehender Einzelhandelsfla-
chen mit den Eigentimern o/p 2 ELR Gewerbeférderung
Unterstiitzung von neuen Weinbaubetrieben/ ELR/ Anlassbezogen/
Jungwinzern, Entwicklung und Erhalt von Fach- stadtische
Weingitern o/p 2 forderung = Standortberatung

Fachfor- | Anlassbezogen/

Unterstiitzung von anderen landwirtschaftlichen derung/ stadtische

Betrieben o] 1 Leader Standortberatung
Weitere Bewirtschaftung von Rebflachen nach Unterstiitzung durch
Abgabe durch alten Eigentuimer p WG gegeben
Richtige Bekanntgabe der Ruhezeiten fur die

Winzer (von — bis) o] 1 Mitteilungsblatt

Ausbau biologischer Weinbau p Anregung WG weitergeben
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7.6

MOBILITAT

69

Ziele:

> Nachhaltige Mobilitatskonzepte im Rebland umsetzen

> Reduzierung des motorisierten Verkehrs im Rebland
> Wegeverbindungen innerorts und zwischen den Ortsteilen ausbauen
> Verbesserung Radverkehrssituation: Schrittweise Umsetzung Radverkehrskonzept
> Den OPNV an sich verandernde Rahmenbedingungen anpassen
Malnahmenvorschlage Art  Prioritat Férderart Bemerkungen
Gehweg Weinstraf3e (zwischen Burgunder- und bei Entwncklung
. - Gebiet Langenacker
Schartenbergstraf3e) Neuweier vervollstandigen .
0 3 GVFG, etc.  einplanen
Radverkehrsgerechter Ausbau der ,Karcher- Regierungsprasidium
Kreuzung* o) 1-2 GVFG, etc. angefragt
Fahrradtaugliche Strukturen schaffen und unter- Gesprache mit RP
halten / B3-Querung! o 2 GVFG, etc. fihren
Einseitiger Schutzstreifen entlang der Muihrich- Planerisch schwer
strafRe fur Radfahrer einrichten o) 3 GVFG, etc. umsetzbar
Leih-Pedelecs im Rebland GVFG, Angebot durch Ho-
p 3 | Leader etc.  tels moglich
Aufbau eines Radverkehrsnetzes auf den vorhan-
denen Strafl3en zur Verbindung der Ortsteile und Konzept sukzessive
der Nachbarorte (z.B. Weitenung,Vimbuch, Eisen- in Umsetzung
tal...) Schutzstreifen anlegen 6 2-3  GVFG, etc.
-E“-Tankstelle einrichten o/p 1 Stadtwerke
Carsharing (auch mit Elektroauto) anbieten . Stadtmobil nochmals
o/p 3 anfragen
Mitfahrzentrale fur Birger ohne Auto (Mitfahr- Beispiele vorstellen
bankchen), Blrgerbusse, Seniorenfahrdienst, piete.
" o9 . z.B. Mitteilungsblatt
Burgerautos einrichten o/p 2-3  Leader
Attraktivitat OPNV steigern (Wiedereinfiihrung
Jokerkarte und Linientaxi bekannter machen) o) 1 Mitteilungsblatt
Busverbindungen (auch) nach 20 Uhr (Gastrono-
mie!) / Erweiterung ALT-Verbindungen o] 2 Prifung durch BBL
Verbindung Rebland — Lichtental, Anschluss n V_erkehrskon_zept
S Nationalpark einbin-
Schwarzwaldhochstral3e einrichten
0 1-2 den
Buslinienvernetzung verbessern (Umsteigen Linie
214 bei Haltestelle Postplatz nicht Bacchus) f5) 2 Priifung durch BBL
Weiterfilhrende Anbindung S4 in die Ortslage
Rebland auch am Wochenende (Touristen),
Ausschilderung S-Bahnhaltestelle nicht ausrei-
chend o] 2 BBL/KVV
Regio-Move als Vorbild, Zugangshemmnisse
alternative Verkehrsmittel abbauen 0 2 BBL/ KVV
BBL wegen Auswir-
Bereich an Schwimmbad/ Sportschule ganzjahrig kung fragen/ Weitere
zur 30er Zone machen Priifung durch Ver-
) 1 kehrsbehoérde
. . nach Inbetriebnahme
Sinnvoller B3-Rickbau (B3 alt) 6 3 GVFG, etc. B3 neu
Verkehrsinsel zur Verkehrsberuhigung (L84a) am
Ortseingang Steinbach von Varnhalt kommend Wohnumfeld-
vergrofdern 0 3 ELR mafRnahme
Mafinahmen gegen ricksichtslosen Verkehr im Wlede_rkehrenQe .
- by N Hinweise im Mittei-
Stadtl / Torsituation zum Stéadl ausbauen
o] 1 lungsblatt
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8 RESUMEE

Das Entwicklungskonzept Rebland 2025 wurde als eine interdisziplindre Gemeinschaftsauf-
gabe verwaltungsinterner und -externer Akteure aufgestellt. Die Umsetzung erfolgte in meh-
reren Stufen: Bestandsaufnahmen und Analysen, tangierende Konzepte (z.B. Leader), runde
Tische mit Verwaltung, Ortschaftsrat- und Burgerwerkstatten bildeten die Grundlage fur die
Entwicklung von zukunftsgerichteten Leitzielen und MaRnahmen.

Das Entwicklungskonzept dient als ein langfristiger Orientierungsrahmen. Im Kern werden
Projekte und MafRnahmen zur Entwicklung des Reblandes dargestellt und in eine Priorisie-
rung gebracht. Das Entwicklungskonzept bezieht sich hierbei nicht nur auf stadtebauliche
Aufgaben, sondern ist auch auf andere Handlungsfelder wie Okologie, Tourismus, Agrar-
struktur, Verkehr, Bildung und Vereinswesen ausgerichtet.

Die Aufgabe des Entwicklungskonzepts besteht einerseits darin, Bestdnde und Potentiale
aufzunehmen und einer analytischen Bewertung nach einer Reihe von Kriterien zu unterwer-
fen und daraus folgend Ubergeordnete Zielsetzungen zu formulieren. Andererseits hat das
Entwicklungskonzept die Aufgabe der Steuerung sowie der Koordination und Kommunikation
und dient als Priifstein und Bewertungsplattform fir eine geordnete und abgestimmte Ent-
wicklung. Es soll dartber hinaus birgerschaftliche Initiativen anregen und diese unterstiitzen.

Alle Ziele und MaBnahmen aus dem Konzept sind in Hinblick auf vorhandene Budgets, Um-
setzbarkeit und Prioritéaten zu prifen. Die Umsetzung der einzelnen Projekte ist als Gemein-
schaftsaufgabe flr Stadt- und Ortsverwaltung, Birger und Vereine zu verstehen. Das Ent-
wicklungskonzept ist kein starrer Plan, sondern wird in gegenseitiger Abstimmung mit ande-
ren stadtebaulichen Instrumenten — soweit erforderlich — in regelmaRigen Abstanden fortent-
wickelt und angepasst, ohne seinen Leitbildcharakter aufzugeben.

Blick aus Richtung Freilichtbiihne auf Neuweier und umgebende Landschaft
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