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Gemeinniitzige Gesellschaft zum Erwerb und anschlieBender Nut- Seite 19
zungsiiberlassung des Festspielhauses Baden-Baden mbH

Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

fur das Geschaftsjahr 2023



Lagebericht ‘
Zum Abschluss des Geschiftsjahres 2023

Darstellung des Geschiftsverlaufs und des Geschaftsergebnisses

Die Gemeinnitzige Gesellschaft zum Erwerb und anschlieRender Nutzungstberlas-
sung des Festspielhauses Baden-Baden mbH (gGENF mbH) wurde im Jahr 2010 als
100 % -ige Tochter der Stadt Baden-Baden fir den Erwerb und zur Sicherung der
Anschlussfinanzierung der Immobilie Festspielhaus errichtet. Die Griindung der
gGENF mbH ermaoglichte die frihzeitige Ansammiung von Mitteln zur Finanzierung
des Festspielhauses. ‘

Die Immobilie Festspielhaus stand bis zum 30.06.2020 im Eigentum der TANJA
Grundstlicksverwaltungs-GmbH & Ca. Objekt Festspielhaus-KG (TANJA) und wurde
von dieser bis dahin an die Festspielhaus und Festspiele Baden-Baden gGmbH (FSH
gGmbH) vermietet. Der Grund und Boden steht im Eigentum der Stadt Baden-Baden.
Mit Erbbaurechtsvertrag vom 02.04.1996 hatte die Stadt der TANJA an diesem Grund
und Boden ein Erbbaurecht eingeraumt. Am 30.08.2018 wurde ein Kaufvertrag zwi-
schen der gGENF mbH und der TANJA geschlossen. In diesem ist geregelt, dass
das Festspielhaus zum 01.07.2020 in das Eigentum der gGENF mbH Ubergeht. Es
wurde ein Kaufpreis von 22.496.842,77 € vereinbart. Mit diesem Kaufpreis wurden
die Verbindlichkeiten des Verkaufers (TANJA) aus einem Darlehen, welches die
Stadt Baden-Baden als Grundstlickseigentiimerin der TANJA zur Finanzierung fir
das Gebaude ,Alter Bahnhof* gewdahrt hat und das zum Zeitpunkt der Kaufpreisfallig-
keit mit einem Betrag von 4.090.335,05 € (8 Mio. DM) valutierte, verrechnet. Die Ab-
tretung der Darlehensforderung der Stadt Baden-Baden an die gGENF mbH erfolgte
gemalt der Ergédnzenden Vereinbarung zum Erbbaurechtsvertrag vom 02.05.2012.
Somit betrug der zu leistende Restkaufpreis der gGENF mbH an die TANJA
18.406.507,72 €. Neben den angesparten Mitteln wurden die fehlenden Finanzie-
rungsmittel tiber ein Darlehen bei der Sparkasse Baden-Baden Gaggenau (11,3 Mio.
€) sichergestellt. Seit dem 01.07.2020 ist die gGENF mbH damit Eigentimerin der
Immobilie Festspielhaus und vermietet diese unentgeltlich an die FSH gGmbH. Ein
entsprechender Mietvertrag zwischen den beiden Parteien wurde am 29.06.2020 un-
terschrieben, welcher zum 31.12.2020 aufgehoben wurde, An Stelle dessen wurde
ein neuer Mietvertrag mit Zweckbindungsvereinbarung zum 01.01.2021 geschlossen.
Die Lauf- bzw. Mietzeit betragt 25 Jahre. Dartber hinaus erfolgte am 03.12.2020 die
Neufassung eines Erbbaurechtsvertrags zwischen der Stadt Baden-Baden und der
gGENF mbH, da der Erbbaurechtsvertrag vom 02.04,1996 zwischen der Stadt und
der TANJA im Zuge des Abkaufs des Festspielhauses durch die gGENF mbH nicht -
ohne weiteres Ubernommen werden konnte, In der Neufassung des Erbbaurechts-
vertrags gewéahrt die Stadt als Grundstickseigentiimerin der gGENF mbH die allei-
nige Berechtigung eines Erbbaurechts an dem Erbbaurechtsgrundstiick ,Festspiel-
haus”, welches mit Ablauf des 31.12.2060 endet. Das neben der Immobilie Festspiel-
haus auf dem Erbbaugrundstiick vorhandene Gebaude ,Alter Bahnhof* ist wesentli-
cher Bestandteil des Erbbaurechts und befindet sich ebenfalls im Eigentum der
gGENF mbH.
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Im Geschaftsjahr 2023 wurde keine Kapitalzuflihrung realisiert, da der Abkauf der
Immobilie Festspielhaus im Geschaftsjahr 2020 vollzogen wurde. '

Das Land Baden-Wirttemberg hat der Stadt. Baden-Baden mit Schreiben vom
21.07.2021 eine Zuwendung aus dem Nothilfefonds fir Kunst- und Kultureinrichtun-
gen in Hohe von 2 Mio. € zur Teilfinanzierung der Restschuld fiir die zum 01.07.2020
erworbene Immobilie Festspielhaus sowie fiir die Bauunterhaltung des Gebaudes
ausgestellt. Im Vorjahr hat das Land Baden-Wrttemberg bereits eine Zuwendung in
Hohe von 4 Mio. € gewahrt. Diese Mittel von 2 Mio. € wurden wie im Vorjahr und
gemall Beschluss des Gemeinderats vom 26,07.2021 an die gGENF mbH zur Teilfi-
nanzierung der Restschuld weitergeleitet, wo sie fiir die Zins- und Tilgungsleistungen
der kommenden Jahre verwendet werden. Es wurde ein passiver Rechnungsabgren-
zungsposten gebildet, welcher jahrlich in Hohe der Zins- und Tilgungsleistungen auf-
geldst wird. Im Geschéaftsjahr 2023 belief sich der Auflésungsbetrag auf 831.997,08
€. Zum 31.12.2023 weist der passive Rechnungsabgrenzungsposten einen Stand
von 3.226.676,40 € aus.

Das Geschaftsjahr 2023 schlieRt mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe wvon
-640.998,21 € ab (2022: -549 T€ / 2021: -565 T€ / 2020: -280 T€). Der Wirtschaftsplan
fur 2023 ging von einem Jahresverlust von -542 T€ aus. Seit der Griindung der Ge-
sellschaft im Jahr 2010 muss zum vierten Mal in Folge ein Fehibetrag verbucht wer-
den. Dies ist darauf zurlickzufiihren, dass mit dem Erwerb der Immobilie Festspiel-
haus zum 30.06.2020 Abschreibungen filr das Gebaude angefallen sind. Diese be-
laufen sich im Geschéaftsjahr auf 1.250 T€. Neben den Abschreibungen sind weiterhin
Aufwendungen fiir Zinsen in Héhe von 218 T€ angefalien. Davon entfallen 94 T€ auf
die Zahlung einer Avalprovision an die Stadt Baden-Baden fiir die Ubernahme einer
Burgschaft zur Absicherung des aufgenommenen Darlehens in Héhe von urspriing-
lich 11,3 Mio. €. Die Zahlung der Avalprovision erhait die Gesellschaft in gleicher
Hohe als Zuschuss von der Stadt zuriick. Aufgrund fehlender Rechnungsstellung
wurde im Geschaftsjahr 2023 eine Rickstellung in Hohe der Avalprovision gebildet.
Der noch ausstehende Zuschuss hierfir wurde als sonstiger Vermégensgegenstand
berlicksichtigt. Der restliche Betrag der Zlnsaufwendungen von 124 T€ betrifft die
angefallenen Zinsen fiir das Sparkassendarlehen.

Da die gGENF mbH aufgrund ihres Unternehmenszwecks, der Férderung von Kunst
und Kultur in Baden-Baden, durch die unentgeltliche Vermietung der erworbenen Im-
mobilie Festspielhaus an die FSH gGmbH keine eigenen Einnahmen generiert, ist
sie in erster Linie auf die Zuschiisse der Stadt Baden-Baden angewiesen. Auf der
Ertragsseite konnten insgesamt 1.074 T€ vereinnahmt werden. Dabei handelt es sich
um Zuschiisse der Stadt Baden-Baden. Den grofiten Posten neben dem bereits er-
wahnten Zuschuss fir die Avalprovision (94 T€) machte dabei mit 832 T€ der Zu-
schuss fur Zins- und Tilgungsleistungen fir das Sparkassendariehen aus.
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Darstellung und Analyse der Lage

Die Gesellschaft wird auch in Zukunft auf die Zuschiisse der Stadt Baden-Baden an-
gewiesen sein, da sie keine eigenen Umsatze generieren kann. Insgesamt ist die
Lage der Gesellschaft als stabil zu bezeichnen.

Prognose und Risikobericht

Im Jahr 2023 erfolgte im Gegensatz zu friheren Jahren keine Zufiihrung zur Kapital-
rucklage, da der Abkauf des Festspielhauses vollzogen ist. Von Seiten der Stadt wird
es in Zukunft auch weitere Zuschiisse geben. Das Risiko der Gesellschaft besteht in
der Abhangigkeit von diesen Zuschiissen, deren Festlegung unter dem Vorbehalt der
Haushaltsplanung steht.

Das Risikomanagement fiir die Gesellschaft konzentriert sich auf die auskémmliche
Finanzierung der zukiinftigen Darlehensraten und Aufwendungen und erfolgt im Rah-
men der stadtischen Haushaltsplanung

Das Geschaftsjahr 2024 verlauft bislang ohne Risiken. Auch flir den weiteren Jah-
resverlauf sind keine Risiken absehbar. Im Rahmen der Gesamtplanung wird mit ei-
nem negativen Jahresergebnis von -5632 T€ gerechnet, welches nach derzeitigem
Stand auch erreicht wird. Grund flir das negative Ergebnis sind in erster Linie die fur
das Gebaude anfallenden Abschreibungen. Alle weiteren betrieblichen Aufwendun-
gen werden durch Zuschisse der Stadt Baden-Baden als Gesellschafterin ausgegli-
chen. :

Bade;Baden 26. 03 2024

Thomas Eibl
Geschaftsfuhrer
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Gemeinniitzige Geselischaft zum Erwerb und ansch!ieﬂender Nutzungsiiberlassung

des Festspielhauses Baden-Baden mbH, Baden-Baden

Gewinn- und Verlustrechnung
fur den Zeitraum vom 01. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023

9.

. Sonstige betriebliche Ertrage
. Rohergebnis

) 'Abschreibungen

auf immaterielle Vermégensgegenstéande
des Anlagevermégens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
. Ergebnis nach Steuern
. Sonstige Steuern

. Jahresfehlbetrag

Ergebnisvortrag aus Vorjahren

10. Bilanzveriust

Vorjahr

€ €
1.074.825 1.090.636
1.074.825 1.090.636
1.249.825 1.249.825
71.381 78.458
+-246.381 -237.646
217.709 233.969
-464.090 -471.616
76.908 77475
-540.998 -548,791
-1.393.127 -844.337
-1.934.126 -1.393.127
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Gemeinniitzige Gesellschaft zum Erwerb und anschlieRender Nutzungsiiberlas-
sung des Festspielhauses Baden-Baden mbH

Anhang zum 31.12.2023

I. Allgemeine Hinweise

Die GemeinnUtzige Gesellschaft zum Erwerb und anschlielender Nutzungsiberlassung
des Festspielhauses Baden-Baden mbH (gGENF mbH) hat ihren Sitz in Baden-Baden.
Sie ist im Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim unter HRB 710145 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss der gGENF mbH wurde auf der Grundiage der Gliede-
rungs-, Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften des Handelsgesetzbuches sowie
nach den einschiagigen Vorschriften des GmbH-Gesetzes aufgestellt.

Nach § 13 des Gesellschaftsvertrags wurden Jahresabschluss und Lagebericht entspre-

chend den Vorschriften des Handelsgesetzbuches fur grofte Kapitalgesellschaften auf-
gestellt.

. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewerfungsmethoden

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermogensgegenstiande, Schulden, Rechnungsab-
grenzungsposten, Aufwendungen und Ertrage enthalten, soweit gesetzlich nichts ande-
res bestimmt ist. Die Posten der Aktivseite sind nicht mit Posten der Passivseite, Aufwen-
dungen nicht mit Ertrdgen verrechnet worden. ‘

Das Vermogen der gGENF mbH besteht nahezu volistandig aus Sachanlagen und Gut-
haben bei Kreditinstituten.

Das Sachanlaqaverméqen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abziiglich
planmaRiger Abschreibungen bewertet. Grundlage der planméafigen Abschreibung war
die voraussichtliche Nutzungsdauer des jeweiligen Vermogensgegenstandes.

Die Finanzanlagen werden zu den Anschaffungskosten bzw. dem am Bilanzstichtag
niedrigeren Wert angesetzt,

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind zum Nennwert angesetzt.

Die liguiden Mittel werden mit dem Nennwert angesetzt.
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Im Eigenkapital werden das Stammbkapital und die Kapitalriicklage zum Einstandswert
ausgewiesen. Die Kapitalriicklage besteht aus den Kapitalzufiihrungen der Stadt Baden-
Baden. :

Die sonstigen Rickstellungen werden nach tblicher kaufmannischer Schatzung ermittelt
und berlcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfillungsbetrag ausgewiesen.

Als passive Rechnungsabgrenzungsposten sind Einnahmen vor dem Abschlussstichtag
angesetzt, soweit sie einen Ertrag fur einen bestimmten Zeitraum nach diesem Zeitpunkt
darstellen.

IH. Angaben zur Bilanz

1. Anlagevermogen
 Das Anlagevermégen der Gesellschaft setzte sich im Berichtsjahr wie folgt zusam-

men:
Anscha fungskosten Kumuiierte Afa Buchwert
N, Beschrefbung Abgang in Perioge Afain Perfode 21425023 31.12 9033
31.12.2023 -
Gebaude
A-0D0000% - 18.408.507,72 € | 1.022.584,00 € -3.579.043,72 € 16.850.048,00 €
Festsptelnaus }
Gebiude
A-000062 - 4.090.335,05€ 221.24100€{ - 79597606 € 3.521.60100€
JAlter Bahnhof"
Erbbaurechtsvertrag: E .
A-000003 Grunderwerb stelier -135682 - 148.970,00 € - - 148.970,00 €
Gesamtsummen g - 22648812, 77 €| 124982500 ¢€ -4,375.018,77 € 18.270.794,00 €

Im Jahr 2023 gab es weder Zu- noch Abgéange.

Allerdings hat das Finanzamt einen geénderten Bescheid (iber Grunderwerbsteuer
erlassen. Darin wurde festgelegt, dass anstelle der urspringlich beschiedenen
284.652 € lediglich 148.970 € Grunderwerbsteuer anfallen. Daher gab es eine Kor-
rektur der Anschaffungskosten bei der Anlage A-000003 in Hshe von EUR
135.682,00.

2. Umla.u.fvermbgen :
Das Umlaufvermégen besteht aus einem Girokonto bei der Sparkasse Baden-Baden
Gaggenau. Dieses weist zum 31.12.2023 einen Betrag von 3.073.347,18 € aus.

3. Forderungen

Die Forderungen weisen einen sonstigen Vermdégensgegenstand in Hohe von
148.388,29 € aufgrund der ausstehenden Zuschiisse, unter anderem fur die Grund-
steuer, seitens der Stadt Baden-Baden aus.
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4. Eigenkapital _
Das Eigenkapital betragt 5.306.761,36 €. Es setzt sich aus den Positionen Stamm-
kapital 25.000 €, Kapitalriicklage 7.075.000 €,
zweckgebundener Ricklage 140.886,89 €, Ergebnisvortrag aus Vorjahren
-1.393.127,32 € sowie dem Jahresfehibetrag des laufenden Jahres von
-540.998,21 € zusammen.

5. Rickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen umfassen die Kosten der Jahresabschlusspriifung
2023, die Veroffentlichung und Bekanntmachung im Bundesanzeiger sowie die noch
‘ausstehenden Avalprovisionen an die Stadt Baden-Baden.

6. Verbindlichkeiten :
Zum Stichtag 31.12 2023 ergeben sich die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten wie folgt:

Restlauizeit Rastlaufzeit Restlaufzeit Stand zum
bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehr als 5 Jahre 31.12.2023
EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten
... gegeniber Kreditinstituten 747,635 2.968.608 5.176.389 8.862.631
... aus Lieferungen und Leistungen 3.034 3.034
... gegentiber Gesellschattern 4.090.335 4,090.335
Gesamt 720.668 2.968.608 9.266.724 12.956.000

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten ergeben sich aus dem aufgenom-
menen Darlehen bei der Sparkasse Baden-Baden Gaggenau in Hohe von urspriing-
lich 11.300.000 €. Im Geschéaftsjahr wurden 708.087,79 € getilgt.

Das Darlehen gegeniiber Gesellschaftern besteht als gestundéter Kaufpreis fur das
Erbbaurecht des Gebaudes ,Alter Bahnhof". Es wird aktuell mit 0 % verzinst,

7. Passiver Rechnungsabgrenzungsposten
Der passive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft eine Zuschusszahlung des Lan-
des Baden-Wirttemberg zu Zins und Tilgung des fur die Finanzierung des Grund-
stiickskaufs aufgenommenen Darlehens. Im Jahr 2021 gewahrte das Land Baden-
Wirttemberg einen weiteren Zuschuss in Hohe von 2 Mio. €. Es wurde ein passiver
Rechnungsabgrenzungsposten gebildet, der mit Begleichung von Zins und Tilgung
_des Darlehens aufgelost wird. Dieser entwickelte sich im Geschéftsjahr wie folgt:

Stand zum 01.01.2023 4.058.673,48 €
Zugang 0,00 €
Auflésung - 831.997,08 €
Stand zum 31.12.2023 3.226.676,40 €
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IV. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Ertrage resultieren in erster Linie aus den Zuschissen der Stadt Baden-Baden (1.074
T€). Diese setzen sich wie folgt zusammen:

= Zuschuss fur Tilgungsleistungen: 708 T€
= Zuschuss fur Zinsleistungen: 124 T€
= Zuschuss flr die Avalprovision: 94 T€
= Zuschuss fur die Zahlung der Grundsteuer:; 77 T€

= Zuschuss fir Sonstiges 71 T€

Insgesamt ist fur das Geschaftsjahr 2023 ein Jahresfehlbetrag von -540.998,21 € zu
verbuchen. Der Jahresfehlbetrag ist insbesondere auf die Abschreibungen von 1.250
T€ zuriickzuftihren. Neben den Abschreibungen sind weiterhin Aufwendungen fir Zin-
sen in Hohe von 218 T€ angefallen. Diese setzen sich wie folgt zusammen:

» Avalzins an die Stadt; 94 T€
= Zinszahlungen Sparkassendarlehen: 124 T€

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen belaufen sich auf 71 T€. Diese setzen sich

hauptséachlich aus Aufwendungen fiir Versicherungsleistungen (68 T€) und den Aufwen-
dungen fir Jahresabschlussarbeiten (3 T€) zusammen.

V. Sonstige Angaben

Geschaftsfuhrer im Berichtsjahr war Hérr Thomas Eibl, Fachbereichsleiter fiir Finanzen
der Stadt Baden-Baden.

Die Gesellschaft hat kein eigenes Personal.

Das an den Abschlussprifer bezahlte Honorar entfallt ausschlieRlich auf die Abschluss-
prifung und betragt 3 TE.

/
Baden-Baden, 12, y[ﬁél

Thomas Eibl
Geschaftsfihrer
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