(1)

SATZUNG
Uber die Erhebung von Gebuhren fir die Tatigkeit des Gutachterausschusses,
seiner Geschaftsstelle und der stadtischen Bewertungsstelle

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung — Gem O) in der der-
zeit gultigen Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt Baden-Baden mit 2. Anderungssatzung am
15.12.2025 folgende Satzung Uber die Erhebung von Gebuhren fur die Tatigkeit des Gutachterausschus-
ses, seiner Geschaftsstelle und der stadtischen Bewertungsstelle (Gutachterausschussgebuhrensatzung)
beschlossen:

§1
Gebihrenpflicht
Die Stadt erhebt Gebiihren fiir die Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss gemaf § 193
Baugesetzbuch (BauGB) und fiir Leistungen der Geschéftsstelle und der stadtischen Bewertungsstelle
nach MafRgabe dieser Satzung.

(2) Bei Leistungen fir Gerichte werden die Gebiihren entsprechend dem Justizvergiitungs- und -entschadi-
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gungsgesetz (JVEG) erhoben.

§2
Gebuhrenschuldner, Haftung

Gebihrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens oder Leistungen der Geschéaftsstelle bzw. der
stadtischen Bewertungsstelle veranlasst, oder in wessen Interesse sie vorgenommen werden.

Mehrere Gebuhrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

Neben dem Gebihrenschuldner haftet, wer die Gebihrenschuld durch schriftliche Erklarung gegeniber
der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses oder der stadtischen Bewertungsstelle ibernommen hat;
dies gilt auch fur denjenigen, der fir die Gebuhrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.

§3

GebuhrenmalRstab und Geblhrensatz
Die Geblhren werden nach dem Verkehrswert der Grundstiicke, grundstiicksgleichen Rechte, Bauwerke,
des Grundstiickszubehtrs und der Rechte an Grundstiicken erhoben. MaRRgebend ist der Verkehrswert
nach Abschluss der Wertermittlung.
Als Grundstiicke im Sinne dieser Satzung gelten auch die grundstiicksgleichen Rechte (Wohnungs-/ Tei-
leigentum, Erbbaurecht, etc.).
Fir jeden ermittelten Verkehrswert eines Grundstticks wird die Gebuhr - mit Ausnahmen der Absatze 4-7 -
gesondert berechnet.
Liegen mehrere gleichartige, unbebaute, land- und/oder forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke nebenei-
nander und bilden diese eine wirtschaftliche Einheit, wird die Gebihr aus der Summe der Verkehrswerte
dieser Grundstiicke berechnet.
Bei gleichzeitiger Bewertung mehrerer Wohnungs- und Teileigentumsrechte eines Eigentimers auf dem
Grundstlck wird aus dem hoéchsten Verkehrswert die volle Geblhr berechnet; fur jeden weiteren Verkehrs-
wert ermafigt sich die Gebihr nach § 6 Abs. 1 um 50 %.
Werden flr ein Grundstick mehrere Einzelwerte festgelegt, so wird die Gebiuhr aus der Summe der Ein-
zelwerte berechnet.
Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen und Rechte, die sich auf ein Grundstiick beziehen,
Zu bewerten, so ist die Geblhr aus der Summe der malRgeblichen Werte der einzelnen Gegenstande zu
berechnen. Gleiches gilt, wenn Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstlickseigen-
schaften zu ermitteln sind.
Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, der nicht mit Sondereigentum nach dem Wohnungsei-
gentumsgesetz verbunden ist, so wird die Gebihr aus dem Wert des gesamten Grundstlicks berechnet.
Bei Gutachten Uber die Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen wird die Geblhr aus dem
ermittelten Neuordnungswert des gesamten Grundstiicks nach § 6 Abs. 2 berechnet.

(10) Bei Wertermittlungen fur Baulandumlegungsverfahren bildet der Wert der Verteilungsmasse die Bemes-

sungsgrundlage fiir die Gebuihrenfestsetzung nach § 6 Abs. 2.

(11) Sind in einem Gutachten fur mehrere Grundstiicke eines Gebietes besondere Bodenrichtwerte zu ermitteln,

so gilt als Wert der doppelte Wert des durchschnittlichen gebiets- oder lagetypischen Grundstiicks. Bei
mehreren gleichartigen Bodenwerten ist der héchste Wert zugrunde zu legen. Die malRgebliche Grund-
stiicksgrofle betragt hdchstens 1.000 m2.
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§4

ErmaRigte Gebuhr
Sind in einem Gutachten fur bebaute Grundstiicke auf Verlangen des Antragstellers die fiir die Wertermitt-
lung maRgeblichen Gesichtspunkte nicht anzugeben (Kurzgutachten), so betragt die Gebiihr 75 % der Ge-
buhr nach § 6 Abs. 1.
Sind Wertermittlungen fur Sachen oder Rechte im gleichen Antrag auf unterschiedliche Stichtage bezogen,
durchzufiihren, ohne dass sich die Zustandsmerkmale wesentlich gedndert haben, so ist fir den ersten
Stichtag die volle Gebuhr nach § 6 Abs. 1 und 2 und fiir jeden weiteren Stichtag die halbe Gebulhr zu
berechnen.
Bei geringem Aufwand (Kleinbauten, z.B. Garagen oder Gartenh&user) oder wenn dieselben Sachen oder
Rechte innerhalb von 3 Jahren erneut zu bewerten sind, ohne dass sich die tatsachlichen Verhéltnisse
gedndert haben, ermaRigt sich die Gebiihr nach § 6 Abs. 1 auf die Halfte.
Fur Umrechnungen und Wertfortschreibungen betragt die Gebihr 30 % nach § 6 Abs. 1 und 2.

§5
Erhdhte Gebihr
Bei auBergewdhnlich grolem Aufwand (z. B. bei gesonderter Berticksichtigung von Entschadigungsge-
sichtspunkten, zusétzlicher schriftlicher Begriindung auf Antrag nach 8 6 Abs. 3 Gutachterausschussver-
ordnung, Bauaufmessungen mit erheblichem Zeitaufwand) erhéht sich die Gebuhr um 10 % bis 50 % nach
§ 6 Abs. 1 und 2.

86
Gebihrenhtdhe

(1) Fur Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Geschéftsstelle werden die folgenden Gebuhren er-

hoben. Bei der Wertermittlung von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten betragt die Gebuhr bei
einem Wert
bis 50.000,- Euro: 1.100,- Euro

bis 100.000,- Euro: 1.100,- Euro
zuzuglich 0,6 % aus dem Betrag iber 50.000,- Euro

bis 250.000,- Euro: 1.400,- Euro
zuzuglich 0,45 % aus dem Betrag Uiber 100.000,- Euro

bis 500.000,- Euro: 2.075,- Euro
zuzlglich 0,25 % aus dem Betrag Uber 250.000,- Euro

bis 5.000.000,- Euro: 2.700,- Euro
zuzlglich 0,10 % aus dem Betrag Uber 500.000,- Euro

bis 25.000.000,- Euro: 7.200,- Euro
zuzuglich 0,07 % aus dem Betrag Uiber 5.000.000,- Euro

Uber 25.000.000,- Euro: 21.200,- Euro
zuzuglich 0,04 % aus dem Betrag Uber 25.000.000,- Euro

(2) Bei unbebauten Grundstiicken oder Rechten an solchen Grundstiicken betrégt die Gebuhr 50 % nach Abs.

1.
Grundstlicke mit untergeordneten baulichen Anlagen (Gebaudewerte bis 5.000,- Euro) werden als unbe-
baut behandelt.

(3) Fur die Erstattung eines Gutachtens nach 8 5 Abs. 2 des Bundeskleingartengesetzes (Pachtfestsetzung)

wird entsprechend dem entstandenen Zeitaufwand eine Gebihr nach § 10, mindestens jedoch 250,- Euro
erhoben.

(4) In den Geblihren ist je eine Ausfertigung des Gutachtens fir den Antragsteller und den Eigentimer enthal-

ten.

§7
Rucknahme eines Antrages
Wird ein Antrag auf Erstellung eines Wertgutachtens zurickgenommen, so wird eine Gebuhr entspre-
chend dem Bearbeitungsstand bis zu 90 % der vollen Gebuhr erhoben.



§8
Besondere Sachverstandige, erhdhte Auslagen
(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der Wertermittlung zugezogen,
so hat der Geblhrenschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben den Gebihren nach dieser
Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das ubliche Mal3 Ubersteigen, sind sie neben der Gebuhr zu ersetzen.

§9
Gebuhren fur die Leistungen der Geschéftsstelle

(1) Fur schriftliche Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung gemaR § 195 Abs. 3 BauGB und § 13 Gutachteraus-
schussVO wird eine Gebihr von 30,- Euro pro Wert erhoben.

(2) Bezieht sich die Auskunft auf Wohnungs- oder Teileigentum (Berechnung eines Vergleichswertes nach den
Angaben des Antragstellers) so betragt die Gebuhr 20 % nach 8§ 6 Abs. 1.

(3) Die Gebuhr fur den Immobilienmarktbericht betragt in digitaler Form 40,- Euro und in analoger Form (ge-
bundene Papierform) 50,- Euro, fir Tabellen oder Diagramme je DIN-A4-Seite 10,- Euro.

(4) Fur schriftlich Bodenrichtwert- und Bodenwertauskunfte betragt die Gebulhr pro Grundstuck bei einem Ge-
samtbodenwert
bis 10.000,- Euro: 30,- Euro
bis 50.000,- Euro: 40,- Euro
bis 150.000,- Euro: 50,- Euro
Uiber 150.000,- Euro: 60,- Euro

(5) Fur Bodenrichtwertkarten werden folgende Gebihren erhoben:
DIN-A4-Auszug aus der Bodenrichtwertkarte 15,- Euro.
Einzelkarte nach Wabhl 30,- Euro.
Bei Abnahme aller Richtwertkarten des Stadtkreises errechnet sich die Geblihr aus der Summe der Einzel-
karten abziglich einem Preisnachlass von 20 %. Bei Abnahme aller Bodenrichtwertkarten in digitaler Form
(PDF-Dateien) 50,- Euro.

(6) Fur die Mehrfertigung oder Kopien von Gutachten oder sonstigen Schriftstiicken betragt die Gebuhr je DIN-
A4-Seite 0,50 Euro.

(7) Die Gebuhr fur Beglaubigungen betragt pauschal 10,- Euro.
(8) Die Kosten fiir die Ubersendung werden - auRer bei Gutachten - zusatzlich mit 2,- Euro in Rechnung gestellt.

§10
Gebuhren fir sonstige Leistungen des Gutachterausschusses,
seiner Geschéftsstelle und der stadtischen Bewertungsstelle
FUr sonstige Leistungen, soweit sie nicht in dieser Satzung ausdriicklich aufgefiihrt sind, werden Zeitge-
bihren berechnet. MaRgebend hierfiir ist der jeweils gliltige Stundensatz nach VwW-Kostenfestlegung des
Landes Baden-Wirttemberg fir den gehobenen Dienst. Die beanspruchte Zeit wird auf volle 30 Minuten
aufgerundet.

§11
Umsatzsteuer

(1) Die Erstattung von Wertgutachten ist umsatzsteuerpflichtig.

(2) Fur die hoheitlichen Tatigkeiten des Gutachterausschusses, der Geschéftsstelle und der stadtischen Be-
wertungsstelle wird derzeit keine Umsatzsteuer erhoben.

(3) Soweit die Leistungen, die den in dieser Satzung festgelegten Gebiihren zugrunde liegen, umsatzsteuer-
pflichtig sind, tritt zu den Geblhren noch die Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) in der im Umsatzsteuerge-
setz jeweils festgelegten Hohe hinzu.

8§12
Entstehung und Falligkeit
(1) Die Gebuhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fallen des § 7 mit der Bekanntgabe der
Gebuhrenfestsetzung. Die Gebihr wird einen Monat nach Bekanntgabe des Gebiihrenbescheides an den
Schuldner zur Zahlung an die Stadtkasse fallig.
(2) Gutachten oder sonstige Schriftstiicke kénnen bis zur Entrichtung der Gebuhr zurliickbehalten oder an den
Gebuhrenschuldner auf dessen Kosten unter Nachnahme der Gebihr Ubersandt werden.



8§13
Vorauszahlung, Sicherheitsleistung
Die Erstattung eines Gutachtens kann davon abhéngig gemacht werden, dass die Gebiihr ganz oder teil-
weise vorausgezahlt oder fir sie Sicherheit geleistet wird. Von der Anforderung einer Vorauszahlung oder
der Anordnung einer Sicherheitsleistung ist abzusehen, wenn dadurch eine fiir den Gebiihrenschuldner
unzumutbare Verzégerung entstehen wiirde oder dies aus sonstigen Griinden unbillig wére.

) §14
Ubergangsbestimmungen
Fur Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige Gebihrensatzung.

8§15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2026 in Kratft.

Die Satzungsénderung wurde vom Gemeinderat beschlossen in seiner Sitzung am 15.12.2025.
Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt: Baden-Baden, den 15.12. 2025

i. V. Alexander Wieland
Erster Blrgermeister

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur Baden-Wirt-
temberg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassener Ver-fahrens- und Formvorschriften beim Zustan-
dekommen dieser Satzung ist nach § 4 Abs. 4 der GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder
elektronisch und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung bei der Stadt Baden-Baden geltend gemacht worden ist.

Wer die Jahresfrist verstreichen lasst, ohne tatig zu werden, kann eine etwaige Verletzung gleichwohl auch
spater geltend machen, wenn
e die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung
verletzt worden sind oder
e der Oberbirgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen
hat oder
e vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschlussbeanstandet oder eine dritte
Person die Verletzung gerigt hat.

Hinweis: Die vorstehende Gebihrensatzung ist im Ortsrecht der Stadt Baden-Baden
in der Hauptgruppe 06 (Bau- und Wohnungswesen, Stral3en, Wasserwesen)
unter Ziffer 06-03 verdffentlicht.



