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Lagebericht
Zum Abschluss des Geschaftsjahres 2024

Darstellung des Geschiftsverlaufs und des Geschaftsergebnisses

Die Gemeinnlitzige Gesellschaft zum Erwerb und anschlieffender Nutzungsiberlas-
sung des Festspielhauses Baden-Baden mbH (gGENF mbH} wurde im Jahr 2010 als
100 % -ige Tochter der Stadt Baden-Baden fur den Erwerb und zur Sicherung der
Anschlussfinanzierung der Immobilie Festspielhaus errichtet, Die Griindung der
gGENF mbH ermoglichte die frithzeitige Ansammlung von Mitteln zur Finanzierung
des Festspiethauses.

Die Immobilie Festspiethaus stand bis zum 30.06.2020 im Eigentum der TANJA
-~ Grundstiicksverwaltungs-GmbH & Co. Objekt Festspielhaus-KG (TANJA) und wurde
von dieser bis dahin an die Festspielhaus und Festspiele Baden-Baden gGmbH {(FSH
gGmbH) vermietet. Der Grund und Boden stehtim Eigentum der Stadt Baden-Baden.
Mit Erbbaurechtsvertrag vom 02.04.1996 hatte die Stadt der TANJA an diesem Grund
und Boden ein Erbbaurecht eingerdumt. Am 30.08.2018 wurde ein Kaufverirag zwi-
schen der gGEMNF mbM und der TANJA geschlossen. in diesem ist geregelt, dass
das Festspielhaus zum 01.07.2020 in das Eigentum der gGENF mbH itbergeht. Es
wiirde ein Kaufpreis von 22,496.842,77 € vereinbart. Mit diesem Kaufpreis wurden
die Verbindlichkeiten des Verkaufers (TANJA) aus einem Darlehen, weiches die
Stadt Baden-Baden als Grundstiickseigentiimerin der TANJA zur Finanzierung fir
das Gebaude ,Alter Bahnhof* gewihrt hat und das zum Zeitpunkt der Kaufpreisfallig-
keit mit einem Betrag von 4.090.335,05 € (8 Mio. DM) valutierte, verrechnst. Die Ab-
tretung der Darlehensforderung der Stadt Baden-Baden an die gGENF mbH erfolgie
gemaid der Erganzenden Vereinbarung zum Erbbaurechtsvertrag vom 02.05.2012.
Somit betrug der zu leistende Restkaufpreis der gGENF mbH an die TANJA
18.406.507,72 €. Neben den angesparten Mittein wurden die fehienden Finanzie-
rungsmittel (ber ein Darlehen bei der Sparkasse Baden-Baden Gaggenau (11,3 Mio.
€) sichergestellt. Seit dem 01.07.2020 ist die gGENF mbH damit Eigentiimerin der
Immaobilie Festspielhaus und vermietet diese unentgeltlich an die FSH gGmbH. Ein.
entsprechender Mietverirag zwischen den beiden Parteien wurde am 29.06,2020 un-
terschrieben, welcher zum 31.12.2020 aufgehoben wurde. An Stelle dessen wurde
ein neuer Mistvertrag mit Zweckbindungsvereinbarung zum 01.01.2021 geschlogsen.
Die Lauf- bzw. Mietzeit betragt 25 Jahre. Dariiber hinaus erfoigte am 03.12.2020 die
Neufassung eines Erbbaurechtsvertrags zwischen der Stadt Baden-Baden und der
gGENF mbH, da der Erbbaurechtsverirag vom 02.04.19296 zwischen der Stadt und
der TANJA Im Zuge des Abkaufs des Festspielhauses durch die gGENF mbH nicht
ohne weiteres ibernommen werden konnte. In der Neufassung des Erbbaurechis-
vertrags gewahrt die Stadt als Grundstlickseigentimerin der gGENF mbH die allel-
nige Berechtigung eines Erbbaurechts an dem Erbbaurechtsgrundstick ,Festspiel-
haus”, welches mit Abladf des 31.12.2060 endet. Das neben der immaobilie Festspiel-
haus auf dem Erbbaugrundstiick vorhandene Gebaude ,Alter Bahnhot ist wesentli-
cher Bestandteil des Erbbaurechis und befindet sich ebentfalls im Eigentum der
gGENF mbH.
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Das Land Baden-Wuittemberg hat der Stadt Baden-Baden mit Schreiben vom
21.07.2021 eine Zuwendung aus dem Nothilfefonds fir Kunst- und Kuitureinrichtun-
gen In Héhe von 2 Mio. € zur Teilfinanzierung der Restschuid flr die zum 01.07.2020
erworbene Immobilie Festsplelhaus sowie fur die Bauunterhaltung des Gebaudes
‘ausgestellt. Im Vorjahr hat das Land Baden-Warttemberg bereits eine Zuwendung in
Héhe von 4 Mio. € gewahrt. Diese Mittel von 2 Mio. € wurden wie im Vorjahr und
gemaf Beschluss des Gemeinderats vom 26.07.2021 an die gGENF mbH zur Teilfi-
nanzierung der Restschuld weitergeleitet, wo sie fur die Zins- und Tilgungsleistungen
der kommenden Jahre verwendet werden, Es wurde ein passiver Rechnungsabgren-
zungsposten gebildet, welcher jahrlich in Hohe der Zins- und Tilgungsleistungen auf-
gelost wird. Im Geschéafisjahr 2024 belief sich der Aufldsungsbetrag auf 831.997,08
€. Zum 31.12.2024 weist der passive Rechnungsabgrenzungsposten einen Stand
vonh 2.384.679,32 € aus. '

Das Geschiftsjahr 2024 schlieft mit einem Jahresfehlbetrag in Héhe von
-533.069,36 € ab (2023: -541 T€ [ 2022: -549 T€ 7 2021: -565 TE€ /). Der Wirtschatts-
plan fiir 2024 ging von einem Jahresverlust von -532 T€ aus. Die anhaltenden Ver-
luste sind darauf zuriickzufiihren, dass mit dem Erwerb der Immobilie Festspielhaus
zurn 30.06.2020 Abschreibungen fur das Gebaude angefallen sind. Diese belaufen
sich im Geschaftsjahr auf 1.250 T€, Neben den Abschreibungen sind weiterhin Auf-
wendungen fir Zinsen in Héhe von 201 T€ angefallen. Davon entfallen 87 T€ auf die
Zahlung einer Avalprovision an die Stadt Baden-Baden fur die Ubermnahme einer
Buirgschaft zur Absicherung des aufgenommenen Darlehens in Hdhe von urspriing-
tich 11,3 Mio. €. Die Zahlung der Avalprovision erhalt die Geseilschaft in gleicher
Hohe als Zuschuss von der Stadt zuriick, Aufgrund fehlender Rechnungsstellung
wurden im Geschéftsiahr 2022 und 2023 Rickstellungen in Hohe der Avalprovision
gebildet. Der noch ausstehende Zuschuss hierfiir wurde als sonstiger Vermagensge-
genstand berticksichtigt. Im Geschéftsjabr 2024 wurden neben der Avalprovision fir
das laufende Geschéftsjahr auch die Avalprovisionen fir die Jahre 2022 und 2023 in
Rechnung gestelit. Die Riickstellungen sowie die sonstigen Vermdgensgegenstinde
wurden in diesem Zuge aufgeldst sodass das Jahresergebnis nicht durch die verspa-
tete Abrechnung beeinflusst wird. Der restliche Befrag der Zinsaufwendungen von
114 TE betrifft die angefallenen Zinsen fiir das Sparkassendarlehen.

Da die gGENF mbH aufgrund ihres Unternehmenszwecks, der Férderung von Kunst
und Kultur in Baden-Baden, durch die unantgeltliche Vermietung der erworbenen Im-
mobhilie Festspiethaus an die FSH gGmbH keine eigenen Einnahmen generiert, ist
sie in erster Linie auf die Zuschilsse der Stadt Baden-Baden angewiesen. Auf der
Ertragsseite kannten insgesamt 41,091 TE vereinnahmt werden. Dabei handelt es sich
um Zuschiisse der Stadt Baden-Baden. Den grofiten Posten neben dem Zuschuss
fur die Avélprovisionen der Jahre 2022-2024 machte dabei mit 832 TE der Zuschuss
fur Zins- und Tilgungsleistungen fiir das Sparkassendarlehen aus.
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Darstellung und Analyse der Lage

Die Gesellschaft wird auch in Zukunft auf die Zuschisse der Stadt Baden-Baden an-
gewiesen sein, da sie keine eigenen Umsatze generieren kann. Insgesamt ist die
Lage der Gesellschaft als stabil zu bezeichnen.

Prognose und Risikobericht

Von Seiten der Stadt wird es in Zukunft auch weitere Zuschisse geben. Das Risiko
der Gesellschaft besteht in der Abhangigkeit von diesen Zuschiissen, deren Festle-
gung unter dem Vorbehalt der Haushaltsplanung steht.

Das Risikomanagement fiir die Gesellschaft konzentriert sich auf die auskédmmliche
Finanzierung der zukiinftigen Darlehensraten und Aufwendungen und erfolgt im Rah-
men der stadtischen Haushaltsplanung

Das Geschaftsjahr 2025 verlauft bislang ohne Risiken. Auch fiir den weiteren Jah-
resverlauf sind keine Risiken absehbar. Im Rahmen der Gesamtplanung wird mit ei-
nem negativen Jahresergebnis von -523 T€ gerechnet, welches nach derzeitigem
Stand auch erreicht wird. Grund fiir das negative Ergebnis sind in erster Linie die fur
das Gebaude anfallenden Abschreibungen. Alle weiteren betrieblichen Aufwendun-
gen werden durch Zuschlisse der Stadt Baden-Baden als Gesellschafterin ausgegli-
chen.

Badeanaden, 25.03.2[;125
- ’

ThomasEibl
Geschaftsfilhrer
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Gemelnniitzige Geselischaft zum Erwerb und anschlieBender Nutzungsiiberlassung

des Festsplelhauses Baden-Baden mbH, Baden-Baden
Gewinn- und Verlustrechnung

fiir den Zeitraum vom 01. Januar 2024 his zum 31. Dezember 2024

1. Bonstige betriebliche Ertrage
2. Rohergebnis
3. Abschreibungen
auf immaterielle Vermégensgegenstande

des Anlagevermogens und Sachanlagen

4. Sonslige betriehliche Aufwendungen

5. Sonstige Zinsen und shnliche Erfrage

5. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

6. Ergebnis nach Sfeuern
7. Sonstige Steuermn

8. Jahresfehibetrag

9. Ergebnisvortrag aus Vorjahren

10. Bilanzverlust

Vorjahr

€ €
1.091,082 1.074.825
1.091.082 1.074.825
1.249.825 1.249.825
06.209 71.381
—254.952 -246.381
0 0

201.209 - 217.709
~201.209 -217.709
-456.161 -464.0390
76.908 76,808
-533.069 -540.998
-1.934.126 -1.393.127
~1.934.126

-2.467.195
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Gemeinnitzige Gesellschaft zum Erwerb und anschlieRender Nutzungsiiberlas-
sung des Festspiethauses Baden-Baden mbH '

Anhang zum 31.12.2024

. Allgemeing Hinweise

Die Gemeinniitzige Geselischaft zum Erwerb und anschlieBender Nutzungsilberlassung
des Festspieihauses Baden-Baden mbH (gGENF mbH) hat ihren Sitz in Baden-Baden.
Sie ist im Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim unter HRB 710145 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss der gGENF mbH wurde auf der Grundlage der Gliede-
rungs-, Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften des Handelsgesetzbuches sowie
nach den einschlagigen Vorschriften des GmbH-Gesetzes aufgestelit.

Nach § 13 des Gesellschaftsvertrags wurden Jahresabschluss und Lagebericht entspre-
chend den Vorschriften des Handelsgesetzbuches fiir grole Kapltalgesellschaften auf-
gesteilt. :

. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermbgensgegenstande, Schulden, Rechnungsab-
grenzungsposten, Aufwendungen und Ertrage enthalten, soweit gesetzlich nichts ande-
res hestimmit ist, Die Posten der Akfivseite sind nicht mit Posten der Passivseite, Aufwen-
dungen nicht mit Ertrdgen verrechnet worden.

Das Vermégen der gGENF mbH besteht nahezu volistandig aus Sachanlagen und Gut-
hahen bei Kreditinstituten.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abzuglich
planmaBiger Abschreibungen bewertet. Grundlage der planmé&figen Abschreibung war
die varaussichtliche Nutzungsdauer des jeweiligen Vermégensgegenstandes.

Die Finanzanlagen werden zu den Anschaflungskosten bzw. dern am Bilanzstichtag
niedrigeren Werl angesetzt,

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde sind zum Nennwert angesetzt.

Die liguiden Mitte| werden mit dem Nennwert angesetzt.
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Im Eigenkapital werden das Stammkapital und die Kapitarlicklage zum Einstandswert
ausgewlesen, Die Kapitalriicklage besieht aus den Kapitaizufiihrungen der Stadt Baden-
Baden.

Die sonstigen Rijckstellungen werden nach iiblicher kaufmannischer Schatzung ermitteit
und berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfullungsbetrag ausgewiesen.

Als passive Rechnungsabgrenzungsposien sind Einnahmen var dem Abschlussstichtay
angesetzt, soweit sie einen Ertrag fir einen bestimmten Zeitraum nach diesem Zaitpunkt
darstelien. '

lit. Angaben zur Bilanz

1. Antagevermogen
Das Anlagevermdgen der Gesellschaft setzte sich im Beri&:htsjahr wie folgt zusam-

men. .
Anschaffiings<osien ] i
. : . - ) - Kumuliers Alz Buchwert
R, Egschroibung Zugangin Parlcds Adain Perioge e i
Ll 24.12.2024 31.12.2024 31,12 2024
Gabaude
A-000304 - iB4CESOF 728 1.322.504,00€ -4.E60162772€ 13 8L4 BBO00E
Fzstapielhaus
Gebaude _
A-000CD2 - 409033505 € 22724100 € 102221608 € 308711800 €
JAiter Bahnhof”
; Embsurachtsvartrag, " :
A000003 R - . BGTOLI € - - 14897000 €
Gessmisummen - 2264681277 €] 124982500 € 5.624.843,77 € 17.020,96900 €

Im Jahr 2024 gab es weder Zu- noch Abgange.

2. Umlaufvermogen
Das Umlaufvermogen besteht aus einem Girokonta bei der Sparkasse Baden-Baden
Gaggenau. Dieses welst zum 31.12.2024 einen Betrag von 2,023.292,70 € aus so-
wie darliber hinaus Zuschussforderungen gegen die Stadt Baden-Baden in Hohe
von 4563.523,80 €. ' '

3. Forderungen
Die Forderungen weisen einen sonstigen Vermogensgegenstand in Hohe von 0 €
aus. Die Posten, die aufgrund der ausstehenden Zuschisse flr die Avalprovision
2022 und 2023 gebildet wurden, konnten aufgeldst werden. Ansonsten bestehen
Forderungen in Héhe von 453.523,50 € gegeniiber der Stadi Baden-Baden flr die
Zuschiisse u.a. fir die Avalprovisionen 2022-2024, Grundsteuer und Versicherung.

Anlage 4/2




4. Eigenkapital

Das Eigenkapital betragt 4.773.692 €. Es setzt sich aus den Pgsifionen Stamm-
kapital 25.000 £, Kapitalricklage 7.075.000 €, zweckgebundener Ricklage
140.886,82 €, Ergebnisvartrag aus Votjahren -1.834.125,63 € sowie dem Jahres-
fehlbetrag des laufenden Jahres von -533.069,36 € zusammen.

5. Rickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen urnfassen die 'Kosten der Jahresabschlusspriiiung
2024, sowie die Verdffentlichung und Bekanntmachung im Bundesanzeiger.

6. Verbindlichkeiten
Zum Stichtag 31.12.2024 ergeben sich die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten wie folgt:

Rastlauizeit Restlaufzeit Restlauzeit  Sland zum

bis 1 Jahr bis 1-5 Jahre mehrals 5 Jahre:  31.12.2024
EUR EUR EUR: EUR

Verbindlichkeiten
... gegenther Kreditinstituten 727.310,23 3.008.632,32 4.408.053,86 8.144.996,41
.. aus Lieferungen und Lelstungen 8011442 a0.111,42
.. gegentber Gesellschalftam o 4.080.335,05 4.080.335,05.

817.421,65 3.008.632 32 8.490.388,01 12.325.442,88

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituien ergeben sich aus dem aufgenom-
menen Darlehen bei.der Sparkaase Baden-Baden Gaggenau in Hdhe von urspriing-
lich 11.300.000 €. Im Geschiftsjahr wurden 717.634,64 € getilgt.

Das Darlehen gegeniiber Geselischaftern besteht als gestundeter Kaufpreis fir das
Erbbaurecht des Gebaudes ,Alter Bahnhof®. Es wird aktuell mit 0 % verzinst.

7. Passwer Rechnungsdbgrenzungsposten
Der passive Rechnungsabgrenzungsposten betiifft eine Zuschusszahlung des Lan-
des Baden-Wiirttemberg zu Zins und Tilgung des fur die Finanzierung des Grund-
stlckskaufs aufgenommenen Dariehens. Im Jahr 2021 gewahrte das Land Baden-
Wirttemberg einen welteren Zuschuss in Hohe von 2 Mic. £. Es wurde ein passiver
Rechnungsabgrenzungsposten gebildet, der mit Begleichung von Zins und Tilgung
des Darlehens aufgeldst wird. Dieser entwickelte sich im Geschaftsjahr wie folgt:

Stand zum 01.01.2024 3.226.676,40 €
Zugang 0.QD €
Aufldsung 831.897,08 €
Stand zum 31.12.2024 2.394.679,32 €
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IV. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Ertrage resultieren in erster Linie aus den Zuschiissen der Stadt Baden-Baden (1.091
T€). Diese setzen sich wie folgt zusammen:

= Zuschuss filr Tilgungsleistungen: 718 T€
» Zuschuss fiir Zinsleistungen: 114 T€
»  Zuschuss fur die Avalprovision 24: B7 T€
= Zuschuss fir die Zahlung der Grundsteuer: 77 T€
= Zuschuss fur Sonstiges 95 T€

_ Insgesamt ist fur das Geschaftsjahr 2024 ein Jahresfehlbetrag von -533.069,36 € zu
verbuchen. Der Jahresfehlbetrag ist insbesondere auf die Abschreibungen von 1.250
T€ zurlckzufuhren. Neben den Abschreibungen sind weiterhin Aufwendungen fur Zin-
sen in Hohe von 201 T€ angefallen. Diese setzen sich wie folgt zusammen:

= Avalzins an die Stadt: 87 T€
= Zinszahlungen Sparkassendarlehen: 114 T€

Die Avalprovisionen fiir 2022 und 2023, welche auch im Geschaftsjahr 2024 abgerechnet
wurden, gleichen sich durch die Auflésung der dafir gebildeten Rickstellungen aus.

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen belaufen sich auf 96 T€. Diese setzen sich
hauptsachlich aus Aufwendungen fur Versicherungsleistungen (82 T€), Aufwendungen
fur Beratungsleistungen (10 T€) sowie den Aufwendungen fir den Jahresabschluss (4
T€) zusammen.

V. Sonstige Angaben

Geschéaftsfiihrer im Berichtsjahr war Herr Thomas Eibl, Kammerer der Stadt Baden-Ba-
den.

Die Gesellschaft hat kein eigenes Personal.
Das an den Abschlussprifer bezahlte Honorar .entfallt ausschlieRlich auf die Abschluss-

prifung und betrégt 3.257,63 €.

Baden- Baden 25. 03 2025

Thomas E!bl
Geschéftsfiihrer
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