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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Magnetberg"
FrOhzeitige Beteiligung — Burgerinformation

» Verfahren S

Vorgeschichte

* Nutzung Wohnen / statt Hotel
 Rahmenbedingungen am Standort
« Konzeptansatze
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Verfahren _Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Verfahren _Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Ubersichtsplan
Bebauungsplan
JAnnaberg Teil 5°
01.10.2019 unmaBstablich

w7
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Herausgelost aus
BPlan ,,Annaberg V*

Mit neuem
Einleitungsbeschluss
stehen alle
rechtlichen
Sicherungsinstrumente
zur Verfugung.
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Verfahrensbeteiligte:

Vorhabentrager GSW Gesellschaft fur Siedlungs- und
Wohnungsbau Baden-Wurttemberg mbH
Sigmaringen

Architekt durchd8 Architekten
Eichstatt

StadtplanungsbUro Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Stuttgart
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Aktueller Verfahrensschritt:

- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Trager offentlicher
Belange und der Internen Fachamter

Weiteres Verfahren:

Ausarbeitung des Durchfuhrungsvertrages

Ausarbeitung des Rechtsplanentwurfes und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes

Beschluss der Offenlage

Offenlage: Beteiligung der Offentlichkeit der Tréger &ffentlicher
Belange und der Infernen Fachdmter

Abwdagung

Ggfls. Anpassungen im B-Plan

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat
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Nutzung Wohnen oder Hotelnutzung

BAU UND UMLEGUNGSAUSSCHUSS
8.12.2022

>
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FACHBEREICH PLANEN UND BAUEN - FACHGEBIET STADTPLANUNG 8.12.2022
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Nutzung Wohnen oder Hotelnutzung

Entwicklung Magnetherg

Starkung des
Hotelstandortes
Erhalt der
kurértlichen Nutzung
und

Fortentwicklung
eines zukunfts-
orientierten
Hotelkonzeptes

S

e

Starkung des
Wohnquartiers
Neuvordnung eines
nachhaltigen
durchmischten
Wohnquartiers mit
Synergien fir den
Annaberg
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Nutzung Wohnen oder Hotelnutzung
Entwicklung Hotelstandort Magnetberg

~ HERAUSFORDERUNGEN
! A s HOTELSTANDORT

N e SRR P akuter Bedarf an Hotelkapazitéten und _‘hohe
A - Nachfrage auf Seiten der Stadt, insbesondere fir das

P % - Segment, dass durch den Magnetberg abgedeckt
wird (u.a. 3 Sterne, Kongresse, Events)

— (@) sugendherberge 7] Bebauungsplan <->

\ 2 Aparthotel, Apartment-Hotel Klinik 3 Grenze Stadtteile . .
- e S daverhaft verminderte Auslastung (bereits vor
(©) Gasthof 5) Pension Aot Ger boud. Tkaing

B i e Corona), fehlende Wirtschaftlichkeit und

(@) Hotel garni
: Personalnot
g:;;elfic‘:.:g;oﬁgseherberguwbemm frnshers auf EigenfUmer = / Nuizerseite
= Sehr hohe Woh ktivita o . .
AZg:osxefatic?nen::/t;: ;t:ri\::en Vermietungen (sowohl legal angemeldet als auch illegal) im Bereich der Lich- - > S,Cherung der NaChn UfZUﬂg mOglICh ?

tentaler StraBe
Nahe zu Naherholung und Natur
Zwei Sonderbauflachen fiir kurortliche Nutzungen: Ende LilientalstraBe und Ende ZeppelinstraBe

Auszug aus Beherbergungskonzept Baden-Baden 02/2020
Bereich Annaberg — Quelle cima
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Sensibler Standort

DW=
g AursTADT MIT BADERQUARTIER
OLD TOWN WITH SPA QUARTER .
NEUES KURVIERTEL
NEW $PA DISTRICT
* g Geltungsbereich mit Grenzen
J GARTEN, PARKS UND GRONFLACIEN und Bezeichnungen des
GARDENS, PARKS AND GREEN SPACES i e sboansonliod®
VORSTADTE A wosams ettt
B own Exresions ittt oo frreSe i
NEUES KURVIERTEL \ =
v NEW SIM DISTRICT 1 Oberstadt
W i im s es s | SeER. R
W Exrivaas © et B3 Vilenpee oty
[ MITTELALTERLICITES KLOSTER T : it cmstoed
MEDIEVAL MONASTERY ERTT G et B <
MITTELATERUCHES KL STER
| | ,\mmum.‘.\kx Tll‘l’ 62 Klosterbezwrk (Zrsteezorserabler Lchtenmal) Ll Hauptinedhol

DIE TRANSNATIONALE SERIELLE WELTERBESTATTE Satzung

zum Schutz der Gesamtanlage Baden-Baden
gemal § 19 Denkmalschutzgesetz

“THE GREAT SPA TOWNS OF EUROPE”
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Sensibler Standort
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FrUhere Planungen / Konzeptansatze

Planung: Vogelperspektive

E/' Zahlen*
‘ o2
A— 102 Residenzwohnungen
‘ 6 Pflegeappartments

Gewerbeeinheiten
(Restaurant, Wellness,
Kosmetik/Friseur, Physio/Arzte,
Eiscafé)

Weitlaufige Parkanlage 7.022 m2
76 Stellplatze (51in TG)

* Stand der Planung: 77.082022

Umnutzung | Um- und Anbau zur | Baden-Baden
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FrUhere Planungen / Konzeptansatze
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FrUhere Planungen / Konzeptansatze
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FrUhzeitige Beteiligung vom
vom 18.05.2026 bis
einschlieBlich 26.06.2026

Dokumente der Beteiligung unter

www.baden-baden.de/bebauvungsplaene
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http://www.baden-baden.de/bebauungsplaene
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