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Vorhabenbezogener Bebauungsplan „Magnetberg“

Frühzeitige Beteiligung – Bürgerinformation

• Verfahren

Vorgeschichte

• Nutzung Wohnen / statt Hotel

• Rahmenbedingungen am Standort

• Konzeptansätze
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Verfahren _Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Verfahren _Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Herausgelöst aus 

BPlan „Annaberg V“

Mit neuem 

Einleitungsbeschluss

stehen alle

rechtlichen 

Sicherungsinstrumente 

zur Verfügung.
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Verfahrensbeteiligte:

Vorhabenträger GSW Gesellschaft für Siedlungs- und

Wohnungsbau Baden-Württemberg mbH

Sigmaringen

Architekt durchd8 Architekten

Eichstätt

Stadtplanungsbüro Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH

Stuttgart
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Aktueller Verfahrensschritt:

- Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit, der Träger öffentlicher

Belange und der Internen Fachämter

Weiteres Verfahren:

- Ausarbeitung des Durchführungsvertrages

- Ausarbeitung des Rechtsplanentwurfes und des Vorhaben- und

Erschließungsplanes

- Beschluss der Offenlage

- Offenlage: Beteiligung der Öffentlichkeit, der Träger öffentlicher
Belange und der Internen Fachämter

- Abwägung

- Ggfls. Anpassungen im B-Plan

- Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat
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Nutzung Wohnen oder Hotelnutzung
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Nutzung Wohnen oder Hotelnutzung
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Nutzung Wohnen oder Hotelnutzung

HERAUSFORDERUNGEN 
HOTELSTANDORT

akuter Bedarf an Hotelkapazitäten und hohe
Nachfrage auf Seiten der Stadt, insbesondere für das
Segment, dass durch den Magnetberg abgedeckt
wird (u.a. 3 Sterne, Kongresse, Events)
< - >

dauerhaft verminderte Auslastung (bereits vor

Corona), fehlende Wirtschaftlichkeit und

Personalnot

auf Eigentümer-/ Nutzerseite

-> Sicherung der Nachnutzung möglich?

Auszug aus Beherbergungskonzept Baden-Baden 02/2020 
Bereich Annaberg – Quelle cima

Entwicklung Hotelstandort Magnetberg
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Sensibler Standort
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DIE TRANSNATIONALE SERIELLE WELTERBESTÄTTE 

“THE GREAT SPA TOWNS OF EUROPE”
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Sensibler Standort
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Frühere Planungen / Konzeptansätze
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Frühere Planungen / Konzeptansätze

7



Amt für Stadtentwicklung und Baurecht / Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung

Frühere Planungen / Konzeptansätze
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Ende
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Frühzeitige Beteiligung vom

vom 18.05.2026 bis

einschließlich 26.06.2026

Dokumente der Beteiligung unter

www.baden-baden.de/bebauungsplaene

http://www.baden-baden.de/bebauungsplaene
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