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Anregungen der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB):

thérden /
TOB
B 1 Stadt

Baden-Baden -
Tiefbauamt

Mail vom
04.08.2025

Anregungen

Das Tiefbauamt wurde zwar nicht direkt um Stellungnahme
gebeten, dennoch erlaube ich mir ein paar Hinweise:

e Bei starkem Fulgangerverkehr und hoher
Fluktuation auf den Parkplatzen ist es haufig aus
Sicherheitsgrinden angebracht, den Gehweg hinter
den Stellplatzen anzuordnen. So wurde es in der
Sinzheimer Stralle ehem. Gartnerei Lauerhal
praktiziert. Einen starken Ful3gangerverkehr kannich
nicht ausmachen, zum Umschlag der Parkplatze
anhand der Nutzung kann ich keine Angaben
machen.

Abwaéagungsvorschlage

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Der Gehweg wurde nicht hinter die Stellplatze verlagert, da
es in diesem Bereich keinen starken Fulgangerverkehr
gibt. Zudem witirde diese Anpassung einen grof3en Aufwand
(Umwidmung der Flachen von 6ffentlich in privat, Verlegung
von Leitungen) fir Stadt und Vorhabentrager bedeuten. Die
Abteilung Strallenverkehr der Stadt Baden-Baden hat dem
Vorgehen zugestimmt.

e Inwieweit Ver- und Entsorgungsleitungen im
kinftigen Parkstreifen betroffen sind (und welche
dann dfls. dinglich zu sichern waren), mussten die
Stadtwerke angeben. In jedem Fall sind
Baumstandorte betroffen (Gartenamt einbinden).

Der Anregung wird entsprochen:
Das Gartenamt wurde beteiligt.

e In der Sinzheimer Stral’e wurde meiner Erinnerung
nach der Parkstreifen veraulRert (Entwidmung und
Einziehen der Flache nach StralRenrecht erforderlich,
sonst keine priv. Stellplatze moglich) und der

Kenntnisnahme.

Gehweg per Dienstbarkeit/Baulast auf
Privatgrundstuck gesichert.
e Bauliche Gestaltung eines rlickverlagerten | Der Anregung wird entsprochen:

Gehweges essentiell (Akzeptanz und Sicherheit!)
Ehem. Lauerhall war vertraglich kein leichtes
Unterfangen

Der Gehweg wurde nicht hinter die Stellplatze verlagert, da
es in diesem Bereich keinen starken Fulgangerverkehr
gibt. Zudem wurde diese Anpassung einen grof3en Aufwand
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thérden /
TOB

Anregungen

= Eine zusammenhangende Verkehrsflache ware

immer erste Wahl

Abwagungsvorschlage

(Umwidmung der Flachen von 6ffentlich in privat, Verlegung

von Leitungen) fur Stadt und Vorhabentrager bedeuten. Die
Abteilung StraRenverkehr der Stadt Baden-Baden hat dem
Vorgehen zugestimmt.

B 2 Stadt
Baden-Baden —
Amt fur
Stadtentwicklun
g und Baurecht
- Abteilung
Liegenschaften

Gemall der dargestellten Gebietsabgrenzung st
stadtisches Eigentum einzig durch die Inanspruchnahme
einer Teilflache des Strallengrundsticks Flist. Nr. 4011,
Oliverstralie betroffen.

Die Abt. Liegenschaften stimmt der vorgelegten Planung
unter dem Vorbehalt zu, dass die bestehenden
Strallengrenzen in ihrer jetzigen Form/Breite bestehen

Der Anregung wird entsprochen:

Die bestehenden Straldengrenzen bleiben bestehen, d.h. es
finden keine Grenzveranderungen oder Verkaufe daraus
statt.

Mail vom bleiben, d.h. keine Grenzanderungen oder gar Verkaufe

11.08.2025 hieraus stattfinden.

B 3 Stadt Gemall den Hochwassergefahrenkarten sowie den|Der Anregung wird entsprochen:

?lac:s n-Badten h Starkrggensgtef?(hrenkirt?n flfleg}j[] e_tlne Hg. 1OQ—t3etroﬁ§tnhelt Ein entsprechendes Gutachten zum Hochwasserschutz und
\etbauam VZVrYf- ﬁ'ne abr (rjc—_,\getn ego _(_ank el h\t/'or. 1es IStim welteren | yie Voraussetzungen fur die Erteilung einer Ausnahme

Mail vom ertahren unbedingt zu berucksichtigen. nach § 78 WHG wird erstellt. Die Ergebnisse werden in die

11.08.2025 Begrindung zum Bebauungsplan idbernommen.

Bezlglich der langs der Oliverstrale angedachten
Parkplatze verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
04.08.2025 (Grundstuckstausch).

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Der Gehweg wurde nicht hinter die Stellplatze verlagert, da
es in diesem Bereich keinen starken Fulgangerverkehr
gibt. Zudem wurde diese Anpassung einen grof3en Aufwand
(Umwidmung der Flachen von 6éffentlich in privat, Verlegung
von Leitungen) fur Stadt und Vorhabentrager bedeuten. Die
Abteilung StralBenverkehr der Stadt Baden-Baden hat dem
Vorgehen zugestimmt.

20260812_Baden_Baden_BP_Oliverstralle_GueterbahnhofstralRe_Syn_Friuh_Bet_011




thérden /
TOB

B 4 Stadt

Baden-Baden —
Feuerwehr

Mail vom
13.08.2025

Anregungen

Nach den vorliegenden Unterlagen sind die drei Gebaude

der Gebaudeklasse 4 zuzuordnen. In diesem Fall ist der
erste Rettungsweg baulich herzustellen. Der zweite
Rettungsweg kann im Allgemeinen ebenso baulich oder
Uber Gerate der Feuerwehr sichergestellt werden.

FUr die Gebaude 1 und 2 ist vorgesehen, den zweiten
Rettungsweg Uber das Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr
sicherzustellen. Die dafur erforderlichen Zufahrten und
Aufstellflachen sollen Uber das Ooffentliche StralRenland
gewahrleistet werden.

Abwagungsvorschlage

Kenntnisnahme.

Fur Gebaude 3 ist eine Rettungshohe erforderlich, die Uber
die maximal erreichbare Hohe von sieben Metern der
vierteiligen Steckleiter (entspricht dem 2. Obergeschoss)
hinausgeht. Der Einsatz der Schiebleiter zur Herstellung
des zweiten Rettungsweges fir Neubau-Objekte ist nicht
mehr vorgesehen. Daher ist der zweite Rettungsweg fur
Gebaude, die eine FuRBbodenoberkante von 7m Ubertreffen
entweder baulich oder Uber das Hubrettungsgerat der
Feuerwehr umzusetzen.

Dafur sind entsprechende Voraussetzungen hinsichtlich
Zufahrten, Durchfahrten und geeigneten Aufstellflachen
(Male, Belastbarkeit) erforderlich, die den Vorgaben der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Wirtschaft,
Arbeit und Wohnungsbau uber Flachen fur Rettungsgerate
der Feuerwehr auf Grundsticken und Zufahrten (VwV
Feuerwehrflachen) vom 16. Dezember 2020 entsprechen.

Zusammenfassend ist im Hinblick darauf zu gewahrleisten,
dass der zweite Rettungsweg sowie die Zufahrten,

Der Anregung wird entsprochen:

Die Belange der Feuerwehr wurden bei der
Entwurfsplanung fur die Wohnbebauung bericksichtigt,
entsprechende Zufahrten und Aufstellflachen eingeplant.
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thérden /
TOB

Anregungen

Durchfahrten und Aufstellflachen fir alle Nutzungseinheiten

sichergestellt sind.

Abwagungsvorschlage

B 5 Stadt
Baden-Baden —
Gartenamt

Mail vom
14.08.2025

1. Linden entlang der GliterbahnhofstralRe

Entlang der GuterbahnhofstralRe befinden sich auf der
Nordostseite des Vorhabengrundstlicks funf
strallenbegleitende und strallenraumpragende stadtische
Krimlinden. Diese sind, auch wenn sie aul3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen, zu erhalten
und durfen durch keine Festsetzung des Bebauungsplans
in ihrem Erhalt gefahrdet werden.

Der Anregung wird entsprochen.

2. Feldahorne entlang der OliverstraRe

Entlang der Oliverstral’e befinden sich drei stadtische
Feldahorne als strallenbegleitende Baume, von denen
zumindest einer im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegt und zwei knapp auf der Grenze des Geltungsbereichs
verortet sein durften. Bei der Realisierung des geplanten
Vorhabens ist ein Erhalt der drei Feldahorne voraussichtlich
nicht moglich. Daher sind durch grinordnerische
Festsetzungen die Ersatzpflanzungen fir diese drei Baume
sowie eine auch zukunftig durchgehende Baumreihe
entlang der Oliverstralle auf dem Grundstick des
Vorhabenstragers durch Festsetzungen zu sichern. Fir die
Baumscheiben sind ausreichende Groflen zwischen den
geplanten Stellplatzen vorzusehen.

Der Anregung wird entsprochen:

Die entfallenden Baume entlang der Oliverstralde werden im
Rahmen der grunordnerischen Festsetzungen
berucksichtigt.

3. Parkdeck an der OliverstrafBe

Das auf der Nordwestseite der Oliverstralle geplante
Parkdeck ist durch grunordnerische Festsetzungen

Der Anregung wird teilweise entsprochen:

Um den angestrebten kostengunstigen Wohnraum
umsetzen zu kdénnen, werden die notwendigen Stellplatze
ebenerdig nachgewiesen. Insofern gibt es kein Parkdeck.
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thérden /
TOB

Anregungen

einzugrunen. Hier ist die Verwendung von Rankelementen

und Schlingpflanzen als Fassadenbegrinungen zu prufen.

Abwagungsvorschlage

Im Bereich der ebenerdigen  Stellplatze  sind
Baumpflanzungen vorgesehen, so dass die Anregung in
diesem Sinne berlcksichtigt wird.

4. Dachflachen

Die Dachflachen der Gebaude sind mit Dachbegriinungen
vorzusehen und entsprechend festzusetzen.

Der Anregung wird entsprochen:

Eine Festsetzung zur Dachbegriunung wird in den

Bebauungsplan aufgenommen.

5. Griine Mitte

Die Qualitaten der geplanten grinen Mitte zwischen den
Wohngebauden sind durch grunordnerische Festsetzungen
detailliert zu sichern.

Der Anregung wird entsprochen:

Es werden grunordnerische Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Wir halten es far erforderlich, dass ein | Kenntnisnahme:
Landschaftsarchitekturbiro die Freiraumplanung qualifiziert Fiir die Umsetzung des Vorhabens wird ein Generalplaner
durchfuhrt und _entsprechende grunordnerische beauftragt. Dieser wird die Freiraumplanung Ubernehmen.
Festsetzungen vorbereitet.

B 6 Stadt Aus strallenverkehrsrechtlicher sowie aus | Kenntnisnahme.

Baden-Baden — | verkehrspolizeilicher Sicht bestehen gegen die geplante

Amt fur Bebauung keine grundsatzlichen Einwande. Die

Ordnung und bestehenden Zuwegungen Uber die Oliverstrale und die

Sicherheit — Guterbahnhofstralle weisen keine verkehrstechnischen

Abteilung Auffalligkeiten auf und erscheinen fur die Erschlielung des

StralRenverkehr | Vorhabens geeignet.

Mail vom

15.08.2025

Die neu entstehenden Ein- und Ausfahrten in der
OliverstralRe sind hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf den
Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit frihzeitig zu
prufen. Insbesondere bitten wir um  sorgfaltige

Der Anregung wird entsprochen:
Ein Plan mit den notwendigen Sichtdreiecken wurde erstellt.
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thérden /
TOB

Anregungen

Berucksichtigung  der  Sichtbeziehungen an den
Grundstuckszufahrten, um eine sichere Ein- und Ausfahrt
zu gewahrleisten. Fur die weitere Beurteilung der Ein- und
Ausfahrten bitten wir um Ubersendung von Planen mit
sogenannten Sichtdreiecken.

Abwagungsvorschlage

Zudem ist sicherzustellen, dass die Zufahrten fir ein
Hubrettungsfahrzeug ausreichend dimensioniert sind und
eine direkte Zufahrt auf das Grundstuck ermdglicht wird.

Kenntnisnahme:

Der zweite Rettungsweg flur die Gebaude 1 und 2 erfolgt
uber die Guterbahnhofsstralle bzw. die Oliverstralle.

Angesichts des bereits bestehenden Parkdrucks im Umfeld
— insbesondere in Bezug auf die Nahe zum Bahnhof sowie
zum BABO-Haus — regen wir an, den Stellplatzschlissel pro
Wohneinheit grol3zugiger anzusetzen. Wir empfehlen
mindestens einen Stellplatz pro Wohnung vorzusehen, um
eine zusatzliche Belastung des o6ffentlichen Strallenraums
zu vermeiden.

Der Anregung wird entsprochen:

Es ist 1 Stellplatz je Wohneinheit vorgesehen. Dies

entspricht den Vorgaben der LBO BW.

Weiterhin  bitten wir um  BerUcksichtigung einer
durchgangigen Gehwegfihrung hinter den Stellplatzen, um
die  Fulgangersicherheit und  Barrierefreiheit zu
gewabhrleisten.

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Der Gehweg wurde nicht hinter die Stellplatze verlagert, da
es in diesem Bereich keinen starken Fulgangerverkehr
gibt. Zudem wiirde diese Anpassung einen grof3en Aufwand
(Umwidmung der Flachen von 6ffentlich in privat, Verlegung
von Leitungen) fir Stadt und Vorhabentrager bedeuten. Die
Abteilung Stralenverkehr der Stadt Baden-Baden hat dem
Vorgehen zugestimmt.

Auch bitten wir nochmals um die Ubersendung der Plane
mit den Sichtdreiecken unter Berucksichtigung der jeweils
vorgeschriebenen Geschwindigkeit.

Der Anregung wird entsprochen:
Ein Plan mit Sichtdreiecken wurde inzwischen erstellt.
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thbrden /
TOB

Anregungen

Sollten diese Plane nicht bis zum 12.09.2025 bei unserer

Behorde vorliegen, so beantragen wir vorsorglich eine
Fristverlangerung zur Abgabe unserer Stellungnahme
hinsichtlich der Sichtbeziehungen.

Abwagungsvorschlage

Kenntnisnahme.

AbschlieRend bitten wir um die Berucksichtigung der
genannten Punkte sowie die weitere Beteiligung im
Planverfahren.

Der Anregung wird teilweise entsprochen.

B 7 Stadtwerke
Baden-Baden

Mail vom
18.08.2025

Bereich Versorgung:

Bereich GWW: Von Seiten der Gas- und Wasserversorgung
bestehen keine Bedenken! Eine Versorgung mit Gas und
Trinkwasser ist moglich.

Kenntnisnahme.

Bereich Strom: Von Seiten TB Versorgung Strom bestehen
keine Einwande. Die Versorgung mit Strom ist grundsatzlich
madglich. Es wird jedoch eine Trafostation erforderlich sein.
Dazu muss ein Standort bereitgestellt werden. Denkbar
ware auch eine ,InHouse® Station.

Die Anregung wird berlicksichtigt:

In der Entwurfsplanung fur die geplante Wohnbebauung ist
die Trafostation dargestellt. Im Bebauungsplan wird
geregelt, dass Nebenanlagen, die der Versorgung des
Gebiets dienen, auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen
zugelassen werden kdnnen.

Bereich IT: Es gibt keine Einwendungen. Die
Wohnentwicklungen wird die Stadtwerke Baden-Baden mit
Glasfaser anbinden.

Kenntnisnahme.

Bereich Entsorgung:

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12 Abs.
2 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB.

Das Grundstick, Guterbahnhofstral3e 1/Sinzheimer Stralle
38a, FlIst. 4047/5 ist gemal unseren Daten bereits

Kenntnisnahme.
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thérden /
TOB

Anregungen

vorhandene Offentliche Kanalnetz fur Schmutz- und
Niederschlagswasser ist vorhanden. Zu beachten ist, dass
gemal den Anschlussbedingungen der Kommune die
Einleitung von Niederschlagswasser in das offentliche
Kanalnetz beschrankt ist. Die maximal zulassige
Einleitmenge betragt 10 I/s/Hektar.

Abwagungsvorschlage

abwassertechnisch erschlossen. Eine Anbindung an das

Da das Vorhaben zu einer Erhdhung der versiegelten
Flachen fUhren kann, sind geeignete
RuckhaltemalRnahmen zur Drosselung des
Niederschlagswassers auf die vorgenannte zulassige
Einleitmenge erforderlich. Andernfalls kann eine Erhdhung
der Ableitungskapazitat aus hydraulischen Griinden nicht
genehmigt werden.

Die detaillierte Planung der Ruckhaltevolumina und der
Einleitdrosselung ist im Rahmen der
Entwasserungsplanung vorzulegen und friihzeitig mit dem
TB Entsorgung abzustimmen.

Der Anregung wird entsprochen:

Die Vorgaben zur maximalen Einleitungsmenge werden
beachtet. Die erforderliche Entwasserungsplanung wird
vom Generalplaner in Abstimmung mit dem TB Entsorgung
erstellt. Eine verbale Zusammenfassung des
Entwasserungskonzepts wird in die Begrindung zum
Bebauungsplan idbernommen.

Aus den uns vorliegenden Unterlagen sind nicht alle Grund-
und Anschlussleitungen auf dem Grundstlick Flist. 4047/5
ersichtlich. Daher sind alle Anschlussleitungen durch den
Vorhabentrager rechtzeitig zu untersuchen und dem TB
Entsorgung die genauen Positionen der Anbindungsstellen
vorzulegen.

Die Herstellung neuer Anschlussleitungen fir Regen- und
Schmutzwasser sollte vermieden werden. Eine Ausfuhrung
ist nur nach Vorlage und Anerkennung einer schriftlichen
Kostenubernahmeerklarung zulassig.

Der Anregung wird entsprochen.
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thérden /
TOB

Anregungen

Bei einer Teilung des Grundstlicks ist der Technische

Bereich Entsorgung rechtzeitig zu informieren, um die
hydraulische und abwassertechnische ErschlieRung der
neu entstehenden Grundsticke sicherzustellen und um
erforderliche Anpassungen im Kanalnetz prifen zu kénnen.

Bei der Planung, der Ausfuhrung und dem Betrieb der
Abwasserbeseitigungsanlagen sind die Vorschriften der
Satzung Uber die o6ffentliche Entwasserung in der Stadt
Baden-Baden (Abwassersatzung — AbwS) in der Fassung
vom 07.10.2019, des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),
der Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) und
der allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
beachten.

Abwagungsvorschlage

Der Anregung wird entsprochen:

Der technische Bereich Entsorgung wird bei Grundsticks-
teilungen informiert. Im Bereich der geplanten
Wohngebaude sind keine Anpassungen von
Grundsticksgrenzen vorgesehen, lediglich im Bereich des
ebenerdigen Parkplatzes ist dies notwendig.

Hinweis: Die Erteilung dieser Stellungnahme erfolgt unter
dem Vorbehalt der Vorlage und Prifung einer pruffahigen
Entwasserungsplanung sowie unter der Voraussetzung,
dass die technischen Anschlussbedingungen eingehalten
werden.

Kenntnisnahme.

Zur Klarung der o.g. Sachverhalte bitten wir Sie, die
Stadtwerke Baden-Baden / Abteilung Planung in weitere
Planungsschritte frihzeitig einzubinden. Vor Beginn von
Bautatigkeiten muss dringend eine aktuelle Planauskunft
bei den Stadtwerken Baden-Baden eingeholt werden
(Planauskunft@swbad.de).

Der Anregung wird entsprochen.

B8

Regierungspras
idium Karlsruhe
— Abteilung 2 —

Nach Umsiedlung des Reifenhauses Ihle soll die
freiwerdende Flache (ca. 0,5 ha) zugunsten von
Wohnnutzung (Geschosswohnungsbau /
Mehrfamilienhauser) entwickelt werden. Der

Kenntnisnahme.
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Behorden /
TOB
Wirtschaft,
Raumordnung,
Bau-, Denkmal-
und
Gesundheitswe
sen

Mail vom
20.08.2025

Anregungen

Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt.

Sowohl im derzeit rechtskraftigen Regionalplan Mittlerer
Oberrhein 2003 als auch im bereits zur Satzung
beschlossenen Regionalplan Karlsruhe 2025 (Rechtskraft
voraussichtlich zum Jahreswechsel) liegt das Areal
innerhalb bestehender Siedlungsflache mit Gberwiegender
Wohn- und Mischnutzung.

Abwagungsvorschlage

Der Regionalplan Karlsruhe 2025 legt das Areal zudem als
Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz
(Plansatz 3.4 (5)) fest. Wir bitten dies entsprechend zu
berlcksichtigen. Ziele der Raumordnung stehen der
Planung nicht entgegen.

Der Anregung wird entsprochen:

Zu Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasser-
schutz ist im Regionalplan 2025 folgendes ausgeflhrt:

,Vorbehaltsgebiete fir den vorbeugenden Hochwasser-
schutz dienen der Vermeidung und Minderung von
Schadensrisiken. In den Vorbehaltsgebieten kommt den
Belangen des Hochwasserschutzes in der Abwdgung mit
konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht zu. Dazu
sollen hochwasserempfindliche bauliche Anlagen dem
Risiko entsprechend geplant und ausgefiihrt werden. Durch
eine hochwasserangepasste Bauweise sollen
Schadensrisiken reduziert werden. Die Vorbehaltsgebiete
sind in der Raumnutzungskarte festgelegt. “

Die Belange des Hochwasserschutzes werden in der
Planung berucksichtigt. Das Plangebiet befindet sich
teilweise in einem Uberschwemmungsgebiet (HQ 100 und
H Q50). Insofern kann das Vorhaben nur umgesetzt
werden, wenn die Bedingungen gem. § 78 Abs.2 WHG
erfullt sind.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Ein Gutachten, dass den Nachweis der entsprechenden
Bedingungen erbringen soll, wurde beauftragt.

Die Ergebnisse werden in
Bebauungsplan dbernommen.

die Begrindung zum

B 9 Stadt
Baden-Baden —
Amt far
Stadtentwicklun
g und Baurecht
— Abteilung
Baurecht

Mail vom
21.08.2025

Der vorliegende Bebauungsentwurf — in dieser frihen
Entwicklungsphase — kann aus bauordnungsrechtlicher
Sicht nicht abschlieRend beurteilt werden. Daher werden
folgende allgemeine Hinweise gegeben, die aus
bauordnungsrechtlicher Sicht bei der weiteren Planung zu
beachten sind:

Kenntnisnahme.

1. Abstandsflachen

Die Baufenster in Kombination mit den zuldssigen
Wandhdhen sind in ausreichendem Abstand zueinander
festzusetzen, so dass im Baugenehmigungsverfahren keine
Abweichungen von den Abstandsflachenvorschriften (§§ 5
und 6 LBO) erforderlich werden.

Abstandsflachen durfen sich nicht gegenseitig Uberdecken
und missen auf dem Baugrundstick selbst liegen. Sie
durfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-/ Grunflachen liegen.
Sofern es sich bei dem Grundstick Flst. Nr. 1070 nicht um
eine Offentliche Verkehrs- / Grunflache handelt, ist die
geplante Abstandsflachenluberlagerung offentlich-rechtlich
per Baulast zu sichern. Eine Klarung im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wird empfohlen.

Der Anregung wird entsprochen.
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TOB

Anregungen

2. Grundstticksvereinigung / Grundstiicksteilung

Grundstucksgrenzen durfen mit einem Gebaude nicht
uberbaut werden. Wo sich dies nicht vermeiden lasst, ist fur
die betroffenen Grundsticke eine Vereinigungsbaulast zu
ubernehmen, sodass diese baurechtlich als ein Grundstiick
angesehen werden konnen.

Abwagungsvorschlage

Kenntnisnahme:

Die Planung der Wohngebaude betrifft das FiIst. 4047/5.
Grundstiucksgrenzen werden durch die Gebaude nicht
uberbaut.

3. Feuerwehrzufahrt / Flachen fiir die Feuerwehr -
Brandschutz

Bei neuen Gebauden, die mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, ist darauf zu
achten, dass die fir die Feuerwehr erforderlichen
Zufahrtsflachen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
gemall § 2 LBOAVO i.V. mit der VwV Feuerwehrflachen
bericksichtigt werden. Dabei sind insbesondere die
erforderlichen Abbiege- / Wenderadien von Losch- und
Drehleiterfahrzeugen und ggfs. deren Lastabtrag auf
Tiefgaragendecken zu beachten.

Jede Nutzungseinheit muss in jedem Geschoss mit
Aufenthaltsrdumen Uber mindestens zwei voneinander
unabhangige Rettungswege erreichbar sein. Ein zweiter
Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung Uber
einen sicher erreichbaren Treppenraum maglich ist, in den
Feuer und Rauch nicht eindringen kdonnen. Wir verweisen
eindringlich auf die Stellungnahme der Feuerwehr und
deren Einbeziehung im weiteren Verfahren, s. Anlage

Der Anregung wird entsprochen:

Die notwendigen Zufahrten und Aufstellflachen fur die
Feuerwehr wurden bei der Planung der Wohnbebauung
berucksichtigt.

4. Abfallentsorgung / Mullfahrzeug

Bei der weiteren Planung sind die fir Mullfahrzeuge
erforderlichen Abbiege- / Wenderadien sowie ausreichend

Der Anregung wird entsprochen:

Die Entsorgung erfolgt Uber die Oliverstralle bzw. die
Guterbahnhofstralle.  Die  Aufstellflachen  far  die
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Anregungen

grolRe  Abstellflachen  fur die  Mullbehalter  zu

berucksichtigen.

Abwagungsvorschlage

Abfallbehalter werden in der Nahe der Strallen vorgesehen,

so dass eine haushaltsnahe Leerung erfolgen kann.

Bei der Entwurfsplanung flr die Wohnbebauung, die dem
Bebauungsplan zu Grunde liegt, wurden Raume mit
Aufstellflachen fur Abfallbehalter in die Gebaude integriert.

5. Anzahl
Fahrrader)

der notwendigen Stellplatze (Pkw und

Pkw-Stellplatze

Fur Wohnungen: Pro Wohneinheit ist gemafl LBO BW ein
notwendiger Pkw-Stellplatz nachzuweisen.

Aufgrund  des  erfahrungsgemal®  weit  hdheren
Stellplatzbedarfs ~ wird dringend empfohlen im
Bebauungsplan eine erhdhte Stellplatzverpflichtung zu
berucksichtigen.

Fur andere Nutzungseinheiten (z.B. Buros): Nachweis nach
den Richtzahlen der  Verwaltungsvorschrift  des
Wirtschaftsministeriums Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (VwV Stellplatze).

Der Anregung wird entsprochen:

Entsprechend den Vorgaben der LBO wird ein Stellplatz pro
Wohneinheit vorgesehen. Fur sonstige Nutzungen gelten
die Vorgaben der VwV Stellplatze. Die notwendigen
Stellplatze werden im VEP dargestellt. Es ist ein
Stellplatzschlissel von 1 Stpl. / WE vorgesehen.

Fahrradstellplatze

Fir Wohnungen: Pro Wohneinheit sind zwei geeignete
wettergeschutzte Fahrrad-Stellplatze nachzuweisen.

Fir andere Nutzungseinheiten (z.B. Buros): Nachweis nach
den Richtzahlen der  Verwaltungsvorschrift  des
Wirtschaftsministeriums Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (VwV Stellplatze).

Der Anregung wird entsprochen:

Abstellplatze flr Fahrrader wurden im Rahmen der

Freiraumplanung berucksichtigt.
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Anregungen

6. Spielplatze fiir Kleinkinder gemal LBO BW

Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen mit
mindestens zwei Aufenthaltsraumen, missen Spielplatze
fur Kleinkinder hergestellt werden, die auf dem jeweiligen
Baugrundstiick liegen oder unmittelbar in der Nahe auf
einem anderen Grundstlck (6ffentlich-rechtliche Sicherung
erforderlich). Der Spielplatz darf von den Wohnungen nur
so weit entfernt sein, dass eine Beaufsichtigung der Kinder
von den Wohnungen aus ohne besondere Schwierigkeiten
maoglich ist (Sicht- und Rufweite).

Die Kinder missen den Spielplatz gefahrlos, d.h. ohne
einen befahrenen Weg / einen Parkplatz Uberqueren zu
mussen, erreichen kdnnen.

Abwagungsvorschlage

Der Anregung wird entsprochen:

Spielflachen wurden im Rahmen der Freiraumplanung
bertcksichtigt. Sie werden im Innenhofbereich der
geplanten Wohnbebauung angeordnet.

7. Schallschutz

Eine Prifung von ggfs. im BPlan geforderten Nachweisen
gemald DIN 4109 kann nicht vor Erteilung der
Baugenehmigung erfolgen.

Nachweise zum Schallschutz von Bauteilen koénnen
erfahrungsgemal® erst nach  Durchfihrung des
Baugenehmigungsverfahrens erbracht werden, da zum
Zeitpunkt der Antragstellung der genaue Aufbau der
Aulenwande i.d.R. noch nicht abschlie3end festgelegt ist.
Dies erfolgt i.d.R. erst mit der Ausschreibung der
Leistungen, nach Erhalt der Baugenehmigung.

Kenntnisnahme:

Eine Beurteilung der schalltechnischen Situation ist im
Bebauungsplanverfahren notwendig, um mogliche Konflikte
abschatzen zu kdnnen. Insofern wurde ein Schallgutachten
erstellt, insbesondere um Konflikte zwischen der geplanten

Wohnnutzung und den bestehenden gewerblichen
Nutzungen zu vermeiden. Die Ergebnisse des
schalltechnischen Gutachtens werden in den

Bebauungsplan dbernommen.

8. Hochwasserschutz- Starkregengefahrenlage

Wir weisen
verflugbare

in diesem Zusammenhang auf diverse
Hinweise / Checklisten far

Der Anregung wird entsprochen:

Da das Plangebiet teilweise in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet liegt, wurde ein Gutachten zum

20260812_Baden_Baden_BP_Oliverstralle_GueterbahnhofstralRe_Syn_Friuh_Bet_011

-16 -




thérden /
TOB

Anregungen

Hochwasserangepasstes Bauen im HQ100 (festgesetztes

Uberschwemmungsgebiet), z.B. der WBW
(Fortbildungsgesellschaft fir Gewasserentwicklung mbH)
und die daraus resultierenden Nachweise hin. Beteiligung
von Amt Umwelt und Arbeitsschutz -Abt. Wasserrecht
notwendig.

Abwagungsvorschlage

Umgang mit der Hochwassersituation beauftragt. Darin

wurden auch die Voraussetzungen fur die Erteilung einer
Ausnahme gepruft. Die Ergebnisse des Gutachtens werden
in den Bebauungsplan Gbernommen.

Allgemeiner Hinweis:

Die vorgestellte Planung im Behorden-Scoping Termin vom
23.7.2025 weicht von der vorliegenden Planung zur
frGhzeitigen Beteiligung nach §§ 3,4 BauGB in der
Annahme der Geschossigkeit der Baukorper und der KFZ
Stellplatzflachen ab.

Kenntnisnahme:

Die Gebaudeplanung wurde unter anderem wegen den
Anregungen des Gestaltungsbeirats der Stadt Baden-
Baden inzwischen Uberarbeitet.

Grundsatzlich ist die Abteilung Schule und Sport mit den
dargestellten Planungen einverstanden.

Kenntnisnahme.

B 10 Stadt Wir bitten jedoch im Rahmen der Baustelleneinrichtung die | Kenntnisnahme:
Baden-Baden — | am Baufeld entlangfuhrenden Schulwege zur Grundschule D e : - : :
. . ; : g’ as Plangebiet liegt nicht direkt an der Sinzheimer Stral3e,
gb’;]el:ung d S.adg.n'?10§ zu béatacgten fuc'; Klrg_(_etr, ctj)lehauhs Ifq'tChEm?( Stiden so dass Stérungen der angrenzenden Gehwege durch den
chule un ie Sinzheimer Strafse an der Glterbahnhofstrale kreuzen | g v tieb kein Problem sein sollten.
Sport mussen.
Mail vom
22.08.2025
B 11 Deutsche |Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom | Der Anregung wird entsprochen:
Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte Arbeiten im Bereich der Oliverstrale und der
Technik GmbH |i. S. V. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Peu_tsche Telekom GuterbahnhofstralRe erfolgen in enger Abstimmung mit dem
. Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte -
Mail vom . . . Versorgungstrager.
28.08.2025 und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle

Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
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Anregungen

abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Entlang der OliverstraRe und der Guterbahnhofstralle
verlaufen mehrere Glasfaser- und Kupferleitungen. Der
Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Abwagungsvorschlage

In der GuterbahnhofstraRe  befindet sich ein
Multifunktionsgehause der Telekom vor den neu geplanten
Mehrfamilienhausern. Der Standort des
Kabelverteilerkastens muss bei der Planung der Gebaude
berucksichtigt werden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit maoglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen
von Abzweigkasten und Kabelschachten  sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Der Anregung wird entsprochen:

Der Standort des bestehenden Kabelverteilerkastens wird
bei der Planung berlcksichtigt. Arbeiten in diesem Bereich
erfolgen in enger Abstimmung mit dem Versorgungstrager,
um Beschadigungen am bestehenden Leitungsnetz zu
vermeiden.

Die Anregung wird in die nachrichtlichen Ubernahmen zum
Bebauungsplan dbernommen.
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B 12 Vodafone

West GmbH

Mail vom
04.09.2025

Anregungen

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die
zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf
mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Abwagungsvorschlage

Kenntnisnahme.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom
ausfuhrenden Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere
kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet tGber
die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planaus
kunft/index.html Dort kann man sich einmalig registrieren
lassen und Planauskinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es mussen aktuell immer zwei Planauskinfte far
Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH und
Vodafone GmbH / Vodafone West GmbH angefordert
werden.

Der Anregung wird entsprochen:

Die Anregung wird im Rahmen der Umsetzung beachtet.
Anderungen am Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

B 13 Industrie-
und
Handelskamme
r Karlsruhe

Mail vom
05.09.2025

Das Plangebiet befindet sich zwischen aktuellem
Gewerbegebiet und Industriegebiet. Hierauf bezogen,
mochten wir darauf hinweisen, dass eine direkte
Nachbarschaft von Wohn- und Gewerbegebieten ein
starkes Konfliktpotenzial beinhaltet. Aus unserer Sicht ist
daher ein Heranricken von Wohnbebauung immer zu
verhindern! Sollte es aber doch zu einem Heranricken
kommen, ist planungstechnisch alles zu unternehmen, dass
dadurch die Gewerbegebiete in ihren
Nutzungsmoglichkeiten nicht eingeschrankt werden, der
Fortbestand bereits ansassiger Unternehmen gesichert wird

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Die Firma Reifenhaus lIhle mochte ihren bisherigen Standort
auf die andere Seite der Oliverstralte verlagern und den
bisherigen Standort zur Schaffung von kostengunstigen
Wohnraum nutzen.

Die Stadt Baden-Baden begrif3t dies, da sie einen grof3en
Bedarf an kostenguinstigen Wohnraum hat.

Konflikte zwischen der geplanten Wohnbebauung und der
bestehenden Gewerbebebauung bzw. dem neuen Standort
von Reifen-lhle kénnen durch die Steuerung des
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Anregungen

und ihnen ausreichende Entwicklungsmdglichkeiten zur
Verfugung stehen.

Fur Ruckfragen stehen wir zur Verfliigung.

Bitte senden Sie zuklnftig die Bauleitplane direkt an die
ihk.planung@karlsruhe.ihk.de.

Abwagungsvorschlage

Nutzungsspektrums innerhalb des Gewerbegebiets
(Eingeschranktes Gewerbegebiet im Bereich des neuen
Standorts des Reifenhauses |hle) und geeignete
schalltechnische MaRnahmen vermieden werden.

Entsprechend wurde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt und die dort vorgeschlagenen Malinahmen in den
Bebauungsplan Ubernommen.

Der Charakter des Gesamtstreifens zwischen Oliverstralie
und Sinzheimer Stralle als gemischte Bauflache und
Pufferzone zwischen den westlichen Gewerbeflachen und
den Ostlichen Wohnbauflachen bleibt weiterhin erhalten.

Insofern wird an dem Planungsziel festgehalten, an dem
Standort kostengtinstigen Wohnraum zu schaffen.

B 14 Da es sich bei dem Bebauungsplan | Kenntnisnahme.
Polizeiprasidiu |,Oliverstrale/Glterbahnhofstralie® um eine

m Offenburg — | Nachverdichtung handelt, ergeben sich aus der Sicht der

Referat stadtebaulichen Kriminalpravention keine Erganzungen.

Pravention

Mail vom

08.09.2025

B 15 Stadt Bezlglich der Planentwlirfe fir den  Bereich | Kenntnisnahme:

Baden-Baden -
Klimaschutzma
nagerin

Mail vom
10.09.2025

Oliverstralie/Guterbahnhofstralle bestehen aus Sicht des
Klimaschutzes derzeit keine konkreten Anmerkungen. Fur
die nachsten Schritte bitte ich jedoch zu beachten:

1) Die Photovoltaikpflicht in Baden-Wrttemberg

Die Photovoltaikpflicht wird bei der Planung berlcksichtigt.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

o]}

2) Die Stadtwerke Baden Baden planen in diesem Gebiet

die Einrichtung eines Nahwarmenetzes.

Kenntnisnahme:

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan mit
erganzendem stadtebaulichem Vertrag. Die Heizungsart fr
die geplante Wohnbebauung ist noch nicht festgelegt.

B 16 Stadt
Baden-Baden -
Forstamt

Mail vom
11.09.2025

Wir verweisen auf den Scoping-Termin und das

dazugehdrige Protokoll vom 22.08.2025.

Es werden artenschutzrechtliche Untersuchungen auf dem
Gelande, der Gebaude und der Baume notwendig. Es sind
Reptilien  (Mauereidechse) zu  kartieren,  Vogel
(gebaudebewohnende Arten; Baume auf Horste/Brut zu
prufen) sowie Fledermause (gebaudebewohnende Arten).

Es sind auller dem Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord
keine Schutzgebiete betroffen.

Die Vorgaben zu Licht und Verglasung sind zu beachten.

Der Anregung wird entsprochen:

Die aufgefuhrten Arten werden bei den Untersuchungen
zum Artenschutz berucksichtigt. Im Rahmen der
Untersuchungen sollen nach dem Worst-Case-Prinzip die
notwendigen MalRnahmen ermittelt werden, um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.

a. Schutz von Lebensstatten beim Freiraumen des
Baufeldes: Die Rodung, Fallung oder der Ruckschnitt von
Geholzbestanden darf nur in der Zeit vom 01.10.-28./29.02.
erfolgen.

Der Anregung wird entsprochen:

Die Anregung wird in die nachrichtlichen Ubernahmen zum
Bebauungsplan aufgenommen.

b. Abzubrechende Bestandsgebaude muissen vorab auf
gebaudebewohnende geschiutzte Tierarten ( z.B.
Haussperlinge, Hausrotschwanz, Mauersegler, Schwalben,
Fledermause) Uberprift werden. Werden Hinweise auf
geschutzte Arten gefunden, sind die Abrisszeiten und ggf.
weitergehende notwendige Malinahmen mit der unteren
Naturschutzbehdérde in Abhangigkeit der fir die jeweilige Art
zu beachtenden Schutzzeiten abzustimmen.

Der Anregung wird entsprochen:

Die Anregung wird in die nachrichtlichen Ubernahmen zum
Bebauungsplan aufgenommen.
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c. Zur Vermeidung einer Anlockwirkung von Insekten und
Fledermausen sind die Aulenbeleuchtungen (sowie
Beleuchtungen von Werbeanlagen) insektenfreundlich
nach dem neuesten Stand der Technik auszufuhren. Nach
dem derzeitigen Stand der Technik gelten folgende
Mindestanforderungen:

e Verwendung von Leuchtmittel mit warm-wei3em
Licht (max. 3.000 Kelvin).

e Verwendung von
Leuchtenabdeckungen

¢ Insektenfreundliche Konstruktion der
Leuchtengehduse (Staubdicht, d.h. dicht gegen
Eindringen von Insekten, Oberflachentemperatur
des Gehauses max. 40°C).

e Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen von oben
nach unten, d.h. keine Lichtabstrahlungen in die
Horizontale (Full-Cut-Off-Beleuchtung).

Einsatz von Zeit
Abschaltvorrichtungen
Zeitschaltuhren, Dimmfunktionen, etc.)

UV-absorbierenden

oder Sensor gesteuerten

(Bewegungsmelder,

Abwagungsvorschlage

Der Anregung wird entsprochen:

Die Anregung wird in die nachrichtlichen Ubernahmen zum
Bebauungsplan aufgenommen.

d. Zur Vermeidung erhohter Kollisionsverluste von Vogeln
an spiegelnden Fassaden, Fenstern oder sonstigen
Verglasungen sind folgende Mal3gaben einzuhalten:

Glasflachen sind grundsatzlich mit einem verminderten
Aulienreflexionsgrad nach dem neuesten Stand der
Technik auszuflhren (derzeitiger Stand der Technik:
AuRenreflexionsgrad max. 15 %). Ausgenommen davon
sind Lochfassaden mit Fenster < 1,5 m? oder einer

Der Anregung wird entsprochen:

Die Anregung wird in die nachrichtlichen Ubernahmen zum
Bebauungsplan aufgenommen.
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von 30 % nicht Uberschritten wird.

Glasbristungen, Durchsichten, freistehende Glasflachen,
Eckverglasungen, grofl¥flachige  Verglasungen  und
Glasfassaden sind nur zuldssig, wenn sie mit
hochwirksamen MalRnahmen gegen Vogelschlag nach dem
neuesten Stand der Technik ausgefliihrt werden.

Fachliche Hinweise dazu gibt es in folgenden Broschuren:
,vogelfreundliches Bauen mit Glas u. Licht*, 3.
Uberarbeitete  Auflage;  Schweizerische  Vogelwarte
Sempach v. M. Réssler, W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H.
Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022) und
,vogelanprall an Glasflaichen — Geprufte Muster, 5.
Auflage, Wiener Umweltanwaltschaft, Rdssler, M. &
Doppler, R. (2022).

Abwagungsvorschlage

Scheibenbreite < 50 cm, soweit ein Aulienreflexionsgrad

e. Licht-, Luftungs- und Entwasserungsschachte sind so zu
gestalten, dass sie keine Fallenwirkung auf
bodengebundene Tiere auslben, z. B. durch
entsprechende Sicherungen oder Wiederausstiegshilfen.

Der Anregung wird entsprochen:

Die Anregung wird in die nachrichtlichen Ubernahmen zum
Bebauungsplan aufgenommen.

f. Pro Fassade der Gebaude sind Nisthilfen (hinsichtlich Typ
und Anzahl naher zu spezifizierenden) fachlich geeignet
einzubauen bzw. anzubringen. Hier wurden wir noch die
artenschutzrechtliche Untersuchung abwarten, um final zu
konkretisieren flr welche Arten etwas angebracht werden
soll.

Der Anregung wird entsprochen:

Die Anregung wird entsprechend den Ergebnissen des
qrtenschutzrechtlichen Gutachtens in die nachrichtlichen
Ubernahmen tbernommen.

Die genaue Anzahl an Kasten wurde mittlerweile im
artenschutzrechtlichen Gutachten auf Grundlage der
Potenzialanalyse festgelegt und wird idbernommen.
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B 17 Verband

Region
Karlsruhe

Mail vom
11.09.2025

Anregungen

Vorgesehen ist nach Umsiedlung eines Reifenhauses die

Entwicklung des freiwerdenden Areals mit Wohnbebauung
durch Errichtung von drei Mehrfamilienhausern. Derzeit

liegen als Verfahrensdokumente u.a. eine
Beschlussvorlage, ein  Abgrenzungsplan und eine
Projektprasentation im Gestaltungsbeirat vor.

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (ca. 0,5 ha) stellt der

Flachennutzungsplan eine gemischte Bauflache bzw. im
kleinen westlichen Teilstick eine gewerbliche Bauflache
dar.

Abwagungsvorschlage

Kenntnisnahme.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans liegt im Regionalplan 2003 in einem als
bestehende Siedlungsflache mit dberwiegend Wohn-
/Mischnutzung gekennzeichneten Bereich. Im Regionalplan
2025 (Satzungsbeschluss am 28.05.2025, Inkrafttreten
voraussichtlich zum Ende des Jahres) liegt der
Geltungsbereich in einem als bestehende Siedlungsflache
mit Uberwiegend Wohn-/Mischnutzung bzw. im kleinen
westlichen Teilstuck mit Gberwiegend gewerblicher Nutzung
gekennzeichneten Bereich sowie in einem Vorbehaltsgebiet
fur den vorbeugenden Hochwasserschutz. Gemal Plansatz
3.4. G (5) sollen dort hochwasserempfindliche bauliche
Anlagen dem Risiko entsprechend geplant und ausgefuhrt
und Schadensrisiken durch eine hochwasserangepasste
Bauweise reduziert werden. Diese Belange sind bei der
Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu
bericksichtigen und zu konkretisieren.

Der Anregung wird entsprochen:

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem
Uberschwemmungsgebiet (HQ 100 und H Q50). Insofern
kann das Vorhaben nur umgesetzt werden, wenn die
Bedingungen gem. § 78 Abs. 3 WHG erfullt sind.

Ein Gutachten, dass den Nachweis der entsprechenden
Bedingungen erbringen soll, wurde erstellt.

Die Ergebnisse
Ubernommen.

werden in  den Bebauungsplan
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Anregungen

Im Bereich des Vorhabens verlauft gemals Regionalplan
2025 eine Freihaltetrasse fur den Neubau einer
Radschnellverbindung in Form eines Vorranggebiets. Nach
Plansatz 4.1.6 (Z) 3 sind dort bauliche Anlagen, Nutzungen
und Funktionen ausgeschlossen, die mit einer
Radschnellverbindung nicht vereinbar sind. Deren konkrete
Trassenfuhrung ist bislang nicht festgelegt. Wir gehen
davon aus, dass eine solche Verbindung, sofern sie im
betreffenden Bereich geplant wird, im bestehenden
Strallenraum realisiert werden wird. Daher steht das
Vorhaben diesem Ziel des Regionalplans nicht entgegen.

Wir begruflken die Nutzung von
Innenentwicklungspotenzialen  zur  Schaffung  von
Mehrgeschosswohnungsbau.

Abwagungsvorschlage

Kenntnisnahme.

B 18 Stadt Aus dem Bereich Vermessung bestehen keine | Kenntnisnahme.
Baden-Baden — | Anmerkungen.

Abteilung

Vermessung

und

Geoinformation

Mail vom

11.09.2025

B 19 Gegen den Bebauungsplan | Kenntnisnahme.
Zweckverband | Oliverstralle/Guterbahnhofstralle bestehen von Seiten des

Hochwassersch | Verbands keine  Einwendungen. Es sind keine

utz Raum Verbandsgewasser oder — anlagen betroffen.

Baden-Baden /
Buhl
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Behorden / Anregungen Abwagungsvorschlage

TOB
Mail vom
11.09.2025
B 20 Stadt Von Seiten der Abteilung Offentliche Ordnung /|Kenntnisnahme.
Baden-Baden — | StralRenrecht bestehen keine Bedenken.
Amt fur
Ordnung und
Sicherheit —
Offentliche
Ordnung
Mail vom
12.09.2025
B 21 Stadt Arbeitsschutz Kenntnisnahme:
E\;(iefE;Baden “|Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung von|Ein schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan wird
Ordnung und Fléchennutzu_ngs- oder ) ngauungsplégen hat die|erstellt. Die dort vorg_eschlagenen Malnahmen werden in
Sicherheif — Gewerb_eaufspht als zustandige Fachbehorde nach dem |den Bebauungsplan Ubernommen.
Umwelt- und Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) darauf
. hinzuweisen, dass dem Gedanken eines wirksamen
Arbeitsschutz Immissionsschutzes Rechnung getragen wird
Mail vom (prophylaktischer Immissionsschutz). Die gesetzlichen
16.09.2025 Grundlagen sind verankert in §§ 1 und 1a Baugesetzbuch,
wonach bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
die Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen sind,
und in der Bestimmung des § 50 BImSchG. Danach sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

o]}

schutzbedurftigen Gebiete so weit wie moglich vermieden

werden.

Eigene Planungsabsichten, die das Vorhaben beruhren
konnten, bestehen nicht.

Wasser

Das betroffene Grundstuck FlIst.-Nr. 4047/5, Gemarkung
Oos, ist von einem Hochwasser HQ50 und HQ100 betroffen
und liegt somit in einem Uberschwemmungsgebiet nach §
76 WHG i.V.m. § 65 WG. Ein kleiner Teilbereich liegt in
einem Hochwasserbereich HQextrem.

Es sind daher bei Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans bei der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
die Vorgaben des § 78 Abs. 3 WHG zu beachten.

Folgendes ist zu bericksichtigen bzw. nachzuweisen:

1. die Vermeidung nachteiliger
Oberlieger und Unterlieger,

Auswirkungen auf

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Der Anregung wird entsprochen:

Das Vorhaben kann nur umgesetzt werden, wenn die
Bedingungen gem. § 78 Abs.3 WHG erfllt sind.

Ein Gutachten, dass den Nachweis der entsprechenden
Bedingungen erbringen soll, wurde beauftragt.

Die Ergebnisse werden in
Bebauungsplan Ubernommen.

die Begruindung zum

Weiter liegt das Grundstick Flist.-Nr. 4047/5 in der
Schutzzone lll der Thermalquellenschutzverordnung sowie
in der Schutzzone /A nach der
Wasserschutzgebietsverordnung des GGW Sandweier. Die
Vorschriften der Verordnungen sind zu beachten.

Der Anregung wird entsprochen:

Die Anregung wurde in die nachrichtlichen Ubernahmen
ubernommen.

Bei einem Starkregenereignis ,auRergewdhnlich® — 100
jahrlich kdbnnen Wassertiefen auf dem Grundsttick von 50 —

Der Anregung wird entsprochen.
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Anregungen

100 cm auftreten.

Aufgrund von
empfehlen wir die gemeinsame gutachterliche Betrachtung
der Themen Hochwasser und Starkregen.

Synergieeffekten

Abwagungsvorschlage

Im Rahmen des Gutachtens zur Hochwassersituation in

Verbindung mit § 78 WHG wird auch die
Starkregensituation im  Plangebiet untersucht. Die
Ergebnisse werden in den Bebauungsplan ubernommen.

Der Gewasserrandstreifen zum Ooskanal nach § 29 WG ist
nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

Bodenschutz

In Bereichen der Tiefgarage und unterirdischen
Gebaudeteilen ist eine Bodenlberdeckung von 1 Meter
anzustreben. Durch den damit einhergehenden Ruckhalt
von Niederschlagswasser und der dadurch begunstigten
Verdunstung durch die Vegetation (= Abkuhlung) wird auch
die Aufenthaltsqualitat an heillen Sommertagen verbessert.

Kenntnisnahme:

Aufgrund der Hochwassersituation soll auf eine Tiefgarage
verzichtet werden. Stattdessen sind ebenerdige Stellplatze
vorgesehen. Insofern wird die Anregung nicht
berlcksichtigt.

Stadtklima

Im Sinne einer klimadkologischen Planung empfehlen wir
Regenwasserrickhalteeinrichtungen (z.B. Zisternen) zur
Bewasserung von Grunflachen und Baumen in
Trockenzeiten.

Der Anregung wird teilweise entsprochen:

Bei der Entwicklung des Entwasserungskonzepts werden
auch Regenwasserrickhaltemallnahmen eingeplant, um
den  stadtischen Vorgaben fir die  maximale
Einleitungsmenge gerecht zu werden. Zisternen sind nicht
notwendigerweise ein Teil dieser MalRnahmen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5 Grad Neigung
sind zu begrinen. Die Substratstarke flr die
Dachbegrunungen muss mindestens 10 cm betragen. Die
Dachbegrinungen sind in Form einer naturnahen Kraut-
Sedum Trockenwiese auszufihren. Die Verpflichtung zur
Dachbegrinung besteht unabhangig von auf dem Dach
aufgestellten Solaranlagen. Solaranlagen durfen die
Funktion der Dachbegrinung nicht einschranken.

Der Anregung wird entsprochen:

Eine entsprechende Festsetzung zur Dachbegrinung wird
in den Bebauungsplan Ubernommen.
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Anregungen

Zur Verbesserung der lokalklimatischen/lufthygienischen

Situation wird angeregt, die Fassaden von Gebauden mit
geeigneten Pflanzen zu begrinen.

Abwagungsvorschlage

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Da die Gebaude kaum fensterlose Fassadenabschnitte
enthalten, soll auf eine Fassadenbegrinung verzichtet
werden. Alternative Pflanzgebote fur Baume sowie fur die
Begrinung von flachgeneigten Dachern sind im
Bebauungsplan enthalten.

Fur gunstige klimatische Bedingungen sollten befestigte
Wege/Flachen auf das nur notwendige Mal® reduziert
werden. Zudem sollten die Wege- und Platzflachen sowie
Fassaden mit mdoglichst hellen Oberflachenbelagen
ausgestaltet werden. Fur die oberirdischen Stellplatze
sollten Rasengittersteine Verwendung finden.

Der Anregung wird teilweise entsprochen:

Die ErschlieBungswege werden auf das notwendige Mal}
reduziert. Fur  Wege und Stellplatze sollen
wasserdurchlassige Belage verwendet werden, soweit
keine Gefahr fir Schadstoffeintrage in das Grundwasser zu
beflrchten sind.

Fur die Reduktion von thermischen Belastungen sollte
vorrangig die  Erhaltung und  Gewinnung von
Vegetationsflachen mit (groRkronigen) Baumpflanzungen
betrachtet werden.

Der Anregung wird entsprochen:

Im Bereich der Wohnbebauung ist ein begrunter Innenhof
vorgesehen. Die Parkplatze sollen aufgrund der
Hochwassersituation ebenerdig untergebracht werden.

Altlasten

Die geplante Neubebauung auf den Flachen Flst.-Nr.
4047/5 und Flst.-Nr. 4047/4 ist von drei Altstandorten ,AS
Schwarzwalder Majolikafabrik®, ,AS Tankstelle Sonder* und
dem ,AS Maschinenfabrik Schmidt” betroffen.

Im sudlichen Teil des Flurstlickes Flst.-Nr. 4047/5 liegt der
Altstandort ,AS Schwarzwalder Majolikafabrik und wird im

Der Anregung wird entsprochen:

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan zu den
Altlastenflachen aufgenommen. Auflerdem wurde ein
Bodengutachten erstellt, in dem Sondierungen zur
Altlastensituation durchgefuhrt wurden. Die Ergebnisse des
Gutachtens und Informationen zu den Altlastenflachen
werden in den Bebauungsplan tbernommen.

Altlastenkataster im Stadtteil Baden-Baden als B-Fall|Die Erkundungsbohrungen wurden mit der Stadt

gefihrt (B= im Altlastenkataster belassen). Die Flache wird | abgestimmt.

im Altlastenkataster gefuhrt, da ein Altlastenverdacht im

Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes nicht
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

o]}

ausgeschlossen werden kann.

Infolge der vielfaltigen
gewerblichen Vornutzung der Flache von 1907 durch die
Schwarzwalder Majolikafabrik und ab 1935 durch die
Autoreparaturwerkstatt lhle, kann das Vorhandensein einer
Altlast, verursacht durch stoffliche Eintrage in den
Untergrund nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Im nordlichen Teil des Flurstiickes Flst.-Nr. 4047/5, in der
Guterbahnhofstral’e 1 liegt der Altstandort ,AS Tankstelle
Sonder® und wird im Altlastenkataster im Stadtteil Baden-
Baden ebenfalls als B-Fall gefuhrt. Die Tankstelle wurde
von 1967 bis 1990 genutzt. Im Jahr 1990 wurden die
unterirdischen Tanks ausgebaut. Es ist davon auszugehen,
dass im Untergrund mit entsorgungsrelevanten
Belastungen zu rechnen ist, weshalb anfallender
Erdaushub voraussichtlich nicht frei verwertbar sein wird.

Speziell fur das Grundstuck FlIst.-Nr. 4047/5 liegen uns
derzeit keine konkreten technischen
Untersuchungsergebnisse vor. Auf Grund der beantragten
Neubebauung, besteht im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes ein Handlungsbedarf, da ein
Altlastenverdacht nicht vollig auszuschliel3en ist. Wir weisen
darauf hin, dass ein Altlastenverdacht vor Erteilung einer
Baugenehmigung auszuraumen ist.

Das Flurstiuck Flst.-Nr. 4047/4 liegt innerhalb der
Ausdehnung des Altstandort ,AS Maschinenfabrik
Schmidt®. Die Flache wird im Altlastenkataster im Stadtteil
Baden-Baden als B-Fall (B = belassen) gefuhrt. Bei
technischer Erkundungsmaflinahmen im Jahr 2001 wurden
erhdhte Gehalte an Blei, Kupfer und Zink im Untergrund

Im weiteren Planungsprozess sollen in Absprache mit der

Stadt noch 6 =zusatzliche Bohrungen =zur weiteren
Erkundung der Altlastensituation durchgefiihrt werden.
Entsprechend den Ergebnissen werden bei der Behandlung
/ Entsorgung des Bodens die geltenden Richtlinien beachtet
und das Entwasserungssystem darauf abgestimmt.
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Anregungen

festgestellt. Ein Handlungsbedarf Iasst sich hieraus derzeit
nicht ableiten. Bei fruheren Erkundungsmalnahmen im
Zusammenhang mit der geplanten Bebauung des
Flurstickes wurden erhohte PAK-Belastungen der
Auffillung festgestellt, die aber insbesondere wegen der
grof¥flachigen Versiegelung durch die geplante und auch
realisierte Bebauung auf der Flache verbleiben konnten. Bei
Erdbaumalinahmen ist allerdings mit
entsorgungsrelevanten Bodenbelastungen zu rechnen, d.h.
anfallender Erdaushub ist gemal seinen Belastungen
ordnungsgemal zu entsorgen.

Im Fall einer geplanten technischen Erkundungsmalinahme
der Altstandorte, sind die Erkundungsbohrungen frihzeitig
der Abteilung Umwelt und Arbeitsschutz anzuzeigen. Bei
Eingriffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis notwendig.

Sofern bereits Erkundungen durchgefuhrt wurden, sind die
Gutachten /Analyseergebnisse der Abteilung Umwelt und
Arbeitsschutz vorzulegen.

Abwagungsvorschlage

Naturschutz

Das betroffene Grundstlck Flist.-Nr. 4047/4, Gemarkung
Oos liegt im bauplanungsrechtlichen Innenbereich sowie im
Naturpark ,Schwarzwald Mitte/Nord“. Da das Gelande
bereits versiegelt ist und es sich im Innenbereich liegt, findet
die naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Regelung
keine Anwendung.

Kenntnisnahme.

Unabhangig der Lage des Grundsticks ist der gesetzliche
Artenschutz der §§ 39 ff Bundesnaturschutzgesetz

Der Anregung wird entsprochen:
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Abwagungsvorschlage

o]}

(BNatSchG) zu beachten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

durfen unter anderem Lebensstatten besonders oder streng
geschutzter Arten nicht beeintrachtigt werden und Tiere
durfen grundsatzlich nicht gefangen, verletzt oder getotet
werden.

Zur Sicherstellung, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande entstehen, sind zeithah vorab
artenschutzrechtliche Untersuchungen auf dem Gelande
durchzufihren. Durch einen Okologischen
Sachverstandigen sind die Reptilien (insbesondere
Mauereidechse), die gebaudebewohnenden Fledermaus-
Arten sowie die Vogel zu kartieren. Bei den Vogeln sind
sowohl die gebaudebewohnenden Arten als auch die
betroffenen Baume auf Horste und Bruten zu Uberprifen.
Das  gutachterliche  Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehorde im weiteren Verfahren vorzulegen.

Ein artenschutzrechtliches Gutachten wird erstellt. Dabei

werden nach dem Worst-Case-Prinzip die notwendigen
MafRnahmen ermittelt, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu vermeiden.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden in die Begriindung
zum Bebauungsplan dbernommen.

Aulierdem sind folgende MalRnahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat von Lebensstatten der
besonders und streng geschutzten Arten zu beachten und
in den Bebauungsplan zu Ubernehmen:

e Schutz von Lebensstatten beim Freirdumen des
Baufeldes: Die Rodung, Fallung oder der Ruckschnitt
von Gehdlzbestanden darf nur in der Zeit vom
01.10.-28./29.02. erfolgen.

e Abzubrechende Bestandsgebaude missen vorab
auf gebaudebewohnende geschitzte Tierarten (z.B.
Haussperlinge, = Hausrotschwanz, = Mauersegler,
Schwalben, Fledermause) Uberprift  werden.

Der Anregung wird entsprochen:

_zum Artenschutz werden in die
Ubernahmen zum  Bebauungsplan

Die Anregungen
nachrichtlichen
aufgenommen.
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Werden Hinweise auf geschutzte Arten gefunden,
sind die Abrisszeiten und ggf. weitergehende
notwendige  Mallnhahmen mit der unteren
Naturschutzbehorde in Abhangigkeit der fur die
jeweilige Art zu beachtenden Schutzzeiten
abzustimmen.

e Zur Vermeidung einer Anlockwirkung von Insekten
und Fledermausen sind die Aullenbeleuchtungen
(sowie  Beleuchtungen von  Werbeanlagen)
insektenfreundlich nach dem neuesten Stand der
Technik auszufuhren. Nach dem derzeitigen Stand
der Technik gelten folgende Mindestanforderungen:

o Verwendung von Leuchtmittel mit warm-wei3em
Licht (max. 3.000 Kelvin).

o Verwendung von UV-absorbierenden
Leuchtenabdeckungen
o Insektenfreundliche Konstruktion der

Leuchtengehduse (Staubdicht, d.h. dicht gegen
Eindringen von Insekten, Oberflachentemperatur
des Gehauses max. 40°C).

o Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen von oben
nach unten, d.h. keine Lichtabstrahlungen in die

Horizontale.
o Einsatz von Zeit oder Sensor gesteuerten
Abschaltvorrichtungen (Bewegungsmelder,

Zeitschaltuhren, Dimmfunktionen, etc.)

e Zur Vermeidung erhohter Kollisionsverluste von
Vogeln an spiegelnden Fassaden, Fenstern oder
sonstigen Verglasungen sind folgende Mal3gaben
einzuhalten:
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o Glasflachen sind grundsatzlich mit einem
verminderten  Aulenreflexionsgrad nach dem
neuesten Stand der Technik auszufihren
(derzeitiger Stand der Technik: AuRenreflexionsgrad
max. 15 %). Ausgenommen davon sind
Lochfassaden mit Fenster < 1,5 m? oder einer
Scheibenbreite < 50 cm, soweit ein
AuRenreflexionsgrad von 30 % nicht Uberschritten

wird.
o Glasbrustungen, Durchsichten, freistehende
Glasflachen, Eckverglasungen, grof¥flachige

Verglasungen und Glasfassaden sind nur zulassig,
wenn sie mit hochwirksamen MalRnahmen gegen
Vogelschlag nach dem neuesten Stand der Technik
ausgefuhrt werden. Fachliche Hinweise dazu gibt es
in folgenden Broschuren: ,Vogelfreundliches Bauen
mit Glas wu. LichtY, 3. Uberarbeitete Auflage;
Schweizerische Vogelwarte Sempach v. M. Réssler,
W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A.
Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022) und
,vogelanprall an Glasflachen — Geprtfte Muster*, 5.
Auflage, Wiener Umweltanwaltschaft, Rossler, M. &
Doppler, R. (2022).

e Licht-, Liftungs- und Entwasserungsschéachte sind
so zu gestalten, dass sie keine Fallenwirkung auf
bodengebundene Tiere ausuben, z. B. durch
entsprechende Sicherungen oder
Wiederausstiegshilfen.

Pro Fassade der Gebaude sind Nisthilfen fachlich geeignet | Der Anregung wird entsprochen:
einzubauen bzw. anzubringen. Im Nachgang der
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Anregungen

artenschutzrechtlichen Untersuchung wird die Art der
Nisthilfen, Anzahl und Typ von der unteren
Naturschutzbehorde konkretisiert.

Abwagungsvorschlage

Die Anregung wird entsprechend den Ergebnissen des
artenschutzrechtlichen Gutachtens in die Hinweise
Ubernommen.

B 22 Stadt
Baden-Baden —
Dezernat 1 —
Stabsstelle
Wirtschaftsford
erung

Mail vom
18.09.2025

Von der Wirtschaftsforderung wird die stadtebauliche
Neuordnung und Nachverdichtung in diesem Bereich
begrufit.

Aus unserer Sicht wirden wir es in dieser Lage mit Nahe zu
den Einkaufsbereichen und dem Ortsmittelpunkt von Oos
begrifRen, wenn hier zumindest im EG eine gemischte
bauliche Nutzung moglich ware.

Der Anregung wird nicht entsprochen:

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, wird
im Bereich der Wohnbebauung ein Allgemeines
Wohngebiet  festgesetzt. Im  dafir festgesetzten
Nutzungsspektrum sind auch gewerbliche Nutzungen nicht
ausgeschlossen.

Allerdings  werden die  Vermietungschancen  flr
Gewerbeeinheiten in dem geplanten Gebaudekomplex als
gering eingestuft. Insofern wird keine verbindliche Vorgabe
zur Ansiedlung von Gewerbeeinheiten im Bebauungsplan
angestrebt.

Anregungen der Offentlichkeit:

Offentlichkeit

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

Kenntnisnahme.

Karlsruhe, den 12.08.2026, SCHOFFLER .stadtplaner.architekten
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Anlagen

Anlage zur Stellungnahme B10:

Gschwenn

20260812_Baden_Baden_BP_Oliverstral’e_Gueterbahnhofstralle_Syn_Frih_Bet_011

g

pfohlener Schulweg (sep Gehweg)
empfohlener Schulweg (ohne Gehweg)
Straen im Wohngebiet
Durchgangs- und Hauptverkehrsstraien

Querung - unproblematisch/ problematisch

l FuBgangerampel

ausgewiesener Zebrastreifen

(D Bereich erfoM besondere
Aufmerksamkeit

@®  Bushattestelle
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