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MR 

TH U.1 
A U.1 

Flur 

A U.3 TH U.3 

TECHNIKRAUM 

UNGEKLÄRTERGRUNDRISS A
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H
R

K
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N
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NHV 

Schleuse 1 

AR 1 AR 21 

AR 3 

AR 4 
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0
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WHG V_E.1 111.99 m²
 

TH E.1 

12.35 m² 
A E.1 

38.43 m² 

Neuer Zugang

4.73 m² 
Innenhof 

7.56 m² 

Umbau Atbau
6.62 m² 

[Haus 2] 
12.45 m² 

Flur 

6.07 m² 

BriefK. 

5.18 m² 

Eingang 1_Villa 

K2 

17.94 m² 

K3 

Fl
ur

 1

A E.3 

K4 

K8 

K7 

K6 

K5 

TH E.3 

Fl
ur

 2
 

K9 

K10 

K11 

K12 

Neubau Gartenvilla 1

[nördl. Gebäude]
 

K13 

Neubau Gartenvilla 2
[südl. Gebäude]

 

Umbau Parkplatz 

6.07 m² 
18.82 m² 

5.18 m² 

7.11 m² 
6.23 m² 

7.52 m² 

4.84 m² 

8.
04

 m
²

4.84 m² 

4.84 m² 

2.62 m² 

7.52 m² 

4.84 m² 

4.84 m² 

8.
04

 m
²

 

4.84 m² 

27.81 m² 

11.28 m² 

6.14 m² 

6.14 m² 

6.14 m² 

6.17 m² 

Terr. 
Bad K 1 

K 2 MüllR 
Zi 2 

A
 

K 4 

+/- 0.00
K 3 

+215,80 K1 
Kochen/Essen Fahrräder K 5 Zi 1 

Zi 2 K 6 

Wohnen AR 

K 8 
K 7 Bad 

+/- 0.00
+215,80 

+ 0.45
+216,20 

B 

B 

A
 

NORD 

Stand: 04.02.2026 BLATT 2a 

Zi 1 

Gard. 

Terr.B B 
Bad 

Kochen/
Essen 

20.13 m² 

Wohnen 

- 0.05 
+215,75 

Terr. 

Eingang 2_Villa 

TH E.2 
WHG U_E.1 

WHG U_E.2 

A E.2 

Zi 2 

AR 

- 0.05 
+215,75 

Wohnen 
Zi 1 

Terr. 

Wohnen 
+/- 0.00 
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Zi 2 

Kochen/Essen 

B 
B 

- 0.05 
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Terr. 
+/- 0.00 
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K
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Terr. 
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Zi 2 

- 0.05 
+215,75 

Terr. 

15.83 m² 
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15.01 m² 
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2.87 m² 
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13.93 m² 

88.83 m² 

Essen Bad1 

Terr. 

Kochen 
Bad2 

Altbau Villa 
[Haus 1] 

WHG V_E.2 AR 

Zi 3 

Sauna 
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Neugestaltung Außenanlagen 
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K5 K2 
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K4 K3 
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[Haus 2] Flur 3 AR 
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K7 

K15 K8 

K9K14 

K10K13 

Umbau Altbau 
[Haus 2] 

Terr. 

K12 K11 

WHG U_E.3 

Die Darstellung von Grundrissen, Fas-
saden und Materialien sind exempla-
risch und können im weiteren Verfah-
ren noch Änderungen unterliegen 
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WHG V_E.1 
TH E.1 

A E.1 

Neuer ZugangInnenhof 

Umbau Atbau[Haus 2] 

Flur 

BriefK. 

Eingang 1_Villa 

K2 

K3 

Fl
ur

 1

K4 
A E.3 

K8 

K7 

K6 

Fl
ur

 2
 

K5 

TH E.3 

K9 

K10 

Neubau Gartenvilla 1

K11 
[nördl. Gebäude]

 

K12 

K13 

Neubau Gartenvilla 2
[südl. Gebäude]

 

Umbau Parkplatz 

Terr. 
Bad K 1 

K 2 MüllR 
Zi 2 

A
 

K 4 

+/- 0.00
K 3 

+215,80 K1 
Kochen/Essen Fahrräder K 5 Zi 1 

Zi 2 K 6 

Wohnen AR 

K 8 
K 7 Bad 

+/- 0.00
+215,80 

+ 0.45
+216,20 

B 

B 

A
 

NORD 

Stand: 04.02.2026 BLATT 2c 

Zi 1 

Gard. 

Terr.B B 
Bad 

Kochen/
Essen 

Wohnen 

- 0.05 
+215,75 

Terr. 

Eingang 2_Villa 

TH E.2 
WHG U_E.1 

WHG U_E.2 

A E.2 

Zi 2 

AR 

- 0.05 
+215,75 

Wohnen 
Zi 1 

Wohnen 
+/- 0.00 
+215,80 

Zi 2 

Terr. 

Kochen/Essen 

B 
B 

- 0.05 
+215,75 

Terr. 
+/- 0.00 
+215,80 
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AR 

Kochen/
Essen WC/Du 

Bad 

Terr. 

Wohnen 
Bad 

Wohnen 

Zi 1 Zi 2 Zi 3 

Zi 1 

Zi 2 

- 0.05 
+215,75 

Terr. 

Essen Bad1 

Terr. 

Kochen 
Bad2 

Altbau Villa 
[Haus 1] 

WHG V_E.2 AR 

Zi 3 

Sauna 

Fahrräder 

Neugestaltung Außenanlagen 
TH E.4 

A E.4 

K6 K1 

K5 K2 

WHG U_E.4 
K4 K3 

Umbau Altbau 
[Haus 2] Flur 3 AR 
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K7 

K15 K8 

K14 K9 

K10K13 

Terr. 

K12 K11 

Umbau Altbau 
[Haus 2] 

WHG U_E.3 

Die Darstellung von Grundrissen, Fas-
saden und Materialien sind exempla-
risch und können im weiteren Verfah-
ren noch Änderungen unterliegen 
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203,0
 

WHG V1.1 

204,0
 

205,0
 

TH 1.1 

208,0
 

WHG V1.2 

206,0
 

209,0
 

Balkon 

210,0 

Umbau Atbau

207,0
 

207,00

historische Villa

208,00

209,00

Bad 

210,00

Bad 

211,00
 

21
1,0

 

[Haus 1] 

21
4,0

 

Zi 2 

211,0
 

215,0
 

AR 

21
3,0

 

212,0
 

Umbau Atbau

213,0
 

Nordflügel

214,0
 

215,5
 

[Haus 2] 

213,0
 

WHG U1.1 

215,0
 

214,0
 

A 1.1 

213,0
 

124.87 m²
 

212,0
 

Zi 1 

211,0
 

Zi 2 

214,0
 

213,0
 

Loggia 

212,0
 

WHG U1.2 

210,0

211,0
 

Loggia 

215,5
 

WC 

211,0
 

213,00
 

AR 

212,00
 

218,00
 

Kochen/Essen 

212,0
 

Wohnen 

24.11 m² 

213,00
 

215,50
 

Zi 3 

215,0
 

Zi 1 

214,50
 

214,50
 

Kochen/

215,0
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9,

0
 

Essen 

121.65 m²
 

214,0
 

Zi 2 

213,00

214,00
 

Zi 2 

12.50 m² 

214,00
 

AR 

215,00
 

93.45 m² 

215,00
 

4.74 m² 

AR 

5.44 m² 88.99 m² 

5.44 m² 

91.40 m² 

2.62 m² 30.89 m² 

19.79 m² 

214,00
 

15.75 m² 
3.36 m² 

24.37 m² 

15.75 m² 

94.59 m² 

163.63 m²
 

17.60 m²
 

3.36 m²
 

13.52 m²
 

215,00
 

Kochen/

216,00
 

Essen 

216,00
 

217,00
 

Zi 1 

217,00 

WHG GV1.1 

216,00
 

217,00
 

Wohnen 

219,00
 

220,00
 

Bad 

22
1,

00

A 1.3 

208,00
 

214,00
 

TH 1.3 

216,0 

Bad 

217,0 

218,0 

Wohnen 

214,50
 

Terr. 

215,5 21
6,

0
 

219,0 

21
5,

0

21
5,

5
 

219,45 

21
6,

0
 

Terr. 

219,0
 

219,00
 

Bad 

220,00
 

Zi 1 

21
8,

00
 219,00

Wohnen/Kamin 

220,00
 

220,00
 

219,25 

221,00
 

219,45 

222,00
 

223,00
 

Zi 2 

224,00
 

Kochen/

225,00
 

22
2,

00

Essen 

22
3,

00
 

22
4,0

0
 

AR 

221,00
 

A GV1.1 

226,00
 227,00

 

TH GV1.1 

221,00

AR 
222,00

223,00

Terr. 

224,00

Wohnen/Kamin 

225,00
 

227,00
 

WHG GV1.2 

220,00
 

21
6,

0
 

Zi 1 

210,0

WHG GV2.1 

213,00
 214,0

 

21
9.

95
 

21
7,

0
 

219.10 
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234.02 ÜNN 

231.02 ÜNN 

Kontur Bestand 
Kontur Bestand 

OKFFB 
+10.45 = 226.20 ÜNN OKFFB 

+10.09 = 225.84 ÜNN 

OKFFB 
+7.01 = 222.76 ÜNN 

OKFFB 
+3.21 = 218.96 ÜNN Kontur Bestand 

OKFFB 
± 0.00 = 215.75 ÜNN 

Umbau Bestand Umbau Bestand Umbau Bestand 
historische Villa Ostflügel Südflügel 

Scheibenstraße 

Umbau und Erweiterung des Magnetberg in Baden-Baden ANSICHT WESTEN  [TALSEITE]  M. 1:100 
Bauherr: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau Baden Württemberg mbH, Leopoldplatz 1, 72488 Sigmaringen UMBAU / ABBRUCH 

Umbau Parkplatz 

DURCHD8 Architekten 
Helmut Rübsamen 

Gesellschaft für nachhaltige Konzepte 

Spindeltal 44 
85072 Eichstätt/Bayern 

www.durchd8.net 
ruebsamen@durchd8.net 

fon +49 (0)151 149 37 333 

Die Darstellung von Grundrissen, Fassaden und 
Materialien sind exemplarisch und können im
weiteren Verfahren noch Änderungen unter-
liegen. Die Höhen der angrenzenden Gebäude
vorbehaltlich geodätischer Überprüfung 
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+245.18 NHN 

+234.02 NHN 

+230.55 NHN 

+229.63 NHN +229.55 NHN 

+229.05 NHN 

+227.10 NHN+227.01NHN 
+226.60 NHN 

+226.20 NHN 

+225.70 NHN 

+223.10 NHN +223.10 NHN 

+222.60 NHN 

+221.02 NHN 

+220.00 NHN +220.00 NHN+219.95 NHN 
+219.60 NHN+219.45 NHN 

+219.25 NHN +219.25 NHN +219.25 NHN 
+219.00 NHN 

+218.25 NHN+218.15 NHN 

Nachbar Bernhardstraße 34 

Nachbar Bernhardstraße 32 
Nachbar 

Bernhardstraße 36/36a 

Nachbar Scheibenstr. 13 Kontur historische Villa 

Kontur historische V
illa

vorh. Stützmauer 

221,0 

Neubau Gartenvilla 1 Neubau Gartenvilla 2 
[nördl. Gebäude] [südl. Gebäude] 

Scheibenstraße 

Die Darstellung von Grundrissen, Fassaden und 
Materialien sind exemplarisch und können im
weiteren Verfahren noch Änderungen unter-
liegen. Die Höhen der angrenzenden Gebäude
vorbehaltlich geodätischer Überprüfung 
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Neuer Durchgang
zum Innenhof 

Bestandsgebäude Neubau Villa im Park Umbau Bestand Nordflügel Umbau Bestand historische Villa 
Berhardstraße Nr. 32 [nördl. Gebäude] 

+239.20NHN Zeitschicht 3 Zeitschicht 2 Zeitschicht 1 
[heutige Ergänzungen] [ehem. VdK-Erholungsheim, nach 1989] [historische Villa,ab 1895] 

+235.90NHN 

+230.79 

+229.05 NHN 
+229.66 

+12.91 +228.71 

+11.98 +227.78 

+226.00NHN +225.70 NHN +225.89
OKFFB DG 

+8.86 +224.66 

+222.60 NHN +222.81OKFFB 2.OG 
+6.05 +221.85 

+219.50 NHN +219.25NHN 
+3.25 +219.05 +219.01

OKFFB 1.OG 
+217.69NHN 

Bestand Berhardstraße Nr.32 +216.53NHN 
+216.15NHN 

±0.00 +215.80 OKFFB EG+215.80 

Neubau Villa im Park  - [nördl. Gebäude] Umbau Bestand Nordflügel 
Neuer Durchgang

zum Innenhof 

+214.75NHN 

+213.44NHN 

Umbau Bestand historische Villa 

Die Darstellung von Grundrissen, Fassaden und 
Materialien sind exemplarisch und können im
weiteren Verfahren noch Änderungen unter-
liegen. Die Höhen der angrenzenden Gebäude
vorbehaltlich geodätischer Überprüfung 

DURCHD8 Architekten 
Helmut Rübsamen 

Gesellschaft für nachhaltige Konzepte
Umbau und Erweiterung des Magnetberg in Baden-Baden ANSICHT NORDEN [Scheibenstraße] M. 1:200 

Spindeltal 44
Bauherr: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau Baden Württemberg mbH, Leopoldplatz 1, 72488 Sigmaringen 85072 Eichstätt/Bayern 

www.durchd8.net 
ruebsamen@durchd8.net 

fon +49 (0)151 149 37 333 
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Neuer Durchgang
zum Innenhof 

Erweiterung Nordflügel Umbau Bestand Nordflügel 

Umbau Bestand historische Villa 

+230.79 

Kontur Bestand 
+229.66Kontur Bestand 

+12.91 +228.71 

+11.98 +227.78K
on

tu
r 

B
es

ta
nd

+229.05 NHN 

+225.70 NHN 

+8.86 

Kontur Bestand 
+224.66 

+225.89 
OKFFB DG 

+222.60 NHN +222.81 
OKFFB 2.OG 

+6.05 +221.85 

+219.50 NHN 
+219.25NHN 

+3.25 +219.05 +219.01 
OKFFB 1.OG 

+217.69NHN 

Neubau Villa im Park  - [nördl. Gebäude] 
±0.00 

Umbau Bestand Nordflügel 

+216.53NHN 

+215.80 

Neuer Durchgang
zum Innenhof 

+216.15NHN 

OKFFB EG+215.80 

Umbau Bestand historische Villa 

+214.75NHN 

Abbruch der 
talseitigen Vorbauten 

+213.44NHN 

Die Darstellung von Grundrissen, Fassaden und 
Materialien sind exemplarisch und können im
weiteren Verfahren noch Änderungen unter-
liegen. Die Höhen der angrenzenden Gebäude
vorbehaltlich geodätischer Überprüfung 

DURCHD8 Architekten 
Helmut Rübsamen 

Gesellschaft für nachhaltige Konzepte
Umbau und Erweiterung des Magnetberg in Baden-Baden ANSICHT NORDEN [Scheibenstraße]  M. 1:100 

Spindeltal 44
Bauherr: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau Baden Württemberg mbH, Leopoldplatz 1, 72488 Sigmaringen UMBAU / ABBRUCH 85072 Eichstätt/Bayern 

www.durchd8.net 
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Neubau Gartenvilla 1 
[nördl. Gebäude] 

+230.79 +230.55 

+229.87 +229.84 Umbau Historische Villa 

Umbau Nordflügel 
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95

 

+216.15 
+215.96 +215.70 +215.70 

Brunnen 
+215.00 +215.21 

vorh.Tiefgarage 
[25 Stellpl.] +213.71 

+212.60 

Erweiterung TiefgarageVerbindungsbau 
[27 Stellpl.]alte / neue Tiefgarage 

30
5 

2.
8

5 
25

 

vorh.Keller+NR 

+212.55 Auffüllen der vorhandenen 
Gebäuderversprünge 
und neue Gründung 

DURCHD8 Architekten 
Helmut Rübsamen 

Gesellschaft für nachhaltige Konzepte
Umbau und Erweiterung des Magnetberg in Baden-Baden SCHNITT-ANSICHT  B-B [linker Teil]  M. 1:100 
Bauherr: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau Baden Württemberg mbH, Leopoldplatz 1, 72488 Sigmaringen 
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85072 Eichstätt/Bayern 

www.durchd8.net 
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+228.29 

+225.84 

OK vorh. First 

OK vorh. First OK vorh. First 

+225.94 OKFFB [neu] 
OK vorh. Traufe 

+228.71 

+227.71 

+224.66 

+228.71 

+227.56 

+224.66 

+222.66 +222.76 OKFFB [neu] 

+221.85 +221.85 

+218.91 +219.01 OKFFB [neu] +219.05 +219.05 +219.25 

+215.70 +215.80 OKFFB [neu] 

+214.90 

+215.80 +215.80 

+212.10 

+211.65 

+212.05 +212.10 
+212.60 

Die Darstellung von Grundrissen, Fassaden und 
Materialien sind exemplarisch und können im
weiteren Verfahren noch Änderungen unter-
liegen. Die Höhen der angrenzenden Gebäude
vorbehaltlich geodätischer Überprüfung 
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+238.10 

+234.68 

Neubau Gartenvilla 1 
[nördl. Gebäude] 
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