
 

   

  

 
 
 
 

  
 

  
  

 
 

    
   

   
   

       
 
 

  
  

  
         

 
 

  
      

       
 

     
    

  
  

       
      

   
      

  
  

      
    

    
    

     
      

     
 
 

Drucksache-Nr. GBR-2025-16

Sitzung des Gestaltungsbeirats 

TOP 5 nichtöffentlich 
Bauvorhaben Magnetberg 

Antragsteller: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau 
Baden-Würtemberg mbH, Sigmaringen 

Entwurfsverfasser: Architekt Rübsamen 
Grundstück: Scheibenstraße 18 
AZ: 

Informelle Anfrage 
Bauvoranfrage 
Bauantrag 
Bereits im GBR 05/2025; 09/2025 

Vorliegende Planung 
Den Anregungen des Gestaltungsbeirates aus der Sitzung im September 
2025 wurde gefolgt und im jetzt vorliegenden Zwischenbericht in einem Ent-
wurf vertieft. 
Es ist vorgesehen, die talseitige Schauseite des denkmalgeschützten Ge-
bäudes aufzuräumen, den Bestand teilweise anzupassen und im rückwärti-
gen Bereich Neubauten zu setzen. 
Planungsrechtliche Situation
Das Anwesen Haus „Magnetberg“ in der Scheibenstraße 18 liegt im Bereich 
des derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes „Annaberg Teil 5“. 
Weiterhin kommt hier die Gestaltungssatzung Historische Villengebiete Teil 
1 „Annaberg“ zur Anwendung. Die Errichtung von Ferienwohnungen ist 
grundsätzlich ausgeschlossen. 
Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan (Aufstellungsbeschluss 
25.11.2019) definiert den Gebäudebereich des Grundstücks als Sonderge-
biet. Einen besonderen Status nehmen die denkmalgeschützten und pla-
nungsrechtlich festgesetzten Garten- und Grünflächen ein. Diese stellen mit 
ihren Bäumen und Sträuchern insbesondere auch in der Fernsicht prä-
gende Bestandteile des Villengebietes dar. Sie sind am Annaberg als zu-
sammenhängende Grünbereich auch aus ökologischen Gründen u.a. als 
Verbindung zur Landschaft zu erhalten. 
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Bei dem historische Anwesen Scheibenstraße 18 inklusive seiner Garten-, 
Grün- und Freiflächen handelt es sich um ein Kulturdenkmal § 2 DSchG. 
Das gesamte Gebiet und Umfeld ist durch die Erhaltungssatzung „Anna-
berg-Friedrichshöhe“ und die Gesamtanlagenschutzsatzung als denkmal-
rechtliches Ensemble städtebaulich geschützt. Das Areal liegt zudem in der 
UNESCO-Kernzone. 
Das Haus „Magnetberg“ wurde 1895 durch Brand halb zerstört und nach 
Plänen von W. Vittali mit wiederaufgebaut. Dabei wurden Treppenturm und 
Eckflügel hinzugefügt. Wie die denkmalpflegerische Werteplanung 
(20.10.2023) dokumentiert, bestimmt dieser Entwurf von Vittali aus dem 
Jahre 1895 „…auch noch heute das romantische Bild des historisierenden 
Gebäudes, das einen markanten Punkt in der Stadtsilhoutte darstellt. Von 
den zwei Gartenpavillons wurde der achtseitige, neubarocke 1912 nach 
Plänen von Scherzinger und Härke erbaut. Die Erhaltung des 1954 umge-
bauten Gebäudes und der Pavillons mit Gartenbereich und Einfriedung 
steht aus künstlerischen und heimatgeschichtlichen Gründen im öffentli-
chen Interesse.“ 
Der aufzustellende B-Plan berücksichtigt nicht die vorgelegte Planung. In 
jedem Fall ist es Ziel der Stadtverwaltung, das Vorhaben planungsrechtlich 
in einem B-Plan zu sichern. 

Städtebauliche Lage 
Das Areal „Magnetberg“ liegt in der Hanglage gut erschlossen unmittelbar 
südlich der Scheibenstraße und wird nach Westen von der Vincentistraße 
begrenzt. Östlich schließt die Baureihe entlang der Bernhardstraße an, zu 
der es im Südosten eine fußläufige Verbindung gibt, die zum Grundstück 
gehört. Unweit nordwestlich liegt von die Max Laeuger in den 20er Jahren 
gestaltete Wasserkunstanlage „Paradies“. 

Problemstellung / Fragen an GBR 
Wir bitten um Beratung zum Entwurf in den drei vorgelegten städtebauli-
chen Varianten, zur Architektur, auch im Hinblick auf Fassadengestaltung 
und Materialien. 
Weiter bitten wir um Aussagen zur Freiraumgestaltung mit Erschließung. 
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Sitzung 
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Datum 
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Tagesordnungspunkt 

5 

Drucksachennummer 

GBR-2025-16 

Aktenzeichen 

Betreff 

Magnetberg 

Der Gestaltungsbeirat bedankt sich für die Weiterentwicklung der Planung unter Be-
rücksichtigung der Empfehlungen. Die Freistellung des denkmalgeschützten Hauptge-
bäudes und seine Öffnung zur westlichen Parkanlage greift die historische Setzung auf 
und setzt die talseitige Schauseite wieder intakt. Die Änderungen in der Grundrissge-
staltung und die Neuorganisation der Balkonanlagen werden begrüßt. 
Die Erweiterung des Nordflügels des alten Hotelgebäudes an der Scheibenstraße um 
eine halbe Achse zur besseren Belichtung der Wohnungen ist gut nachvollziehbar. Im 
Bereich des Innenhofs werden die ehemaligen Flächen der Kegelbahn und der Neben-
räume genutzt, um die bestehende Tiefgarage zu erweitern. Die beiden Neubauten 
treten in den Schatten des Bestandensembles und hinter der zur Talsilhouette ausge-
richteten Fassadenfront zurück. 
Die besondere Bedeutung der denkmalgeschützten und planungsrechtlich festgesetz-
ten Garten- und Grünflächen gilt es auch in der weiteren Qualifizierung der Freiraum-
planung zu stärken. Diese stellen mit ihren Bäumen und Sträuchern insbesondere 
auch in der Fernsicht prägende Bestandteile des Villengebietes dar. Die Zugänglich-
keit für die Öffentlichkeit ist ein wichtiges Anliegen für die Stadt Baden-Baden, ihre Be-
wohnerInnen und ihre Gäste. Der Gestaltungsbeirat bedauert, dass keine Perspektive 
für eine gastronomische Nutzung an diesem Standort gesehen wird und empfiehlt, 
eine fein ausdifferenzierte Abgrenzung der privaten Terrassen von den öffentlich zu-
gänglichen Freiräumen unter Einbezug von Pflanzungen und Topografie. Das Angebot 
von kleinen Orten mit besonderer Aufenthaltsqualität und das Entdecken von Blick-
punkten im Park kann auch über die Landschaftsarchitektur das Ziel vermitteln, auch
in Zukunft dieses Gelände für die Öffentlichkeit zugänglich zu machen. 
Die Erlebbarkeit des großen Parkgrundstrucks in seiner Gesamtheit und natürlichen 
Topografie ist auch die Herausforderung für die beiden neugeplanten Gartenvillen im 
Nordosten des bestehenden Ensembles. Die Setzung der beiden Polygone und ihre 
Verbindung über einen gemeinsamen Sockel, Kolonnade und Patio widerspricht dem 
Ziel der gewünschten freien Setzung von Solitären in Analogie zu den angrenzenden 
Villen. Die strenge Anlage in zweiter Reihe ordnet sich dem Gesamtensemble zu und 
bleibt trotz der aufwendigen Kolonnade nur ein Hinterhof. Die Ausformung einer Ge-
bäudekante und der unmittelbare Bezug auf das Bestandensemble widersprechen 
dem charakteristischen Villentypus im Park. Zu dicht an dem erweiterten Bestandsbau 
und festgezurrt durch die gemeinsame Erschließungsebene stoßen die beiden 



   
  

 
   

   
  

 
 

   
  

 
  

  
   

  
  

   
  

 
 

   
 

 
   

    
  

 
 

 

Gartenvillen an ihre räumlichen Grenzen. Weder der Übergang zur Böschung im Nord-
osten noch die Öffnung des südlichen Gebäudes zum Gartenhof können die Gartenvil-
len freispielen. Auch der verbliebene und in die Planung integrierte historische Ruhe-
platz an der nordöstlichen Grundstücksgrenze unterstreicht den insgesamt zu strengen 
Eindruck der Neubebauung. 
Die Erschließung der Villen von Nordosten unterbricht den schützenden Baumsaum an 
der Scheibenstraße und stellt so den schönen Brunnen frei, der den Weg zum Para-
dies vorweggreift und bisher mit Bäumen begleitet inszeniert. Der Gestaltungsbeirat 
empfiehlt die freie Setzung von zwei Villen und ihre Erschließung von Südwesten unter 
Verzicht auf den geplanten Tiefhof für das umgebaute Bestandsgebäude. Damit eröff-
net sich die Möglichkeit, den natürlichen Geländeverlauf zu bewahren und die beiden 
Stadtvillen im Blick auf die angrenzende Villenbebauung behutsam in die natürliche 
Topografie und mit maßvollem Abstand zu den Grundstücksgrenzen in die Parkanlage 
einzubinden. Die genaue Gebäudeposition, ihre Volumetrie und ihre Höhenentwick-
lung sind in der weiteren Planung zu überprüfen und zu justieren. Auch die vorgeschla-
gene Fassadengestaltung der Stadtvillen ist in ihrer strengen allseitigen Struktur unge-
wöhnlich für einen Wohnungsbau und noch nicht im Kontext der nordöstlich angren-
zenden Villen zu verstehen. Die Orientierung an den Vorgaben der Gestaltungsatzung 
wird auch für die Überarbeitung empfohlen. 
Geplant sind insgesamt ca. 42 Wohnungen unter Einbezug der historischen Villa: 
25 PKW-Stellplätze in der bestehenden Tiefgarage und 27 Stellplätze in der Erweite-
rung der Tiefgarage 27 unter dem Innenhof sowie 10 oberirdische Stellplätze im Süden 
des Areals. 
Der Gestaltungsbereit bedankt sich für die sorgfältig ausgearbeitete Planung und den 
konstruktiven Dialog zu Möglichkeiten der Weiterentwicklung des Ensembles und der 
Freianlagen. Sofern keine Erhöhung der Geschossigkeit für die Gartenvillen vorgese-
hen wird, ist für die weitere Planung in enger Abstimmung mit der Stadt keine Wieder-
vorlage notwendig. Der Gestaltungsbeirat wünscht dem Projekt im weiteren Verfahren 
viel Erfolg. 
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VORWORT 

Der Empfehlung des Gestaltungsbeirats der Stadt Baden Baden 
aus seiner Sitzung am 23. September 2025 folgend wird in die 
sem zweiten Zwischenbericht zur Neugestaltung des „Magnet 
berg“ Areals in Baden Baden der in Variante 1 ausgearbeitete 
städtebauliche Ansatz zur Arrondierung neuer Gebäude im Kon 
text zur historischen Villa weiterentwickelt. 

In der VARIANTE 1 - BAUEN MIT DEM BESTAND  - geht es wei 
terhin um den Erhalt der vorhandenen bisherigen Hotelbebau 
ung, der Sanierung im Bestand, der Umnutzung in Wohnungen 
sowie um die Erweiterung um zwei Wohngebäude. Auch die 
Erweiterung der Tiefgarage um ca. 27 Stellplätze ist weiterhin 
Gegenstand der Untersuchungen. Lediglich die bauliche Aus 
formulierung und Positionierung „in zweiter Reihe“ nördlich der 
Bestandsgebäude wurde überarbeitet und als neue Zeitschicht 
dem Gesamtensemble hinzugefügt. 

Um bei der Positionierung der beiden neu geplanten Gartenvillen 
nicht in eine Form der Beliebigkeit abzugleiten, werden sich bei 
de Gebäude zunächjst an einem gemeinsamen grünen Platz/Pa 
tio gegenübergestellt und durch jeweils eine seitliche, einreihige 
Kolonnade lose miteinander verbunden. Die nördliche Villa wird 
deutlich von der Scheibenstraße zurückgesetzt und ermöglicht, 
den nord östlich anschließenden Grünraum weit bis zum ehema 
ligen Hptelgebäude fortzuführen. Der Verlauf der Fassade an der 
Scheibenstraße folgt diesem neu entstehenden Grünzug. 

Während das nördliche Gebäude mehrheitlich in Ost West Rich 
tung orientiert ist, wird das südliche Gebäude um 90 Grad gedeht 
und zum südlichen Gartenbereich hin verjüngt ausgebildet. Dies 
ermöglicht eine weite Öffnung des Ensembles zur historischen 
Gartenanlage. Mit der Anpassung der Wegführung über den Pa 
tio kann auch der ehemalige Ruheplatz im „grünen Loop“ an der 
nördlichen Grundstückgrenze sinnfällig mit eingebunden werden 
und bleibt damit als aktiver Teil der Gartengestaltung auch zu 
künftig erhalten. 

Allen Vorschlägen gemein ist weiterhin das Freistellen der histo 
rischen Villa durch Abbruch der talseitigen Vorbauten und des 
gläsernen Verbindungsbaus zur heutigen Hotelbebauung. Hier 
durch werden die alten Proportionen des historischen Gebäudes 
wiederhergestellt, seine markante Fernwirkung verbessert und 
an historischer Stelle der Zugang zum Innenhof der alten Villa 
reaktiviert. 
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ECKDATEN ÜBERARBEITUNG VARIANTE 1 

• Abbruch der talseitigen Vorbauten und des gläsernen Ver 
bindungsbaus zwischen historischer Villa und der späteren 
Hotelerweiterung aus den 50er- und 80er Jahren. 

• Sanierung der bestehenden Hotelerweiterung und resour 
censchonender Umbau in zeitgemäßes Wohnen. 

• Beibehaltung der Begradigung der östlichen Außenfassaden 
durch Auffüllen bis zur äußeren Kontur 

• Neugestaltung der gesamten Fassaden des Hotelbaues auf 
Grundlage des Leitbildes der baulichen Gestaltung für his 
torische Villengebiete der Stadt Baden Baden [„Baufbel für 
historische Villengebiete“]. 

• 
• Anpassung der Grundrisse der Villa im EG und 1.OG [keine 

geteilten Balkonnutzungen] 

• Anpassung der Grundrisse des alten Hotelgebäudes im EG 
und UG 

• Erweiterung des Nordfügels des alten Hotelgebäudes an 
der Scheibenstraße um eine halbe Achse zur Herstellung der 
Symmetrie und Vermeidung einer reinen Nordlage für die dort 
platzierten Wohnungen 

• Erweiterung des Bestandes im östlichen Gartenbereich durch 
zwei freistehende, sich nach allen Seiten öffnenden Neubau 
ten in zeitgemäßer Architektursprache. Gestaltung in Anleh 
nung an die Vorgaben der Baufbel. 

• Erweiterung der Tiefgarage im Bereich des Innenhofs [heuti 
ge Kegelbahn und Nebenräume der Gastronomie] um ca. 27 
Stellplätze 

• Anzahl der geplanten Wohneinheiten incl. historischer Villa: 
ca. 42 WHG 

• geschätzte BGF [R+S Flächen ohne UG/TG]: 
      ca. 7.500 m² 

• geschätzte vermarktbare Fläche [R+S Flächen]:
      ca. 4.900 m²

 [S Flächen zu 50% angerechnet] 
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Arbeitsmodell M. 1: 500 
[Blick von Süden] 

Arbeitsmodell M. 1: 500 
[Blick von Süden] 

Arbeitsmodell M. 1: 500 
[Blick von Westen] 
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Bauherr: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau Baden Württemberg mbH, Leopoldplatz 1 - 72488 Sigmaringen 
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Stand: 20.10.2025 BLATT 7b 

245.18 ÜNN 

234.02 ÜNN 

231.02 ÜNN 

Kontur Bestand
Kontur Bestand 

OKFFB 
+10.45 = 226.20 ÜNN OKFFB 

+10.09 = 225.84 ÜNN 

OKFFB 
+7.01 = 222.76 ÜNN 

OKFFB 
+3.21 = 218.96 ÜNN Kontur Bestand 

OKFFB 
± 0.00 = 215.75 ÜNN 

Umbau Bestand Umbau Bestand Umbau Bestand 
historische Villa Ostflügel Südflügel Umbau Parkplatz 

Scheibenstraße 

Ansicht Westen [Talseite] mit überlagertem Bestand 

Bauherr: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau Baden-Württemberg mbH, Leopoldplatz 1 - 72488 Sigmaringen 
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WHG V_E.1 111.99 m²
 

TH E.1 38.43 m² 

Neuer ZugangInnenhof Terr. A E.1 12.35 m² Bad K 1 4.73 m² 7.56 m² K 2 MüllR 6.62 m² Umbau Atbau12.45 m² Zi 2 [Haus 2] 
6.07 m² K 4 5.18 m² 

K 3 +/- 0.00
+215,80 K1 

7.52 m² Flur 17.94 m² 
K8 Kochen/ 7.52 m² Essen Fahrräder K 5 18.82 m² Zi 1 K2 6.07 m² Zi 2 K7 K 6 

BriefK. 

4.84 m² 11.28 m² 5.18 m² 4.84 m² K9 Wohnen AR 

8.
04

 m
²

7.11 m² K3 
4.84 m² 

6.14 m² 
K10 

K6 K 8 

8.
04

 m
²

 

6.23 m² 4.84 m² K 7 

Fl
ur

 1Bad 

Eingang 1_Villa 

6.14 m² 

Fl
ur

 2
 

K11 4.84 m² +/- 0.00 4.84 m² K4 
K12 +215,80 K5 A E.3 6.14 m² + 0.452.62 m² 

TH E.3 
27.81 m² 

+216,20 6.17 m² 
K13 

22
0,

00
 

Umbau Parkplatz 

Stand: 20.10.2025 BLATT 2a 

A
A

 

Zi 1 

Gard. 

Kochen/
Essen 

Terr.B B20.13 m² 

Bad - 0.05 Neubau Gartenville 
[nördl. Gebäude]+215,75

Wohnen Eingang 2_Villa 

Terr. 15.83 m² 
110.18 m² 
WHG U_E.1

TH E.2 
15.01 m² 

Zi 2 
- 0.05 WHG U_E.2 
+215,75 147.66 m² 

AR 
Zi 1 

A E.2 
Wohnen 

2.87 m² 

Bad1+/- 0.00 Essen Zi 2Wohnen +215,80 
Terr. 

25.67 m²Terr. 
13.93 m² B Bad2

Kochen 
Kochen/Essen B B 

SaunaAR B PATIOAltbau Villa WHG V_E.2 
[Haus 1] 88.83 m² 

Fahrräder 
44.47 m² 

Zi 3 

A E.4 
3.03 m²Neugestaltung Außenanlagen 

TH E.4 
50.41 m² 

K6 K1- 0.05 
6.17 m² 6.17 m²+215,75 

K5 K2 
6.09 m² 6.09 m² 

K4 K3 
WHG U_E.4 
98.78 m² +/- 0.00 6.09 m² 6.09 m² 

Terr. +215,80 
16.79 m²

Umbau Altbau 
[Haus 2] Kochen/ Flur 3 AR 

Essen 30.09 m² 5.63 m² 

K16 K7 
Essen 
Kochen/ 

6.76 m² 8.04 m²WC/Du 

Bad 
K15 K8AR 
6.76 m² 8.04 m² 

Wohnen 
Terr. K14 K9 

Bad15.77 m² 6.76 m² 8.04 m² 
Wohnen Zi 1 Zi 2 Zi 3 

K13 K10 
Zi 1 6.76 m² 8.04 m² 

Zi 2 
K12 K11 

Neubau Gartenville 
6.76 m² 8.04 m² [südl. Gebäude]- 0.05 

Terr. 28.97 m² Umbau Altbau 
[Haus 2]

+215,75 

WHG U_E.3
Terr. 118.18 m²
10.62 m² 

Grundriss Erdgeschoss 

Bauherr: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau Baden-Württemberg mbH, Leopoldplatz 1 - 72488 Sigmaringen 
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WHG V_E.1 
TH E.1 

Neuer ZugangInnenhof Terr. 
Bad 

A E.1 K 1 
K 2 MüllR Umbau AtbauZi 2 [Haus 2] 

K 4 
K 3 +/- 0.00

+215,80 K1 
Flur K8 Kochen/Essen Fahrräder K 5 Zi 1 K2 

Zi 2 K7 K 6 
BriefK. 

K 8 

K9 Wohnen AR 
K3 

K6 K10 
K 7 Bad 

Fl
ur

 1

Eingang 1_Villa Fl
ur

 2
 

K11 
+/- 0.00 K4 

K12 +215,80 K5 A E.3 + 0.45
TH E.3 +216,20 

K13 

22
0,

00
 

Umbau Parkplatz 

Stand: 20.10.2025 BLATT 2c 

A
A

 

Zi 1 

Gard. 

Kochen/
Essen 

Terr.B B 
Bad - 0.05 Neubau Gartenville 

[nördl. Gebäude]+215,75
Wohnen Eingang 2_Villa 

Terr. 

WHG U_E.1
TH E.2 

Zi 2 
- 0.05 WHG U_E.2 
+215,75 

AR 
Zi 1

Wohnen 
A E.2 

Bad1+/- 0.00 Essen Zi 2Wohnen +215,80 
Terr. 

Terr. B Bad2
Kochen 

Kochen/Essen B B 
AR Sauna B PATIOAltbau Villa WHG V_E.2 

[Haus 1] 
Fahrräder 

Zi 3 

A E.4 
Neugestaltung Außenanlagen 

TH E.4 

K6 K1- 0.05 
+215,75 

K5 K2 

K4 K3 
WHG U_E.4 +/- 0.00 

Terr. +215,80 

Umbau Altbau 
[Haus 2] Kochen/ Flur 3 AR 

Essen 

K16 K7 
Essen 
Kochen/ 

WC/Du 

Bad 
K15 K8AR 

Wohnen 
Terr. K14 K9 

Bad 
Wohnen Zi 1 Zi 2 Zi 3 

K13 K10 
Zi 1 

Zi 2 
K12 K11 

Neubau Gartenville 
[südl. Gebäude]- 0.05 

Terr. Umbau Altbau 
[Haus 2]

+215,75 

WHG U_E.3
Terr. 

Grundriss Erdgeschoss mit überlagertem Bestand 

Bauherr: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau Baden-Württemberg mbH, Leopoldplatz 1 - 72488 Sigmaringen 
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WHG V_E.1 
TH E.1 

Neuer ZugangInnenhof Terr. 
Bad 

A E.1 K 1 
K 2 MüllR Umbau AtbauZi 2 [Haus 2] 

K 4 
K 3 +/- 0.00

+215,80 K1 
Flur K8 Kochen/Essen Fahrräder K 5 Zi 1 K2 

Zi 2 K7 K 6 
BriefK. 

K 8 

K9 Wohnen AR 
K3 

K6 K10 
K 7 Bad 

Fl
ur

 1

Eingang 1_Villa Fl
ur
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K11 
+/- 0.00 K4 

K12 +215,80 K5 A E.3 + 0.45
TH E.3 +216,20 

K13 

22
0,

00
 

Umbau Parkplatz 

Stand: 20.10.2025 BLATT 2b 

A
A

 

Zi 1 

Gard. 

Kochen/
Essen 

Terr.B B 
Bad - 0.05 Neubau Gartenville 

[nördl. Gebäude]+215,75
Wohnen Eingang 2_Villa 

Terr. 

WHG U_E.1
TH E.2 

Zi 2 
- 0.05 WHG U_E.2 
+215,75 

AR 
Zi 1

Wohnen 
A E.2 

Bad1+/- 0.00 Essen Zi 2Wohnen +215,80 
Terr. 

Terr. B Bad2
Kochen 

Kochen/Essen B B 
AR Sauna B PATIOAltbau Villa WHG V_E.2 

[Haus 1] 
Fahrräder 

Zi 3 

A E.4 
Neugestaltung Außenanlagen 

TH E.4 

K6 K1- 0.05 
+215,75 

K5 K2 

K4 K3 
WHG U_E.4 +/- 0.00 

Terr. +215,80 

Umbau Altbau 
[Haus 2] Kochen/ Flur 3 AR 

Essen 

K16 K7 
Essen 
Kochen/ 

WC/Du 

Bad 
K15 K8AR 

Wohnen 
Terr. K14 K9 

Bad 
Wohnen Zi 1 Zi 2 Zi 3 

K13 K10 
Zi 1 

Zi 2 
K12 K11 

Neubau Gartenville 
[südl. Gebäude]- 0.05 

Terr. Umbau Altbau 
[Haus 2]

+215,75 

WHG U_E.3
Terr. 

Grundriss Erdgeschoss mit Abbruch 

Bauherr: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau Baden-Württemberg mbH, Leopoldplatz 1 - 72488 Sigmaringen 
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214,75 

historische Villa

216,00
 

Umbau Atbau[Haus 1] Balkon NordflügelBad 216,15 12.50 m² Bad [Haus 2] 220,00
 

221,00
 

222,00
 

21
4,0

 

217,00
 

AR 

21
1,0

 

WHG U1.1 Zi 2 
215,0

 
216,37 93.45 m² 

211,0
 

217,69 

21
3,0

 Zi 1 A 1.1 Zi 2 217,94 WHG U1.2 Loggia 4.74 m² 219,00
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Stand: 20.10.2025 BLATT 3a 

A
 

A

21
8,

0

21
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0
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7,

0

Gartenvilla 1 
[Neubau]

21
9,

0

213,44 

215,75 

Zi 1 Gard. 

Kochen/Essen 

Wohnen 

Loggia 
WHG GV1.1 

WHG GV1.1 

220,00

218,00

Gartenvilla 2 
[Neubau] 

TH GV1.1 
15.08 m² 

Wohnen Kochen/
Essen 

B B Zi 1 

BadBalkon
215,75 20.13 m² Bad 

WHG U1.3 
111.25 m² AR A GV1.1 

TH 1.2 3.52 m² 

vorh. 

14.23 m² 
Zi 1 Bad 

Zi 3 Zi 2 

220,00 

215,75 

AR 
Zi 1215,75 

Essen/Kamin WohnenA 1.2 
2.87 m² 

17.15 m² 

Zi 2Wohnen 
WHG GV1.1 
134.18 m²

Terrasse 

Bad 

215,75Balkon Kochen

B 12.98 m² 

14.84 m²

B215,75 

BKochen/Essen 

Balkon Essen 219,0 
B12.98 m² Kochen Wohnen PATIOWHG V1.3 Terr.

92.25 m² 17.83 m² 

AR 

A 1.4TH 1.4 Ruheplatz 

220,00 

3.03 m²31.62 m² 

Zi 1215,50 

WHG U1.4 
122.47 m² 

215,50 219,00 

Umbau Altbau 
A GV1.2 
3.20 m²

Südflügel Zi 2 

[Haus 2] Umbau Altbau 
Bad OstflügelWHG U1.7 

142.66 m² [Haus 2] 
Zi 1 TH GV1.2 

14.15 m² 
13.31 m² 

Kochen/Essen/Kamin Flur 1 Zi 1 

Zi 3Bad 
AR 

Zi 2AR Bad Bad 

Kochen/Essen 
Bad BadKochen/Essen

Balkon Zi 2 
13.04 m² Bad Zi 3 Wohnen 

Wohnen Kochen/Essen 

Loggia 
WHG GV1.2 

12.96 m² 

WohnenWohnen Zi 1 
Zi 1 Zi 2 

Balkon WHG U1.6 
67.76 m²8.70 m² WHG U1.5 

WHG GV1.2 
Terrasse 123.88 m² 

104.59 m² 

Balkon Terrasse WHG GV1.2 
17.37 m²8.29 m² 10.71 m² 

Grundriss 1. Obergeschoss 

Bauherr: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau Baden-Württemberg mbH, Leopoldplatz 1 - 72488 Sigmaringen 
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WHG V1.1 
TH 1.1 WHG V1.2 

Umbau Atbauhistorische Villa Umbau Atbau[Haus 1] Balkon NordflügelBad Bad [Haus 2] 
AR WHG U1.1 Zi 2 

Zi 1 A 1.1 Zi 2 WHG U1.2 Loggia 

Loggia 

Zi 1 Kochen/WC Essen Zi 2 
Zi 2 Kochen/Essen Zi 1 AR AR 

AR Kochen/Essen 
Wohnen Wohnen Bad Zi 3 Wohnen Bad 

A 1.3 TH 1.3 

Terr. 

Stand: 20.10.2025 BLATT 3c 

Zi 1 Gard. 

A
 

A
 

TH GV1.1 

Wohnen Kochen/
Essen 

Gartenvilla 1 
[Neubau]B B Zi 1 
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Kochen/Essen 
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Balkon Kochen 

Kochen/Essen B B 
EssenBalkon 

BKochen Wohnen PATIOWHG V1.3 Terr. 

AR 

vorh. 
Ruheplatz

A 1.4TH 1.4 

Zi 1 

WHG U1.4 

Umbau Altbau 
A GV1.2 

[Haus 2] 
Südflügel Zi 2 

Umbau Altbau 
WHG U1.7 Bad Ostflügel 

[Haus 2] 
Zi 1 TH GV1.2 

Kochen/Essen/Kamin Flur 1 Zi 1 

Zi 3 
AR 

AR Bad Bad 

Bad 

Zi 2 

Kochen/Essen 
Bad BadKochen/Essen

Balkon Zi 2 
Bad Zi 3 Wohnen 

Wohnen Kochen/Essen 

WohnenWohnen Zi 1 Loggia 
Zi 1 Zi 2 WHG GV1.2 

Balkon WHG U1.6 
WHG U1.5 

Gartenvilla 2 WHG GV1.2 
Terrasse 

Balkon Terrasse [Neubau] WHG GV1.2 

Grundriss 1. Obergeschoss mit überlagertem Bestand 

Bauherr: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau Baden-Württemberg mbH, Leopoldplatz 1 - 72488 Sigmaringen 
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WHG V1.1 
TH 1.1 WHG V1.2 

Umbau Atbauhistorische Villa Umbau Atbau[Haus 1] Balkon NordflügelBad Bad [Haus 2] 
AR WHG U1.1 Zi 2 

Zi 1 A 1.1 Zi 2 WHG U1.2 Loggia 

Loggia 

Zi 1 Kochen/WC Essen Zi 2 
Zi 2 Kochen/Essen AR Zi 1 AR 

AR Kochen/Essen 
Wohnen Wohnen Bad Zi 3 Wohnen Bad 

A 1.3 TH 1.3 

Terr. 

Stand: 20.10.2025 BLATT 3b 
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Kochen/Essen 

WHG U1.3 
AR A GV1.1 

TH 1.2 Wohnen 

Zi 1 Bad 

AR Zi 3 Zi 2Zi 1 
Essen/Kamin WohnenA 1.2 Loggia 

WHG GV1.1 

Zi 2Wohnen 
WHG GV1.1 

WHG GV1.1 
Bad 

Terrasse 

B 
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AR 
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Umbau Altbau 
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Südflügel Zi 2 

Umbau Altbau 
WHG U1.7 Bad Ostflügel 
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Kochen/Essen/Kamin Flur 1 Zi 1 

Zi 3 
AR 

AR Bad Bad 
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Kochen/Essen 
Bad BadKochen/Essen

Balkon Zi 2 
Bad Zi 3 Wohnen 

Wohnen Kochen/Essen 

WohnenWohnen Zi 1 Loggia 
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Balkon WHG U1.6 
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Balkon Terrasse [Neubau] WHG GV1.2 

Grundriss 1. Obergeschoss mit Abbruch 

Bauherr: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau Baden-Württemberg mbH, Leopoldplatz 1 - 72488 Sigmaringen 
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UNGEKLÄRTERGRUNDRISS 

MR UNGEKLÄRTER4.25 m² GRUNDRISS 

A U.1 TH U.1 4.43 m² 29.62 m² 

Flur 17.85 m² 

TECHNIKRAUM UNGEKLÄRTERGRUNDRISS 

R
O

H
R

K
A

N
A

L 

UNGEKLÄRTERGRUNDRISS 
UNGEKLÄRTERGRUNDRISS UNGEKLÄRTER

GRUNDRISS 
2.61 m² A U.3 TH U.3 31.71 m² 

Stand: 20.10.2025 BLATT 1a

+
 2

12
.6

0
- 

3.
15

6.
6%

4.
3%

 

TrafoNotstrom 
13.99 m²28.11 m² 

25 

NHV
+ 211.95 
- 3.85 

7.11 m²

+ 212.73 Schleuse 1 
- 3.07 13.04 m² 

6.43 m² 6.60 m² 
AR 1 AR 21 

A
A

 

OK RFB -2,25 
33.47 m² 

OKRF-0.95 

7.81 m² 
AR 3 B B 
AR 4 
7.81 m² 

OKRF-0.85 13 
Schleuse 2 

18.83 m² 
TH U.2+ 212.70 OKRF OKRF + 212.20 

- 3.10 
-1.15 -1.15 26.14 m² 14 + 212.60 

- 3.00 
- 3.15 

+ 212.58 
- 3.17 

2.92 m²Bestand Erweiterung Verbindungs-A U.2 TiefgarageTiefgarage gang 
37.78 m² Heizung[25 Stpl.] 

55.64 m²
586.47 m² 

Fahrräder/Schleuse 4 Müll 20.68 m² 
43.75 m² 

zbV zbV 
9.80 m² B 

B 

A
U

fz
ug

-M
as

ch
R

13
.6

9 
m

² B 
B 

19.71 m²
A U.4 VorR HZG
3.03 m² 

10 Technik 1 
1 TH U.4 9.20 m²7 

3 4 6 
35.49 m² 

Technik 2
+ 212.20 9.43 m² 
- 3.60 

Erweiterung Tiefgarage 
10% Gef. 

Technik 3
[27 Stpl.] 29.26 m²11 
668.96 m² 21 

6%
 G

ef
.

OK FFB -3.17 
OK RFB -3.2227 22 

Technik 4 + 212.53 
115.20 m² - 3.27 Schleuse 3 

[barrierefrei] 
31.36 m² 

45.64 m² 
Werkstatt 
Hausmeister 

Müll Fahrräder 
29.64 m² 45.04 m² 

Grundriss Untergeschoss/Tiefgarage 

Bauherr: GSW Gesellschaft für Siedlungs- und Wohnungsbau Baden-Württemberg mbH, Leopoldplatz 1 - 72488 Sigmaringen 
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Grundriss Untergeschoss/Tiefgarage mit Abbruch 
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Geländeverlauf Scheibenstraße
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