Stadt Baden-Baden Anlage 2
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wohnbebauung GartnerstraBe“ Stand: 18.06.2026

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Seite 1 von 12

Stadt Baden-Baden

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen
und o6rtliche Bauvorschriften.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz
2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI.
S. 25) m.W.v. 28.06.2025 bzw. 28.09.2025

Gemeindeordnung fiur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.07.2025
(GBI. S. 71) m.W.v. 01.09.2025

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen
(§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 12 (3a) BauGB)

In Anwendung von § 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB sind im Geltungsbereich nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag unter Bezug auf den zugehdrigen Vorhaben- und
ErschlieRungsplan (VEP) verpflichtet hat.

2, Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 (5), (6), (9) und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Allgemein zulassige Nutzungen:
¢ \Wohngebaude und

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen:
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.



https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._176
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2025+S.+25
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2025+S.+25
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2025+S.+71
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Unzulassige Nutzungen:
e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und

Speisewirtschaften,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Ferienwohnungen gemal § 13a BauNVO,

e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen.

3. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl GRZ, die

Bezugshohe BZH sowie
ﬂgeméf& dem zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird im zeichnerischen Teil festgesetzt, abweichend
hiervon gilt bei Reihenmittelndusern eine GRZ von 0,5. Die zulassige
Grundflache darf in den Teilbereichen 1 und 3 mit den Anlagen gem. § 19 (4)
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 und in Teilbereich 2 bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden.

Die Bezugshohe zur Ermittlung der Gebaudehohen gemaly Planeinschrieb
festgesetzt.

Die Gebaudehohe als Mindest- und HochstmaBR MGH/GH wird im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Gebaudehohe ist das Mall zwischen dem
Bezugspunkt und der Oberkante Flachdach-Attika bzw dem Schnittpunkt der
héheren traufseitigen Gebaudeaullenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Mit  technischen Dachaufbauten (z.B. ErschlieBungskerne) und
Photovoltaikanlagen darf die festgesetzte Gebaudehdhe um 1,25 m tUberschritten
werden.

4, Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Flachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Baugrenzen gelten fur oberirdische Gebaudeteile.
Es gilt die offene Bauweise gemal Festsetzung im zeichnerischen Teil.

Die Errichtung von Doppelhaushalften und Reihenhausern (Einzelgebaude
einer Hausgruppe) ist nur zulassig, wenn der Grenzanbau der zweiten
Doppelhaushalfte/ jedes weiteren Reihenhauses gesichert ist.
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5. Flachen fiur Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen/ Carports/

Tiefgaragen mit ihren Einfahrten
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

In Teilbereich 3 kann je Baugrundstick— die Vorgartenzone zwischen
offentlichen Verkehrsflachen und vorderer Gebaudefassade und ihrer gedachten
Verlangerung ausgenommen —nur ein Gebaude als Nebenanlage i. S. von § 14
(1) BauNVO (Nebengebaude) und ein Gewachshaus zugelassen werden (§ 23
(5) BauNVvO).

GroRe der Nebengebaude:
e Die zulassige GroRe wird auf max. 25 com umbauten Raum begrenzt.

e Die zulassige Firsthohe wird auf max. 3,5 m begrenzt.

Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen sowie erforderliche Zugange und
Zufahrten.

KFZ-Stellplatze sind innerhalb Uberbaubarer Flachen und innerhalb der Flachen
fur Stellplatze zulassig.

Carports im Sinne dieser Festsetzung sind auf Stitzenkonstruktionen
Uberdachte KFZ-Stellplatze ohne eigene

e Aullenwande,

o vertikale Verkleidungen / Beplankungen
an mehr als an einer Seite.

Garagen/ Carports sind innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten
Uberbaubaren Flachen und innerhalb der Flachen fur Garagen und Carports
zulassig. Mit ihrer Zufahrtsseite missen Garagen zu Offentlichen
Verkehrsflachen einen Abstand von mind. 5,0 m einhalten, Carports einen
Abstand von 2,0 m. Zwischen den anderen Seiten von Garagen/ Carports und
offentlichen Verkehrsflachen muss der Mindestabstand 1,50 m betragen. Die
Mindestabstande gelten nur fur die aufgehenden Bauteile (Wande, Stutzen,
Verkleidungen, Beplankungen, etc.). Der Mindestabstand gilt nicht far
Dachuberstande.

Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache (i.S.d. § 19(4) BauNVO) und
deren Zufahrten sind innerhalb Uberbaubarer Flachen und der Flachen fir
Tiefgaragen zulassig.

6. Anschluss der Grundstiicke an offentliche Verkehrsflachen
(§9 (1) Nrn. 11, 26 BauGB)

Auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundsticken
ist zulassig: Die Einbringung des zur Befestigung der Abgrenzungssteine
offentlicher Verkehrsflachen erforderlichen Hinterbetons, die Anlage der zur
Herstellung offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sowie die
Anordnung der Strallenbeleuchtung (Masten einschlie3lich Betonfundament) bis
zu einer Tiefe von 1,50 m, gemessen an der Grundsticksgrenze.
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7. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

71

8.1

Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken soweit wie moglich zu versickern
oder in geeigneten Ruckhaltesystemen zwischenzuspeichern. Die Versickerung
kann Uber offene oder geschlossene Systeme erfolgen, sofern diese eine
ausreichende Durchlassigkeit des Bodens gewahrleisten. Befestigte Flachen
sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren, um eine mdglichst hohe
Versickerungsleistung sicherzustellen. Der Einsatz von vollstandig versiegelnden
Materialien ist auf das notwendige Minimum zu beschranken.

Oberirdische Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Flachenbefestigung
herzustellen, wenn dem technische oder rechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25a) und b) BauGB)

Die Begrunungen und Gehdlze sind fachgerecht mit einem arttypischen Habitus
zu pflanzen, zu pflegen, bei Trockenheit zu bewassern und zu erhalten. Erfolgte
Anpflanzungen unterliegen der Pflanzbindung gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB.
Eventuell ausgefallene Pflanzen sind innerhalb eines Jahres bis spatestens der
darauffolgenden Pflanzperiode durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

In den Teilbereichen 1 und 2 sind je angefangene 350 qgm privater
Grundstucksflache ist mindestens 1 Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.
Davon sind entlang der Gartnerstralle sowie entlang der geplanten
Durchquerung innerhalb des Vorhabengrundstucks insgesamt 10 Laubbaume zu
pflanzen. Diese kdnnen auf die geforderte Anzahl an Baumen angerechnet
werden. Abweichungen von den Baumstandorten bis zu 5 m sind im Rahmen der
ErschlieBung und Abstimmung von Flachen fur die Feuerwehr (Zufahrten-/
Aufstellflachen) mdglich. Im Teilbereich 3 ist je Baugrundstiick ein Laubbaum
oder Obstbaum in der Vorgartenzone entlang des Kirschenwegs zu pflanzen.
Qualitats- und GroéRenbindung flir Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzte Ware,
Stammumfang mindestens 14-16 cm. Die Arten der u.g. Listen werden
empfohlen. Baumgruben mit Baumsubstrat werden empfohlen.
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8.2 Artenliste

Baumarten:
Liquidamber styraciflua Amberbaum
Gleditsia triacanthos Gleditsie
Celtis australis Europaischer Zurgelbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Obstbaume:
Apfel: Berlepsch, Bohnapfel, Boskop,
Brettacher.
Birnen: badische Weinbirne, Kordia.
Straucher:
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus lusitanica ‘Angustifolia’ | Portugiesischer Kirschlohrbeer
Amelanchier lamarckii Kupferfelsenbirne
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B - Ortliche Bauvorschriften

In Erganzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die jeweils zulassigen Dachformen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis einschl. 5° Dachneigung) sind zu
begrinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mind. 12 cm betragen. Die
Dachflachen sind mit einer standortgerechten Graser-/ Krautermischung
anzusaen. Dachflachen von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen.

Bei Doppelhaushilften und Hausgruppen ist dieselbe Dachform, Dachneigung,
und stralenseitige Gebaudehdhe zu sichern.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zulassig, sofern diese bei
Flachdachern zu AuRenfassaden mindestens im selben Mal} Abstand halten, wie
sie die Hohe des oberen Fassadenabschlusses (Flachdachattika) Uberschreiten
(s. Abbildung 1: Beispielskizze Mindestabstand der Dachaufbauten) und bei
geneigten Dachern mit einer maximalen Neigung von 10° errichtet werden.

2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten auf Flachdachern haben zu AuRenfassaden mindestens im selben
Mall Abstand zu halten, wie sie die Hohe des oberen Fassadenabschlusses
(Flachdachattika) Uberschreiten (X = Z; s. Beispielskizze).

Abbildung 1: Beispielskizze Mindestabstand
X2z der Dachaufbauten
(Quelle: SCHOFFLER:.stadtplaner.architekten)

3. Fassadengestaltung
(§74 (1) Nr. 1 LBO)

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind
unzulassig.
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4. Werbeanlagen

(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an
der Gebaudefassade sowie an der Grundstickseinfriedung an der Statte der
Leistung zulassig. Einzelne Hinweisschilder durfen eine Flache von 0,5 gm und in
der Summe eine Gesamtflache von 1,0 gm pro Gebaude nicht Uberschreiten.

5. Gestaltung der nicht liberbauten Flachen
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unversiegelten Flachen sind, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahrten,
Wege oder Stellplatze bendtigt werden, als begrinte Vegetationsflache anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind Zierflachen aus
Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung, vgl. auch die C, Ziffer 2
Verzicht auf Schottergarten.

Stellplatze und Privatwege sind wasserdurchlassig zu befestigen soweit keine
Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es
technisch und/ oder rechtlich nicht anders geboten ist.

6. Bdschungen und Stiitzmauern zur AuBenraumgestaltung von
Privatgrundstiicken
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Die maximal zulassige Bdschungsneigung entlang der Grundstiicksgrenzen
betragt 45°. Bdschungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern.

Stutzmauern zur Aullenraumgestaltung und Terrassierung des Grundstlcks
dirfen eine Hohe von 1,5 m nicht Gberschreiten. GréRere Hohen sind durch einen
horizontalen Versatz von mindestens 1,0 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur
AuRenraumgestaltung von Privatgrundstiicken gelten nicht bei der Sicherung des
Gelandes zur Herstellung der offentlichen Erschlief3ung.

7. Einfriedungen
(§74 (1) Nr. 3LBO)

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,0 m
Uber Oberkante der an die Grundsticksgrenze angrenzenden Verkehrsflachen
nicht Uberschreiten. Dies gilt ebenso fur Einfriedungen entlang seitlicher
Grundstucksgrenzen in einem Grundsticksabschnitt von 3,0 m Tiefe ab vorderer/
stralRenseitiger Grundstlicksgrenze.

8. Niederspannungsfreileitungen
(§74 (1) Nr. 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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9. Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind in den Teilbereichen 1 und 2 mindestens 1,25 Stellplatze und

im Teilbereich 3 mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bruchzahlen sind
aufzurunden.
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C — Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

1. Artenschutz
Beseitigung des Vegetationsbestandes aulRerhalb der Brutzeit (VM 1)
Zum Schutz der Nester brutender Vogelarten ist die geplante Entfernung der
Geholze aulerhalb der Brutzeit der Végel (Anfang Oktober bis Ende Februar)
durchzufihren.

Verwendung vogelfreundlicher Glasfassaden (VM 2)

FUr den Fall, dass grolRere Glasfassaden geplant sind, sollten zur Vermeidung von
Vogel-kollisionen geeignete Schutzvorkehrungen getroffen werden. Dazu zahlen
u.a. die Verwendung reflexionsarmer oder UV-beschichtete Glaser, transluzenter
Flachen, Glasbausteine sowie der Aufdruck von Strukturen (s. VON LINDEINER
et al. 2010, SCHMID et al. 2008).

Verwendung von tierfreundlichen Aul3enbeleuchtungen (VM 3)

Bei der Anlage von Strallenbeleuchtungen sollten gemals dem Leitfaden zur
AulBenbeleuchtungsanlagen (SCHROER et al. 2019) nur Leuchtanlagen mit voll
abgeschirmten Lampen (Full- Cut-Off Leuchten) verwendet werden. AulRerdem
sollten insektenfreundliche Leuchtmittel eingesetzt werden (s. SCHROER et al.
2019).

2, Verzicht auf Schottergarten
Die nicht Uberbauten Flachen mussen Grunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Schotterungen zur
Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige
Verwendung im Sinne des § 9 (1) LBO.

Das Planungsgebiet hat unter anderem eine Bedeutung als Nahrungshabitat fur
verschiedene Tierarten. Auf grofflachig angelegten Steinflachen entfallt diese
Funktion. Daher ist eine Gestaltung von Garten als Schottergarten nicht zulassig.
Dies entspricht auch § 21a des NatSchG Baden-Wirttemberg. Schotterflachen
sind z.B. fur Stellplatze und Wege gestattet, nicht jedoch als flachiges Element in
der Gartengestaltung. Gartenanlagen sollen insektenfreundlich gestaltet und
Gartenflachen vorwiegend begrint werden.

3. Belange des Denkmalschutzes
Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen.
Sollten bei der Durchfihrung der MalRinahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehérde oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat
84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
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Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

4, Grundwasserschutz
Dachdeckungen und Dachinstallationen
Die Verwendung von unbeschichteten Metallen wie Zink, Blei, Kupfer und anderen
Materialien ist nur zulassig mit wasserrechtlicher Erlaubnis.

5. Geologie und Rohstoffe

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

6. Bodenschutz
Um den Schutz des Mutterbodens sicherzustellen, muss wahrend den
Baumallnahmen eine bodenkundliche Baubegleitung durch ein Fachburo
erfolgen. Die bodenkundliche Baubegleitung hat folgende MalRnahmen zu
Uberwachen und zu dokumentieren:

e Der Mutterboden, der vor Baubeginn abgeschoben wird, muss in
trapezformigen Mieten mit einer Hoéhe bis 2,0 m gelagert werden. Bei einer
Lagerung, die langer als ein halbes Jahr andauert, mussen die Mieten
begrunt werden.

e Die Oberbodenmieten dirfen nicht befahren werden.

e Um den Mutterboden sinnvoll zu nutzen, soll er fur die Herstellung von
Granflachen im Neubaugebiet und auf den Baugrundsticken genutzt
werden.

e Im Baugebiet nicht benétigter Oberboden soll auferhalb des
Neubaugebietes als Oberboden verwendet werden.

Die bodenkundliche Baubegleitung soll dem Umweltamt nach Beendigung der
Baumalinahmen einen kurzen Bericht vorlegen, der Informationen Gber die Menge
des abgetragenen Mutterbodens, den Ort und die Dauer der Lagerung, welche
Mengen im Baugebiet genutzt wurden und welche Mengen an welchem Ort
aullerhalb des Neubaugebietes genutzt wurden, vorlegen.

7. Auffiillungen/ Aufschittungen
Am 1. August 2023 ist die Mantelverordnung in Kraft getreten. Diese umfasst unter
anderem die neue Ersatzbaustoffverordnung und eine Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Bei Auffillungen und Aufschittungen im Rahmen von Baumalnahmen ist die
Mantelverordnung zu beachten. Diese |0st die technischen Regeln der
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,verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fur die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ (VwV Boden) ab.

8. Dachbegriinung und Solaranlagen
Aus der Kombination von Dachbegrinung und solarenergetischer Nutzung kdnnen
sich gegenseitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von Temperaturspitzen
und damit ein hoherer Energieertrag von Photovoltaikmodulen ergeben. Beide
Komponenten miussen jedoch hinsichtlich Bauunterhaltung und Pflege
aufeinander abgestimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung auf der Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende" Ausfuhrung ohne
Durchdringung der Dachhaut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum Beispiel
spezielle  Drainageplatten) erlauben die zusatzliche Nutzung der
Begrinungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen Sogkrafte.

Die Solarmodule sind nach Mdglichkeit in aufgestanderter Form mit
ausreichendem Neigungswinkel und ausreichend Abstand zur Begrinung
auszufuhren. Es ist sicherzustellen, dass die Anforderungen an eine dauerhafte
Begriunung und Unterhaltungspflege erflllt sind. Flache Installationen sind zu
vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufihren, so-
dass auch hier eine Begrunung darunter moglich bleibt und die klimatische
Funktion nicht unzulassig eingeschrankt wird.

9. Haustechnische Anlagen
Bei der Aufstellung von Luftwarmepumpen, Klima- und Luftungsgeraten auf3erhalb
Uberbaubarer Flachen wird auf die allgemeine Zulassungsmdglichkeit nach § 23
Abs. 5 BauNVO verwiesen. Deshalb wird auf eine Festsetzung im Bebauungsplan
verzichtet.

Daruber hinaus gelten fur haustechnische Anlagen wie Luftwarmepumpen, Klima-
und LuUftungsgeraten die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Diese Anlagen
erzeugen Gerauschimmissionen, die insbesondere nachts im Wohnumfeld
storend wirken konnen. Daher sind geeignete Standorte, Gerate und
Larmminderungsmaflinahmen nach dem Stand der Technik auszuwahlen.

Der jeweilige Standort soll im maximalen Abstand zu schitzenswerten
Immissionsorten in der Nachbarschaft wie Schlaf- und Wohnrdume sowie
AuRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone liegen. Zusatzliche
Schallbelastungen — beispielsweise durch Reflexion an den Wanden und Béden —
sind moglichst zu verhindern. Die Mdoglichkeit einer Kapselung
(Schalldammgehause) und akustisch entkoppelten Aufstellung gegen den
Untergrund (und ggf. gegen Wande) sind in der Konzeption zu berucksichtigen.

Als Hilfestellung dient der ,LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen® der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz. Insbesondere die
Kurzfassung fur  Luftwarmepumpen soll dabei unterstitzen, die
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Gerauschproblematik dieser Gerate bei Planung, Auswabhl, Errichtung und Betrieb
zu berucksichtigen.

Die von den aufgestellten haustechnischen Anlagen ausgehenden
Gerauschemissionen durfen am mafigeblichen Immissionsort die folgenden Werte
nicht Uberschreiten:

Der Messpunkt befindet sich hierbei 0,5 m aul3erhalb des gedffneten Fensters des

Mafgeblicher Beurteilungspegel
Immissionsort

tags nachts

(06:00 — 22:00 Uhr) |(22:00 — 06:00 Uhr)

Allgemeines 55 dB(A) 40 dB(A)
Wohngebiet (WA)

vom Gerdusch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes.

Richtlinien fiir die Anlage von StadtstralBen

Die Vorgabe der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) zu
Sichtfeldern sind zu berlcksichtigen. Sichtfelder (z. B. im Bereich von privaten Ein-
und Ausfahrten) sind in einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m zur Vermeidung
von Sichteinschrankungen dauerhaft freizuhalten.

Einfriedungen

Die Festsetzung zur Begrenzung der Hohe von Einfriedungen entlang o6ffentlicher
Verkehrsflachen auf maximal 1,0 m Uber Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflache sowie entlang seitlicher Grundstlicksgrenzen im Bereich von 3,0
m Tiefe ab der strallenseitigen Grundsticksgrenze dient der Sicherung einer
offenen und einheitlichen StralRenraumgestaltung.

Durch niedrige Einfriedungen wird eine transparente und durchlassige Gestaltung
des Strallenraums gewahrleistet, die wesentlich zur stadtebaulichen Qualitat und
zum Ortsbild beitragt. Hohe Einfriedungen wirden den Strallenraum optisch
verengen, die Blickbeziehungen zwischen offentlichen und privaten Flachen
unterbrechen und die soziale Kontrolle sowie die Aufenthaltsqualitdt im
offentlichen Raum mindern.

Normen und Richtlinien

Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen und
Richtlinien genommen wird, konnen diese wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten beim Fachbereich Amt fiir Stadtentwicklung und Baurecht im
Rathaus Marktplatz 2, 76530 Baden-Baden eingesehen werden.



