Der Bauturbo 2025

kiinftige Anwendung des Gesetzes zur
Beschleunigung des Wohnungsbau
und zur Wohnraumsicherung

09.07.2026
Bau-und Umlegungsausschuss

7
16.07.2026 Seite 1 Amt flr Stadtentwicklung und Baurecht, Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung BADEN Q?’ADEN



Bauturbo-kinftige Anwendung des Gesetzes zur Beschleunigung des
Wohnungsbau und zur Wohnraumsicherung

Beschlussvorschlage:

a) der Bau- und Umlegungsausschuss nimmt den aktuellen Stand sowie den Entwurf der
,2Bauturbo-Regelungen in Baden-Baden zur Kenntnis und berat Gber das weitere Vorgehen.

b) der Bau- und Umlegungsausschuss beauftragt die Verwaltung, die Hauptsatzung entsprechend
den Beratungsergebnissen zu Uberarbeiten.
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Gliederung

‘ Ausgangspunkt: Problem-Ziel-Losung
§ 31 Abs. 3 BauGB — Befreiungen von Bebauungsplanes zugunsten des Wohnungsbau
§ 34 Abs. 3b BauGB — Abweichung vom Einfigen zugunsten des Wohnungsbaus
§ 246e BauGB — Abweichung in gebotenem Umfang
’ § 36a BauGB— Zustimmung der Gemeinde
Anwendungsbereich des Bauturbos in Stadt Baden-Baden
Erklarung der Zustandigkeit der Zustimmung

Nachste Schritte
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Ausgangspunkt

Problem: Wohnraummangel in Deutschland Fehlbestand von rund
400.000 Wohnungen im Jahr 2023

Ziel: Beschleunigung von Planung und Genehmigung, Erhohung der
Flexibilitat,
schnellere Wohnraumschaffung

L&sung: Reform des Baugesetzbuches

»
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§ 31 Abs. 3 BauGB

Befreiungen von Bebauungsplanes zugunsten des Wohnungsbaus

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einzelfall
oder in mehreren vergleichbaren Fallen zugunsten des Wohnungsbaus.

Beispiele: Aufstockungen oder Bauen in der zweiten Reihe

Voraussetzungen:
v’ Zustimmung der Gemeinde

v unter Wirdigung nachbarlicher Interessen und vereinbar mit
offentlichen Belangen

v keine erheblichen Umweltauswirkungen
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Bauen in der zweiten Reihe
Hochwarth, D.(2020) , www.bauredakteur.de
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§ 34 Abs. 3b BauGB
Abweichung vom Einfligen zugunsten des Wohnungsbaus

Exkurs: Zulassigkeit eines Vorhabens innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (ohne Bebauungsplan):

Ein Vorhaben ist gemald § 34 Abs. 1 zulassig, wenn es sich nach Art und Mals der
baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Uberbaubaren Grundsticksflache in die
Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die Erschlielfung gesichert ist.

] RS PR S
MalR der baulichen Nutzung Bauweise Uberbaubare Grundstiicksfliche
(Gebdudehohe) (hier offene
Bauweise)
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§ 34 Abs. 3b BauGB
Abweichung vom Einfligen zugunsten des Wohnungsbaus

Abweichungen vom Einfligen im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fallen sind nach § 34
Abs. 3b nun moglich.

Die Abweichung ist in Bezug auf alle Kriterien des Einfligens moglich: Art und Mal der baulichen
Nutzung, Gberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise.

Beispiel: Umgebung: kleine Einfamilienhauser, aber
einzelne grollere Gebaude.

Vorhaben: ein Mehrfamilienhaus mit 12 WE.

Fruher: moglicherweise ,Uberdimensioniert”.

§ 34 Abs. 3b ermdglicht Zulassung, wenn Gemeinde dies
stadtebaulich mdchte.

»
16.07.2026 Seite 8 Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht, Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung BADENQ?’ADEN



§ 34 Abs. 3b BauGB
Abweichung vom Einfligen zugunsten des Wohnungsbaus

Abweichungen vom Einflgen sind moglich, wenn:

v ein Wohngebdude errichtet werden soll,
v die Zustimmung der Gemeinde vorliegt,

v' das Vorhaben stadtebaulich vertretbar ist (z. B. Wohnen im Gewerbegebiet nicht stadtebaulich
vertretbar),

v’ es unter BerUcksichtigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ISt.
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§ 246e BauGB
Abweichung in gebotenem Umfang

Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum 31. Dezember 2030 von den Vorschriften des

Baugesetzbuchs und den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen Regelungen im erforderlichen
Umfang abgewichen werden.

Die Regelung nur bei Wohnraumvorhaben: die Errichtung neuer Wohngebaude, die Erweiterung
pestehender Gebdude, wenn dadurch zusatzlicher Wohnraum entsteht, sowie die Umnutzung
pisher anders genutzter Anlagen zu Wohnzwecken.

Voraussetzungen:
v' Zustimmung der Gemeinde

v' unter Wurdigung nachbarlicher Interessen und vereinbar mit 6ffentlichen Belangen
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§ 246e BauGB
Abweichung in gebotenem Umfang

v" Nachbarliche Interesse

Alle stadtebaulich relevanten Auswirkungen eines Vorhabens auf den Nachbarn, z. B.:
Larmschutz, Belichtung, Vermeidung einer erdrickenden Wirkung, Einhaltung gesicherter Abstandsflachen

Gebot der Ricksichtnahme: Entscheidend ist, ob die durch die Abweichung entstehenden Beeintrachtigungen fir
die Nachbarn zumutbar sind.

v’ Offentliche Belange

e Zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen

 \Verletzung von Zielen der Raumordnung oder Widerspruch zum Regionalplan

 Konflikte mit Umweltrecht, insbesondere Artenschutz oder geschltzten Biotopen

 Heranrucken an Hafen-, Bahn- oder Umschlaganlagen, wodurch deren Nutzung oder Erweiterung
eingeschrankt wurde.
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§ 36a BauGB
Zustimmung der Gemeinde

Vorhaben nach den neuen Bauturbo-Regelungen sind nur mit Zustimmung (§ 36a BauGB)

Zustimmung der Gemeinde zulassig.

Zustandigkeit Gemeinderat
Die Gemeinde stimmt zu, wenn das Vorhaben zu ihren
stadtebaulichen Zielen passt. Offentlichkeits- Moglich (innerhalb

beteiligung angemessener Frist, hochstens
Jeder Fall wird im Einzelnen betrachtet. innerhalb eines Monates)
Die Entscheidungsfrist betragt drei Monate. Reagiert die Fiktion Nach drei Monaten
Gememc?le in dieser .Zelt nicht, gilt die Zustimmung VT Wenn Vorhaben stidtebaulichen
automatisch als erteilt. . .

Zielvorstellungen der Gemeinde

. . . ) : widerspricht
Zustimmung der Gemeinde unter bestimmten stadtebaulichen

Anforderungen (z.B. Schaffung sozialer Infrastruktur)
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BAUTURBO fiir den Wohnungsbau § 363 BauGB —

‘ Zustimmung der Gemeinde
Planungshoheit
Zustandigkeit der Zustimmung
Zustimmungsfiktion (3 Monate)

§ 31 Abs. 3 BauGB —
Befreiung von Bebauungsplanen § 246e BauGB —

Abweichung in gebotenem Umfang
Generalklausel

(,,Mit Zustimmung der Gemeinde
§ 34 Abs. 3b BauGB — ist (fast) alles moglich.“)
Abweichung vom Einfligen

Innenbereich (ohne BPlan)

Anwendungsbereich des Bauturbos in Stadt Baden-Baden
Einheitliche Anwendung ohne Willkdir
»,Ersatzbebauungsplan®

»
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Anwendungsbereich des Bauturbos in Stadt Baden-Baden

Zunahme des Wohnraumbedarfs und Bedeutung der

Bereitstellung bezahlbaren Wohnraums.

Notwendigkeit der gesetzlichen Klarung und
abgestimmten Vorgehensbestimmung zur Sicherung
schneller Entscheidungen, zur Vermeidung von
Prazedenzfallen und zur Wahrung der

Planungshoheit.

Entwurf der Kriterien zur Anwendung des
,Bauturbos”
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Mogliche Anwendungsbereich des Bauturbos
in Stadt Baden-Baden

dgliche flachige Kriterien:

Zulassig:

. nur Vorhaben, die dem Wohnen dienen.
* nurim Innenbereich (mit Spielraum zum AulRenbereich im Einzelfall)

Ausgeschlossen:

 Aullenbereich ab 20m Entfernung zum Siedlungsraum/Innenbereich
Naturschutzgebiet

 Landschaftsschutzgebiet

* Gewerbegebiete

*  Welterbe Pufferzone inkl. Kernzone und Gesamtanlage

Orts- und stadtische Kerne /-Mitten

mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos nach
Ausschluss nicht zulassiger Gebiete,
Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Mogliche Anwendungsbereich des Bauturbos
in Stadt Baden-Baden

Moégliche thematische Kriterien:

Zulassig: Ausgeschlossen:
Aufstockung / Dachausbau (z.B. max. 1 «  stadtebaulich komplexe
Geschoss zusatzlich bei max. 2- VVorhaben
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geschossigen Gebauden
 Qualifizierte B-Plane

Nachverdichtung (definierter Rahmen
nach §17BauNVO) * laufende B-Planverfahren

 keine Bildung von neuer
Wohnflache oder
Wohneinheiten

Anbau im ruckwartigen Bereich (z.B.
max. 8m Uber rickwartige Baugrenze)

Umnutzung zu Wohnen

Mogliche Voraussetzungen:

e  Stadtebaulicher Vertrag mit VEP,
Bauverpflichtung, Vertragsstrafe

e ab 3 WE mind. 30% Sozialwohnungen

e sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

e Einhaltung der Orientierungswerte des
§17 BauNVO
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Mogliche Wege zur Handlung

Weg 1: GrolSe Vorhaben priorisieren

Bauturbo zur Beschleunigung
groRerer Vorhaben — insbesonderd
Quartiersentwicklungen im
Innenbereich ohne Bebauungsplan.

L J

*
*
*

Weg 2: Kriterienbasiert Weg 3: Flachenbezogen und
basiert auf Kooperation

Bauturbo zur standardisierten Gemeinsame |dentifikation und
Beschleunigung von Bauantragen Priorisierung geeigneter Flachen
in einem klar abgegrenzten durch Stadtverwaltung und
Handlungsbereich nach Ortschaftsrate fur potenzielle
"'.Ig.riterienkatalog. Bauturbo-Anwendungsbereiche.
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Mogliche Anwendungsbereich des Bauturbos in Baden-Baden

ogliche flachige Kriterien:

Zulassig:

. nur Vorhaben, die dem Wohnen dienen.
e nurim Innenbereich (mit Spielraum zum AulSenbereich im Einzelfall)

Ausgeschlossen:

 Aullenbereich ab 20m Entfernung zum Siedlungsraum/Innenbereich
Naturschutzgebiet

 Landschaftsschutzgebiet

« Gewerbegebiete

Welterbe Pufferzone inkl. Kernzone und Gesamtanlage

e  Ortskerne /-mitten

mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos nach Ausschluss nicht zulassiger
Gebiete, Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos in Baden-Baden - Rebland

Vorgehensweise bei der Flachenauswahl:
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Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos im Rebland

BAUHISTORIE

Gewerbegebiet
Steinbach-West

LEGENDE

[l bis 1875
B bis 1965
bis 2000
bis heute
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Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos im Rebland

16.07.2026
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Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos im Rebland
ORTSBILD

Gewerbegebiet Varnhalt
Steinbach-West

» Steinbach

LEGENDE 5
¢ Neuweier

/

ortsbildpragende Gebaude
B AusreiBer 8 nioy o A
B sanierungsbediirftige Gebaude

Stadtentwicklungsplan Baden-Baden 2040, ASTOC
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Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos im Rebland

UBERLAGERUNG
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Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos im Rebland

ORTSDURCHFAHRT Gallenbacher Strafie
teils Planungsrecht nach §34 BauGB
teils qualifizierter Bebauungsplan

- zweiter historischer Ort Gal erza-n\
- Ortsdurchfahrt Varnhalt \

- \
- Ubergang Aitort / Neubaugebiet
- teilweise ungeordnete Bebauung |\

HISTORISCHER ALTORT Steinbacher Str.
Planungsrecht nach §34 BauGB

Bebauungsplan
Hinter Muhrich
1974

- straflenstandige, organisch gewachsene Strukturen
- regeimaBig Modernisierungsbedarfe vorhanden
- hohe Ortshildrefevanz
viele ersetzte Gebaude {, Aus
Parkiérisgsproblematik?

reier”)

DORFKERN STEINBACH —

Planungsrecht nach §34 BaueB ~ ———____ [

- freistehende organisch gewachsene Strukturen
- identitatspragend far den Ort

- hohe Offentlichkeitsrelevanz

- viele ffentliche Frei- und Platzraume

- gassenartige fuBlaufige ErschlieBung

- Parkierungsproblematik?

- sekundare Versorgungsstruktur (Direktverkauf)

unbeplanter
Innenbereich

,,,,,,

HISTORISCHER ALTORT SommerstraBe
Pianungsrecht nach §34 BauGB

Bebauungsplan

- Ersatz o

DORFKERN VARNHALT
Planungsrecht nach §34 BauGB

- Siedlungen Vamhalt & Gallenbach

- engstehende, organisch gewachsene Strukturen
tatspragend fur den Ort

Offentlic h»PT ""l':’-al z
- Aufwertung offentlich

- enge Siraflenraume

- F‘ﬂ ierungsproblematik?

Frei- und Platzraume

" BAUGEBIET Am Hang
Planungsrecht nach §34 BauGB

- Siedlungsentwickiung ab 1950
- Hangtypologien
- hauptsachlich Einfamilienhauser

DORFKERN NEUWEIER
Planungsrec

ht nach §34 BauGB

freistehende organisch gewachsene Strukturen
- identitatspragend

hohe Offentlichkeitsrelevanz
risbildpragender Gebaude begonnen
- Parkierungsproblematik?

fir den Ort

Merkelrain
Zielsteinacker
1966

16.07.2026

- straBenstandige, organisch gewachsene Struktu-
ren

- regelmaBig Modemisierungsbedarfe vorhanden

- hohe Ortsbildrelevanz

- viele ersetzte Gebaude (, Ausreiler")
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SPORTANLAGE STEINBACH u. NEUWEIER
teilweise qualifizerter Bebauungsplan

- Sportschule, Freibad, FuBballfeld,
- Anziehungspunkt fir beide Oristeile
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KelterstraBe / Schattenbergstraséi*

Planungsrecht nach §34 BauGE' I8 GBEBAUUNG

e B@Rsbeutel und Altenbergstrafie

- DE”‘WI chte Typologien
% YF . %sPlanungsrecht nach §34 BauGB

- Nachverdichtungspoten uale s :
- historische und neuere Bebauung
- Bezug zum Weinberg

BADEN

Bebauungsplan
Rettigsloch Yburgstrale
1974

Ortsbebauungsplan
Neuweier
1976

»
BADEN



Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos in Haueneberstein

Bebauungsplan
Binniacker GriBmatt
Kleiner und Grof3er
Maien1964

Bebauungsplan
Grof3er Maien
1977

16.07.2026 Seite 25

GEWERBEGEBIET Wornersangewand
qualifizierte Bebauungsplane

- mitteistandige Gewerbebetriebe

- groBere Erweiterungspotenziale
- Lage in Rheintalschiene vorteilhaft

Richtung Sandweier

/

DORFKERN STEINBACH
Planungsrecht nach §34 BauGB

- freistehende organisch gewachsene Strukturen
- aktuell Baustelle auf Hauptdurchfahrt
viele Gffentiiche Frei- und Platzréume
- Backerel, Apotheke und Gastrs
Verbindung zwiseten Ortsdurchfahrt und Eber.
sachstraBe noch ausbaufahig
Gasthaus Krone Zukunft

Ortseingang Karlsruher StraBe

Sportpark in der Au

:"n 3o ‘.;L:;.:-,. Richtung Kuppenheim
- el 72 Dy dd ™ N2,
Q) ..."!\. “- ! \,".\~“~"- .
3 ~d ;‘ ‘:'f/ N S e ‘/ B N .
.~ & & W ’ - A K .
A el L R y oy L0 . . Ortsdurchfahrt Karisruhe
e .‘ .. ORI “-‘. e i 7 S e teils P agsrecnt nach §34 BauGB
.%* :J e, . 3 :." ', e N8 PN 'u

tells qualifizierter Bebauungsplan

« Ortsdurchfahrt Haueneberstein

- Larmthematik / Parkproblematik?
- Teilweise Dienstieitungen

- Ubergang Altort / Neubaugebiet
- teflweise ungeordnete Bebauung

HANGBEBAUUNG
qualifizierter Bebauungsplan

« Ortsbereich im Umbruch?

Planungsrecht nach §34 BauGB

- straBenstandige, organisch gewachsene Struktu-
ren mit neveren Gebauden gemischt
- hohe Relevanz - Ortseingang von Baden-Baden

Richtung Oos

HERRENPFADEL
Planungsrecht nach §34 BauGB ko

- teilweise historische Bebauung

- Erweiterungsoptionen
- BaulGcken im Bereich

teils Planungsrecht nach §34 BauGB
teils qualifizierter Bebauungsplan

" - tellweise Mehrfamiliengebaude

- Bach als pragendes Element

- Im ndrdlichen Tell StraBenraum
ungeordnet - Parken

- keine groBeren Probleme

Amt flr Stadtentwicklung und Baurecht, Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung

KlbsterlestraBe und Kochersbergweg

Historischer StraBenzug EberbachstraBe

ortsbildpragende Haus-Hof-Gebdude

unbeplanter
Innenbereich

»
BADEN\BADEN




Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos in Sandweier

KUHLSEE
unbeplanter
Innenbereich
unbeplanter
DORFKERN Sandweier
In nen bereich P‘anUngSfE‘Cﬂ‘n nach 334 BauGB ODrisdurchiahrt Sandweierer Strabe
teils Planungsrecht nach §34 BauGB
- fresstehende organisch gewachsene Strukturen
Besonderheit: Neuer Baustein im Ortskern - straBenstindige, organisch gewachsene
Offentiiche Frel- und Platzraume frukturen mit neveren Gebauden gemischt
- Versorgungsturition durch Cap-Markt, Backerel, : Larmthematik / Parkproblematik?
Apotheke, Café o G s - Tellweise Dienstieitungen
- Historisches Sandweler Im Ortsketn wenlg sichtbar ' . — 2 3 : - Ubergang Altort / Neubaugebiet
. ; « Gasthiuser? ' Beginn von Ersatz der alten Strukturen
. "
. 8§/ . /
e’ terogene Bebauung Mihistrabe
3 : teils Planungsrecht nach §34 BauGB
teils quaklifizierter Bebauungsplan
Gastronomiebetrieb, Hotel
- sehr helerogene,  wilde” Bebauung
- teilweise historische Strukuren, groBers
. Mehrtamilienhauser
unbeplanter
. Gewerbegebiet Rémer StraBe
Innenbereich Planungsrecht nach §34 BauG8
- mitfelstandige Gewerbebetriebe
groBere f!mutevungspntenna? RomerstraBe
- Lage in Rheintalschiene vorteilthaft Planungsrecht nach §34 BauGB

- teilwelse historische Bebauung

- keine groBeran Probleme r)
‘ »
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Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos in Ebersteinburg

]

I BAULUCKEN

' . Ebersteinburger Strafie / Rosenstraie
Planungsrecht nach §34 BauGB

DORFKERN EBERSTEINBURG \
teils Planungsrecht nach §34 BauGB \ - Baulicken am ndrdlichen Ortseingang .
teils qualifizierter Bebauungsplan .\\ ) - Potenzial- Ortseingang starken

at

- wenige historische Dorfkerntypen schitzen

- Dorfladen als Nahversorgung starken, ggfs. mit
weiteren Angeboten erganzen

- aktuell Baustelle auf Hauptdurchfahrt

- offentliche Raume aufwerten und Aufenthalts- - A
qualitat starken BAULUCKEN
- OPNV ausbauen Ebersteinburger StraBe / RosenstraBe
teils Planungsrecht nach §34 BauGB
teils qualifizierter Bebauungsplan >
: / - zentrale Lagen mit Verdichtungspotenzial
KUR- UND GEMEINDEZENTRUM - Bauliicken und Restflachen

Planungsrecht nach §34 BauGB

- Topografie beachten
- Link zwischen Oriskern und neuem Ldwenstei-

- Potenzial: Verknipfung mit Ortsmitte nareal

- Aufwertung Vorplatz und Wegeverbindung
zur Ortsmitte

ENTWICKLUNGSGEBIET
Lowensteinareal

teils Planungsrecht nach §34 BauGB
teils qualifizierter Bebauungsplan

- Anpassung FNP und B-Plan
- Erweiterungspotenzizale nutzen: Ergan-

DORFKERN & ORTSDURCHFAHRT zung eines neuen Wohngebiets
qualifizierter Bebauungspian - Sanierung der Bestandsgebaude
- Potenzial: Link zum Wohngebiet Lan-
- Ortsdurchfahrt genacker, Verknipfung zum Ortsteil . //
- Ubergang zum Dorfkern S
- Sanierungsbedarf Gebaude & off. Raume . \ % s S

Stadtentwicklungsplan Baden-Baden 2040, ASTOC

>
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Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos in der Weststadt und in Balg

Bebauungsplan
Mittelacker
1.Anderung

( KLINIKUM MITTELBADEN _ ;
¢ P =
Gl e ____ ORTSKERN
1993

- historischen Gebdudebestand schitzen
dffentliche Raume aktivieren
- Orte ginschaftliche Mutzungen

\ - Sanierungsbedarf
- aktuelle Diskussion um ein Zentralklini-
kum Mittelbaden wnd damit verbundene

Standortfrage

Bebauungsplan
Im Gabelmann

1973

Unbeplanter
Innenbereich

Siedlung Winzerstralie

- Sanierungsbedarf
- |dentitdt der Siedlung
Potenzial: Sozialen Wohnraum starken

Egrurl-li?lz:.ul:lhuqsplatz & Rheinstrafie Be ba u u ngs p I a n
Oberseitsweg

Zentrumsfunktion starken

’fﬁ- Erhalt des historischen Gebaudebestands
1970

Aufwertung der Gffentlichen Raume

A

Bebauungsplan

Hardberg
1 967 TRANSFORMATIONSPOTENZIAL
Briegelackerstrafie

- Lagen an B500 aufwerten
- teilweise Sanierungsbedarf des

Gebdudebestands
- Aufwertung der Freirdume und
gffentlichen Raume
oy ; T ‘\\
N -
TRANSFORMATIONSPOTEMNZIAL LRy Ve

Fiirstenbergalles

Bebauungsplan
Untere Hardberg _ Sanienung Gebiusebestand

Hofacker

\

.r"PFI‘
|

»
BADEN QSADEN
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Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos in Lichtental

NACHVERDICHTUNGSPOTANZIALE

Maximilanstrade/Eckberngstr,
Planungsrecht nach $34 BauGB

- bauicha Fassung der MaximilianstraBe

PRCAN - - 2N T
5'0\‘ 1 . ¥ o .':'\'- ! .
Ay D MmN . . - Patenzial fur grafiere Baustene tizw. off.
. B R : “% ' Gebdude im s0d). Teilbereich
tr N X ’ A B .é:’,u',: - - Larmthematik / Parkprablematik?
| * Zo ar *%5 .; . « im néedlichen Teilbereich Hanglagen und
Yoy ave A S AL feinere Kamung
Tia ® ‘A Fd v "‘;‘f":
- n:' :
4 B
‘ool N Verkehrsbetriebe
L .
ZENTRUM STARKEN L Ly (
oo -
Qrisdurchiahrt Oberbeuem
- Kiosterpiatz als Endpunkt der Lichtenthaler 4 Planungsrecht nach §34 BauGB ’
Allee stirken & baulich fassen o o = y.
) ) \‘.l"h’ » v
- #mmuemam; / :amprou«emabk? _.-;; S - tellwelse |dentitatsstiftende Gebau-
-8 NEsge d de / groBere Mebrfamilierhd
- Mfentliche Rume entlang BSOO aufwerlen, » ’ - " P
Zantrumstunition starken
- Samerungsbedar! Webn- und Geschiftshau-
sef

ORTSEINGANG Oberbeuern
Planungsrecht nach §34 BauGB

UNESCO Pufferzone

- Ortseingang starken

- ldentitat des Cristeils

- Offentliche Raume am Oosbach
NACHVERDICHTUNGSPOTANZIAL als verbindendes Element?
Kirchweg
Planurgsrecht nach §34 BauGB

- Potenzial: Versndpéung der Sledlungen an
der Seelachstrale mit dem Ortsteil

ORTSEINGANG & ORTSDURCHFAHRT
Geroldsau

Leds Plarungsrecht nach §34 BauGE
teds qualinzierter Bebauungsplan

- Qriseingang starken

- Kentitat des Ovtsteils

« Gdfentliche RBume am Grobbach als
verbindendes Element?

/

>
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Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos in Oos

». Richtung Sandweier

Entwicklungsgebiet Pfiost
in FNP als Ersefierung vergesshen
feis gualvizierter Bebsuungsplan

BAUGEBIET Gewerbepark Oos West

teibwesise noch freie Grundsticke

- Rachwerdichiungspotensal ausrtzen

- maghche Flachenbevorratung im
Westen des Gebietes (Flugplatz Ba
den-Oas)

- Adkresshidurg / Etablerung in der
Regoen

DORFKERN Ocs

Baboihof Baden-Baden Planungsrecht nach §34 BauGE
Bahnhofsvorplatz neu ordnen freistebende crganisch geaachsene Strukturen
Ankorrmenden am Bahnhof verbes- Sichern des historschen Erbes

"~~:_ Sicherung / Starkung des Einzelhandes, va

se=m .
Umstieg auf OPNV cder Stuttel ver Kleiner Geschafte

Desearn
Obsclete Riume akbvieren
. Leerstehendes Hechhars
Gewerbe Standort wandelt sich zum Bafiicken nachverdichten
Yicbrraum
Aufwertung des Bahnholsmféks | I, £
L — pon - o
~— W ™ . - - S .'." % s
! ;. l S P, verbindung unter der B500 stirken
. e T a2 ' ; ' attrakbiv gestalten fiir den NAIIV
e ' / P s ey 42 - ' ; sichem des Ortes trotz MIV belsstung
der Hechstrafle
Gewerbegebiete Oos Sid
- Gewerbestandort sichemn - \ R Y .~ Tre
crdnen und verdichien ‘," _ b ! /i \ r,
Entwickiungsgebiet Eberts” Garten . 5

VOV : g ; Rid
Gewerbestandort wrd 2um Wehnraum g |
quakfizierter B-Plan
ardnen und nactwerdichten

Stadteingang Oos BS00

Ortscurchfabrt
Querungsmagichkeiten

cffentliche Riume entiang der BEOO
grime Einfabrien

Bereich Obere Beeite bl oy

« Sanierurgsbedarf im Bestand

- schaffen von éfentlichen Riumen

« Aufwertung der Frerdume 2o nutzba
ren Glriflachen

- Nactreerdichdungspetensal

Stadtentwicklungsplan Baden-Baden 2040, ASTOC

>
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Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos

16.07.2026

Granvernetzung

Unter Berucksichtigung der UNES
CO-Veoraussetzungen

Grines Band der Oos

Pllege und Weilerentwicklung des
Grlnen Bandes der Oos unber BerGck
sichtigung des Weltkulturerbes und
Klimawandelanpassung

Naturlichen Lauf der Oos sichern und
fUr ein nachhaltiges Gewdsser vorbe

reiten und scchem

Aufierhal der UNESCO-Zone und den
Villenbereichen

Weilche Méglichkeiten sind flr die

Weiterentwickiung (Nachverdichiun
gen) in diesen Barechen der Puffer
zone gegeben?

Seite 31

ey

Resiliente Innenstadt und Stadtklima

- Innenstadt in enzednen Bereschen
entsiegein und begrinen
Begrinte Fassaden und Dacher

- Schatternspendends Elemente in der
versegelten Innenstadt (Bdume,
Schirme,...)

o -

Amt flr Stadtentwicklung und Baurecht, Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung

in der Innenstadt

Aulerhalb der UNESCO-Zone und den
Villenbereichen

Welche Méoglichkeiten snd fir die
Weiterentwicklung (Nachverdichtun
gen) in diesen Bereschen der Puffer

zone pegeben?
..w": /
MY o Innenstadt Baden-Baden
ek
x — N Weiterentwicklung der aus der Nut
& o B e 22 zung fallenden Objekte
" od B Weiterentwicklung des Besatzes
o -- - Einzelhandelsstandort wandelt sich zu
Z | s et APop-Up-Flachen, krestives arbei
- —— e 2 ten)
- U & - E
']
[
f” P -
"4 ~ -
'-l > _“‘ T e >
" 4 > . - -
3 / Wilder und Kurgriin
' ’,
4
F ol Vernetzung von Innen nach AuBlen und
.
‘- AR AR & van AuSen nach Innen
oy’ Starwen der grinen Strukturen
] ; %
\.O g / g
\ U5 2
3 \ Py i " ek,
. L4 " o3
- g /\ 7 Nachverdichtung
3 S 5t & ...
s 5 A3 Wo kann @ der Innenstad! nachver
44 L i dichiet werden oder wo st ene Nach-
,"' verdichiung wunschenswert?
"
“ Tourismus

Gestaltung der (fouristschen) Laufrou
ten, Erleben der historischen Innen

stadt

Ankommenspunkie stirken und die
Orientierung verbessern

Tourismus nur” in der 1. Reihe oder
auch in der 2. Reihe?

UNESCO und Villengeboste
« Greifen die Planwerke bereits mein
ander, oder massen sie noch aufen
ander abgestimm? werden?

Stadtentwicklungsplan Baden-Baden 2040, ASTOC

»
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Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos
Kriterien fur die ausgewahlten Flachen

Rebland Kriterien Bauturbo

Steinbach

Bebauungsplan ,,Merkelrain Zielsteinacker”
(i.K. getreten am 29.04.1966)

e i ’gj 87 ”%&E” e mn T ] S /) 7- 262 | Festsetzungen Bebauungsplan Bauturbo
/ﬂéﬁ%%f EE @g@{\[”@@“j@g j// <Z\\®E@¢4/Z//}///////@6§>®(\/@ - Jenach Teilbereich sind ein bis zwei - Erhéhung der zulassigen Vollgeschosse von |
z&w@@@@@ 75@ O\/J’ = g,@ ~ @V a@aﬁkéﬂiﬂ h&/{\ii Vollgeschosse zuldssig. auf Il moglich
g ST 5 g S ya I YA A ) ) . _
/% 7 ﬁlgﬁ &/ #@D/\ & /1% BISKY: 57 = St @ S Erhéhung der GRZ auf bis zu 0,40 in allen
Sy /Q@O ~ / & % ' % L SO ) © rur'm achenza (, ) betrdgt im Teilbereichen moglich
4 < B § s allgemeinen Wohngebiet (WA) 0,25 und
/ o ] -
3.

(Geschossflachenzahl) GFZ gemalk BauNVO

im reinen Wohngebiet (WR) 0,20.
gebiet (WR) 1990 bis 0,60 méglich
Zulassigkeit der Bebauung in zweiter Reihe

Abstandsflache nach der aktuellen
Landesbauordnung Baden-Wittemberg

Bebauungsplan ,,Hinter Miihrich”
(i.K. getreten am 24.04.1974)

Festsetzungen Bebauungsplan Bauturbo

e/ —
< - e ¥ \— . . . . . . 00 €0 g
r Hlnd - Je nach Teilbereich sind ein bis drei - Erhohung der zulassigen Vollgeschosse von |
— G \/
é%;;/g/m{ /\///J Vollgeschosse zuldssig. auf Il moglich.
n@%@ﬁ%mmf - Die GRZ betragt je nach Teilbereich 0,25 |-  Erhéhung der GRZ auf bis zu 0,40 in allen
(@%\E{}@W/U bis 0,40. Teilbereichen moglich.
O
& X N <>/ ) . Die GFZ betragt je nach Teilbereich 0,40 |-  Abweichung bei festgesetzter GFZ von
W\\\%\ % bis 0,80. 0,40/0,50 auf max. 0,60 moglich
/:% [WS\ /\%Q DpS —\ @ Unbeplanter Innenbereich
S f \/‘77/5 \Q7 QJ%\ Y| ST ——
jﬁj =1 [7/' 72y &m X Einfligekriterien nach §34 BauGB Bauturbo
jli\, WIMM /////[/b?ﬁ }\/\\g - MalRgeblich ist die vorhandene - Zulassige Gebaudehohe bis zur Hohe eines
*des Wei | die all ) Criteri Gebaudehohe der dreigeschossigen Gebdaudes moglich.
es Weiteren gelten die allgemeinen Kriterien Umgebungsbebauung. - Zulassigkeit einer Bebauung in zweiter Reihe.




Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos

Kriterien fur die ausgewahlten Flachen

Rebland
Varnhalt

Kriterien Bauturbo

Bebauungsplan ,,Rettingsloch YburgstraBe“
(i.K. getreten am 30.07.1974)

|
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Festsetzungen Bebauungsplan

Bauturbo

Der Bebauungsplan setzt ein Baufeld
fest.

Befreiung vom festgesetzten Baufeld im
dargestellten Teilbereich moglich.

Im dargestellten Teilbereich ist eine
Bebauung nach § 34 BauGB moglich.

*des Weiteren gelten die allgemeinen Kriterien

Bebauungsplan ,Rettingsloch YburgstraRe”, Geoportal Baden-Baden




Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos
Kriterien fur die ausgewahlten Flachen

Rebland

Neuweier

Kriterien Bauturbo

=T

=
=: /&///f/ |

1 st / ,;;5.. et

ich
N

Ortshebauungsplan Neuweier nderun . E

= EO—]
o
3
o
o

Ortsbebauungsplan Neuweier nderun

N/

SR

Bebauungsplan ,,Ortsbebauungsplan Neuweier”
(i.K. getreten am 17.04.1976)

I A il |

Festsetzungen Bebauungsplan Bauturbo
Je nach Teilbereich sind ein bis |-  Erhohung der zuldssigen
zwei Vollgeschosse zulassig. Vollgeschosse von | auf
moglich.

Die GRZ betragt 0,25, die GFZ

0,50. Erhohung der GRZ auf bis zu

0,40 sowie der GFZ auf bis zu
0,60 moglich.

*des Weiteren gelten die allgemeinen Kriterien

Hinweis: Bei den Bebauungsplanen , Ortsbebauungsplan Neuweier 1., 3.,
4.,5.und 6. Anderung” sind grundsitzlich zwei Vollgeschosse sowie eine
GRZ bis 0,40 und eine GFZ bis 0,60 moglich. Sofern in den jeweiligen
Bebauungsplanen bereits hohere Werte festgesetzt sind, gelten diese
weiterhin.




Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos

Kriterien fur die ausgewahlten Flachen

Haueneberstein

Kriterien Bauturbo

2
)
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Bebauungsplan ,,GroBer Maien”
(i.K. getreten am 05.04.1977)

Festsetzungen Bebauungsplan

Bauturbo

- Je nach Teilbereich sind ein bis drei
Vollgeschosse zulassig.

- Die GRZ betragt je nach Teilbereich 0,30
bzw. 0,40.

- Die GFZ betragt je nach Teilbereich 0,40
bzw. 0,80.

- Erhohung der zulassigen Vollgeschosse
von | auf Il moglich.

- Erhohung der GRZ auf bis zu 0,40
moglich.

- GFZ bis 0,60 bei einer GFZ von 0,40 und
0,55 moglich.

Bebauungsplan ,,Binniacker GriBmatt Kleiner und GroBer Maien”

(i.K. getreten am 13.07.1964)

Festsetzungen Bebauungsplan

Bauturbo

- Zulassig sind zwei Vollgeschosse
-  Die GRZ betragt 0,40, die GFZ 0,60.
- Es gilt die offene Bauweise.

- Erhohung der zulassigen Vollgeschosse
von Il auf Ill moglich.

- Die GRZ betragt 0,40, die GFZ 0,60.

- Die offene Bauweise ist einzuhalten.

- Zulassigkeit einer Bebauung in zweiter
Reihe.

Unbeplanter Innenbereich

Einfuigekriterien nach §34 BauGB

Bauturbo

- MalRgeblich ist die vorhandene
Gebdudehohe der
Umgebungsbebauung.

- Zulassige Gebaudehohe bis zur Hohe
eines dreigeschossigen Gebaudes
moglich.

- Zulassigkeit einer Bebauung in zweiter
Reihe.

*des Weiteren gelten die allgemeinen Kriterien




Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos
Kriterien fur die ausgewahlten Flachen

Sandweier

Kriterien Bauturbo

7 A ;
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G 4 chsnest /:

4 \\\ L
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N A
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Untere=

Unbeplanter Innenbereich

Einflugekriterien nach §34 BauGB

Bauturbo

MaRgeblich sind die Einfligekriterien der

Zulassige Gebaudehdhe bis zur Hohe eines

Umgebungsbebauung. dreigeschossigen Gebdaudes moglich.
Zulassigkeit einer Bebauung in zweiter Reihe im
Teilbereich 3.
Einbeziehungssatzung Oberfeldstralle
(i.K. getreten am 04.06.2010)
Festsetzungen Bebauungsplan Bauturbo

 Rankmatt= | ~

Zulassig sind zwei Vollgeschosse.
Die GRZ betragt 0,30, die GFZ 0,60.
Die Traufhdhe betragt 6,5 m.
Zulassig sind zwei Wohneinheiten.

Erhohung der zuldssigen Vollgeschosse von Il auf 1l
moglich.

Erhéhung der GRZ von 0,30 auf 0,40 moglich.

Die GFZ betragt weiterhin 0,60.

Erhohung der Traufhéhe von 6,5 m auf 9,5 m

moglich.
Erhohung der zuldassigen Wohneinheiten auf 3
moglich.

Einbeziehungssatzung NelkenstraRe

(i.K. getreten am 21.11.2002)

Festsetzungen Bebauungsplan Bauturbo

Zulassig sind zwei Vollgeschosse.
Die GRZ betragt 0,30, die GFZ 0,60.
Die Traufhdhe betragt 6,0 m.

Erhohung der zulassigen Vollgeschosse von Il auf Il
moglich.

Erhohung der GRZ von 0,30 auf 0,40 moglich.

Die GFZ betragt weiterhin 0,60.

Erhohung der Traufhéhe von 6,0 m auf 9,0 m

*des Weiteren gelten die allgemeinen Kriterien

maoglich.
Abrundungssatzung Heckengarten
(i.K. getreten am 17.04.1989)
Festsetzungen Bebauungsplan Bauturbo

Zulassig ist ein Vollgeschoss.
Die GRZ betragt 0,30, die GFZ 0,60.

Erhohung der zuldssigen Vollgeschosse von | auf lll
moglich.

Erhohung der GRZ von 0,30 auf 0,40 moglich.

Die GFZ betragt weiterhin 0,60.




Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos

Kriterien fur die ausgewahlten Flach
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Distrikt
Hardberg

//i\/ﬁ/ﬁl//z

Balg Kriterien Bauturbo
Bebauungsplan ,Mitteldcker 1.Anderung
- — (i.K. getreten am 30.04.1993)

Festsetzungen Bebauungsplan

Bauturbo

Zulassig sind zwei Vollgeschosse.

Die GRZ betragt je nach Teilbereich 0,25
bis 0,40.

Die GFZ betragt je nach Teilbereich 0,60
bis 0,80.

Zwei Vollgeschosse bleiben zulassig.
Erhéhung der GRZ auf bis zu 0,40
moglich.

GFZ gemal Bebauungsplan

Bebauungsplan Oberseitsweg
(i.K. getreten am 11.11.1970)

Festsetzungen Bebauungsplan

Bauturbo

Zul3ssig ist ein Vollgeschoss.
Die GRZ betragt 0,30, die GFZ 0,50.

Erhéhung der zuldssigen Vollgeschosse
von | auf Il moglich.
Erhéhung der GRZ von 0,30 auf 0,40

moglich.
Erhéhung der GFZ von 0,50 auf 0,60
moglich.

Unbeplanter Innenbereich

Einfligekriterien nach §34 BauGB Bauturbo

Malgeblich sind die Einfligekriterien
der Umgebungsbebauung.

Zulassige Gebaudehohe bis zur Hohe
eines dreigeschossigen Gebaudes
moglich.

Zulassigkeit einer Bebauung in dritter
Reihe.

*des Weiteren gelten die allgemeinen Kriterien




Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos
Kriterien fur die ausgewahlten Flachen

Waeststadt

Kriterien Bauturbo

Bebauungsplan ,,im Gabelmann“
(i.K. getreten am 12.04.1973)

Im Gabelmann
Im Gabelmann 1.Anderung
Im Gabelmann 2.Anderung
Im Gabelmann 3. Anderung
Im Gabelmann 4. Anderung

Im Gabelmann 7. Anderung

2y

Rl %Y
/ﬁ\

Festsetzungen Bebauungsplan

Bauturbo

- Zulassig sind je nach Teilbereich ein,
zwei oder sieben Vollgeschosse.

- Die GRZ betragt je nach Teilbereich 0,20
bis 0,40.

- Die GFZ betragt je nach Teilbereich 0,50
bis 1,20.

- In Teilbereichen mit einem zulassigen
Vollgeschoss ist eine Erhohung auf zwei
Vollgeschosse moglich.

- Erhohung der GRZ im Geltungsbereich
des Bebauungsplans auf bis zu 0,40
moglich.

- Erhéhung der GFZ auf bis zu 0,60 bei
einer GFZ von 0,5 moglich.

Hinweis: Bei den Bebauungsplinen ,Im Gabelmann 1., 2., 3., 4. und 7. Anderung” sind
grundsatzlich eine GRZ bis 0,40 und eine GFZ bis 0,60 moglich. Sofern in den jeweiligen
Bebauungsplanen bereits hohere Werte festgesetzt sind, gelten diese weiterhin.

*des Weiteren gelten die allgemeinen Kriterien




Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos
Kriterien fur die ausgewahlten Flachen

Weststadt Kriterien Bauturbo

Bebauungsplan ,,Hardberg“
(i.K. getreten am 25.08.1967)

Festsetzungen Bebauungsplan Bauturbo
/)L - Zulassig sind je nach Teilbereich ein, - In Teilbereichen mit einem zuldssigen
Rebgat” S i i Voll h Vollgeschoss ist eine Erhohung auf zwei
///W\ N, zwei oder drei Vollgeschosse. ollg g
x?////é%%/éi/ - Die GRZ betragt je nach Teilbereich 0,15 Vollgeschosse moglich.
@L L’j‘ﬁa‘ @%\ y. bis 0,35. - Erhohung der GRZ im Geltungsbereich
O L2 AD ‘,L’-’;"‘Tf-l oy : s ) . o f . . .
X TN %‘ HaW// O//// D'|e GFZ betragt je nach Teilbereich 0,25 de"s B.ebauungsplans auf bis zu 0,40
> a5 //47/// //%/ >/// bis 0,90. moglich.
»@ 2.0 «rox//f/////%g/b/%&/// U/I/r/icmhwe - Erhéhung der GFZ auf bis zu 0,60
N = 2 b7 ////////7“}?77%//1////7 moglich, sofern bisher niedrigere Werte
NN, Y o
¢ \ES ek ”/ /) ; festgesetzt sind.
Ly iy {7 / )

i

S / Lribie / ///%/// Bebauungsplan ,Hardberg 1.Anderung”
éw & 5,2 f/////{%/g////{ i (i.K. getreten am 02.06.1989)
; ’e ' ',ZQ ‘g’@% %%Z///}B////c /n X Festsetzungen Bebauungsplan Bauturbo
: P Z?: O w.:f.?,\\"}’;;‘ ..;./, & - Zul3ssig ist ein Vollgeschoss. - Erhohung auf zwei Vollgeschosse
~ 4 TN Ly e S % _ Die GRZ betragt 0,25. moglich.
”\%/ s & \\p.Q\‘@}\t/“’ 28> N/ N %, 4 K _ Die GFZ betrigt 0,35. _ Erhéhung der GRZ auf bis zu 0,40
U 3 S°»40s,,\ o QY 4 - Erhéhung der GFZ auf bis zu 0,60
% ). 35 T O NE moglich.
I« % R Bebauungsplan ,,Unterer Hardberg Hofacker”
/a\ % (i.K. getreten am 27.06.1964)
X Festsetzungen Bebauungsplan Bauturbo
\ o - Zulassig sind zwei Vollgeschosse. - Erhohung auf drei Vollgeschosse
e AN [ 2 a s moglich.
*des Weiteren gelten die allgemeinen Kriterien - GRZ und GFZ richten sich nach der
BauNVO 1990.




Mogliche Anwendungsbereiche des Bauturbos

Anwendung des ,,Bauturbos” bei grolleren sowie besonderen Wohnungsbauvorhaben in Baden-Baden

(allgemeingeltende Kriterien)

Wohnbauvorhaben

Allgemeingeltende Regelungen bei Anwendung des Bauturbos

grofle Wohnbauvorhaben

e Wohnbauvorhaben ab 25 Wohneinheiten
e gravierende Abweichungen der Grundflache (GRZ) und erhebliche Versiegelungen
e gravierende Abweichungen der Kubatur

Prazedenzfille

Wohnbauvorhaben mit Vorbildwirkung fiir kiinftige Bebauungen

besondere Einzelvorhaben

Wohnbauvorhaben mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung oder pragender Wirkung auf das
Ortsbild

stadtebauliche Rahmenplane

Vorhaben innerhalb bestehender oder geplanter stadtebaulicher Rahmenplane

Wohnbauvorhaben im AuRenbereich

Vereinbarkeit mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Baden-Baden

ab 3 Wohneinheiten sind mindestens 25 % der Wohneinheiten als geférderter
bzw. sozialgebundener Wohnraum herzustellen.

Beratung des Vorhabens im Gestaltungsbeirat.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) sowie Durchfiihrung einer
angemessenen Offentlichkeitsbeteiligung. *

Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags einschlieBlich Vorhaben- und
Erschliefungsplan (VEP) sowie Bauverpflichtung innerhalb von finf Jahren nach

Bestandskraft der Baugenehmigung. *

keine unzumutbare Beeintrachtigung nachbarlicher Interessen sowie keine
Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange. *

Anwendung des Bauturbos fiir Wohnbauvorhaben im AulBenbereich nur auf
Flachen, die unmittelbar an den bestehenden Siedlungsrand angrenzen (bis zu
20 m Entfernung zum Siedlungsrand bzw. Innenbereich).

landwirtschaftliche sowie naturschutzrechtliche Belange sind bei Vorhaben im
AuRenbereich zu bertcksichtigen.

* jeweils nach architektonischer bzw. stadtebaulicher Bedeutung




‘klérung der Zustandigkeit der Zustimmung

» Zustandigkeit der Zustimmung gemal §36a BauGB: Gemeinderat

Wohnbauvorhaben Zustandigkeit der Zustimmung

e grolde Wohnbauvorhaben
* Prazedenzfille

e besondere Einzelvorhaben Zustandigkeit beim Gemeinderat
* stadtebauliche Rahmenplane
 Wohnbauvorhaben im Aul’enbereich

e alle Gbrigen Vorhaben Ubertragung der Zustandigkeit
auf den
Oberbiirgermeister
(Anderung der Hauptsatzung).
»,Geschaft der laufenden Verwaltung”

Ein Sachstandsbericht pro Jahr im Gemeinderat

»
16.07.2026 Seite 41 Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht, Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung BADENQ?’ADEN




Nachste Schritte

Dezember 2025 - 27.-30. Februar bis August vsl. Oktober
Januar 2025 Januar 2026 2026 2026
Ausarbeitung des Workshop Finalisierung des Anderung der
I?ntyvurfs des Ortschaftsrate Kriterienkatalogs unter Hauptsatzung
Kriterienkatalogs Erklarung Grundlagen Einbezug von OR/BUA,
des Bauturbos sowie externen Fachberatern Ubertragung der
Anwendungsbereich und Erfahrungen der Zustandigkeit der
Nachbarkommunen

in Stadt Baden-Baden Zustimmung auf

OberbUrgermeister

\ J
Y

Ubergangsphase

In dieser Ubergangsphase muss Uber den Umgang mit den

eingegangenen Bauvorhaben entschieden werden (z. B. pauschale
Ablehnung oder Entscheidung durch den Gemeinderat)

»
16.07.2026 Seite 42 Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht, Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung BADENQ?’ADEN



Danke fur lhre Aufmerksamkeit

»
16.07.2026 Seite 43 Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht, Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung BADENQ?’ADEN
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