Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan "Annaberg — Teil V¥

Anlass / Beschlussfassungen

Der Gemeinderat der Stadt Baden-Baden hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 23.03.2026 die
Beschlusse gefasst,

den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Annaberg — Teil V* gemaR dem Uber-
sichtsplan vom 03.02.2026 zu andern

Den Entwurf des Bebauungsplanes ,Annaberg — Teil V* sowie den Entwurf der Fest-
setzungen und der drtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes mit jeweiligem Stand vom 04.02.2026 zu billigen und

den Entwurf des Bebauungsplanes ,Annaberg — Teil V* sowie den Entwurf der Fest-
setzungen und der drtlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes einschliellich deren Begrindungen mit jeweiligem Stand vom 04.02.2026 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB erneut im Internet zu veréffentlichen und durch Aushang zur Verfu-
gung zu stellen.

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes mit den Teilaufhebungen um-
fasst das im nachstehenden Lageplan vom 03.02.2026 gekennzeichnete Gebiet.
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Ubersichtsplan

Bebauungsplan

Geltungsbereiches =
unmalfistablich 03.02.2026

Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht  Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung  Stadtverwaltung Baden-Baden




1. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist es, flr das historische Villengebiet Annaberg im Be-
reich des Geltungsbereiches die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.
Hierbei ist das Leitbild der baulichen Entwicklung flr die historischen Villengebiete der Stadt
Baden-Baden (Baufibel) zu beachten. Ferner sind die Belange des Denkmalschutzes mit der
Satzung zum Schutz der Gesamtanlagen Baden-Baden (GASS) und das UNESCO Welterbe
"The Great Spa Towns of Europe" zu berucksichtigen.

Die erneute Offenlage ergibt sich, da der Geltungsbereich verkleinert wurde. Die Flache des
ehemaligen Hotels ,Magnetberg“ wurde aus dem Geltungsbereich entnommen. Fir diese
Flache wurde die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Magnetberg“ am
23.03.2026 beschlossen.

2. Art des Bebauungsplanverfahrens

Es handelt sich um eine im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP 2025) der Stadt Baden-
Baden dargestellte Wohnbauflache. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf § 13a Bauge-
setzbuch (BauGB) als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® durchgefihrt und kann aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Eine Umweltprifung findet nicht statt, ein Um-
weltbericht wird nicht erstellit.

3. Offentliche Auslequng gemiR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt durch die Verdffentlichung
im Internet. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlie3lich seiner Begriindung und den
Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan, wesentliche umweltbezogene Stellungnah-
men zum Bebauungsplan sind in der Zeit

vom 18.05.2026 bis einschliefllich 26.06.2026

unter https://www.baden-baden.de/bebauungsplaene/ abrufbar.

Die Unterlagen werden zusatzlich im oben genannten Zeitraum im Rathaus der Stadt Baden-
Baden durch eine Verdffentlichung (6ffentliche Auslegung) wahrend der Offnungszeiten fiir
jedermann einsehbar ausgehangt. Auslegungsort im Rathaus der Stadt Baden-Baden,
Marktplatz 2, 76530 Baden-Baden, Zugang Gernsbacher StraRe 5/ Jesuitenplatz,
EBENE 0 (Gang parallel Biirgerbiiro).

Es besteht eine freie Zuganglichkeit zu allen Entwurfsunterlagen. Nach vorheriger Kontakt-
aufnahme mit der Abteilung Stadtplanung unter der Telefonnummer 07221 93-2551 sowie
per Mail unter beteiligung.stapla@baden-baden.de kann, wenn erwiinscht, ein Termin zur
Erlauterung der Unterlagen vereinbart werden.

4. Offenlequng nachstehender Unterlagen

o Beschlussvorlage

o Abgrenzung Bebauungsplan, mit Datum 03.02.2026

¢ Entwurf Bebauungsplan, Planzeichnung mit Plandatum 04.02.2026

e Entwurf Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften, beide mit Datum
04.02.2026

e Entwurf Begrundung mit Datum 04.02.2026

e Entwurf Satzung

¢ Umweltrelevante Stellungnahmen nachstehender Fachamter, Behdrden und Dienststel-
len und der Offentlichkeit
o Fachgebiet Umwelt und Arbeitsschutz vom 21.01.2020 und vom 06.06.2024: Stel-

lungnahmen zu naturschutzfachrechtlichen rechtlichen Belangen, zu Klimaschutz und


https://www.baden-baden.de/bebauungsplaene/
mailto:beteiligung.stapla@baden-baden.de

Klimaanpassung, zur Beachtung der Schutzgtter Klima, Arten und Biotope, zum Im-
missionsschutz, zum Wasserschutz und zum Bodenschutz

o Eigenbetrieb Entwasserung vom 09.01.2020: Stellungnahmen zur Entwasserung

Fachgebiet Forst und Natur vom 27.01.2020, Stellungnahmen zum Artenschutz

o Fachgebiet Park und Garten vom 21.01.2020 und vom 10.05.2024: Stellungnahmen
zu grunordnerischen Festsetzungen

o Landesamt fir Denkmalpflege vom 12.02.2020 und vom 04.07.2024 Stellungnahmen
zum Denkmalschutz

o

5. Bisher verfiigbare umweltbezogene Informationen

Gem. § 13a Abs. 2 i.Verb.m. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die Umweltpriifung verzichtet, da
es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans um eine andere MalRnahme der Innenent-
wicklung handelt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan finden sich Aussagen zu Schallschutz, Artenschutz,
Denkmalschutz, Wasserschutz, Altlasten.

1. Hinweise zur Abgabe von Stellungnahmen

Wahrend der Dauer der Einstellungs- und Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen von der
Offentlichkeit zur Planung abgegeben werden. Nicht fristgerechte Stellungnahmen kénnen
gemal § 4a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberick-
sichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mis-
sen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit der Bauleitplanung nicht von Bedeutung ist.

Stellungnahmen sollen elektronisch per E-Mail an beteiligung.stapla@baden-baden.de tber-
mittelt werden. Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen auch auf anderem Weg abgegeben wer-
den. Insbesondere kann dies auf postalischem Weg (schriftlich per Post) oder zur Nieder-

schrift bei der Stadtverwaltung Baden-Baden, Amt flr Stadtentwicklung und Baurecht, Abtei-
lung Stadtentwicklung und Stadtplanung erfolgen. Eine Terminvereinbarung wird empfohlen.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass ein
Bauleitplanverfahren ein offentliches Verfahren ist und in der Regel die dazu eingehenden
Stellungnahmen in 6ffentlichen Sitzungen beraten und entschieden werden, sofern sich nicht
aus der Art der Einwande oder der betroffenen Personen ausdriickliche oder offensichtliche
Einschrankungen ergeben. Laut den Vorgaben der Datenschutzverordnung Art. 6 | a), e), f)
werden zur Bearbeitung der vorgebrachten Anregungen personenbezogene Daten von der
Burgerschaft wie Vor- und Familienname sowie Kontaktdaten (Anschrift, Telefon- und Fax-
nummer, E-Mailadresse) gespeichert und in den Drucksachen fur die 6ffentlichen Sitzungen
des Gemeinderats, der Ausschiusse und in den Sitzungen des Ortschafts anonymisiert auf-
geflhrt werden.

Grundsatzlich wird auf die Datenschutzerklarung der Stadt Baden-Baden

(www.baden-baden.de/buergerservice/datenschutz/) verwiesen.

Baden-Baden, den 16.05.2026 Thomas Jung
Oberburgermeister

Christiane Fritsch

13.05.2026

mehr Infos unter: .

Stadt Baden-Baden
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